MIEJSCOWY PLAN TERENU POI’JOZONEGO W OBREBIE
PIERWOSZOW

MPZP PIERWOSZOW 1V

UCHWALA NR V/XXVI/152/09
RADY GMINY WISZNIA MALA
Z. DNIA 29 kwietnia 2009 r,

OPUBLIKOWANA W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
NR cvvieienns ZDNIA ot POZ. .....c.....

ZESPOL PROJEKTOWY:
mgr inz. arch. Joanna Mierzejewska
mgr inz. Damian Dragula
mgr inz, Marcin Alter

P ,{ GO dniczagy

5 A LG ‘}\{

g

Toddeds Wyrde

E

WROCLAW 2009



UCHWALA NR V/XXVI/152/09

RADY GMINY WISZNIA MALA
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obr¢bie PIERWOSZOW zwanego dalej MPZP PIERWOSZOW 1V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 20031, Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty
Nrnr V/XVII/98/08 z dnia 04 czerwca 2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Plerwoszdw, zwanego dalej MPZP
PIERWOSZOW 1V, po stwierdzeniu zgodnoscei ustalen projektu planu z zapisem Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wisznia Mala przyjetym uchwalq ar [I/X11/76/99
z dnia 15 grudnia 1999 r., Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE
§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Pierwoszow, w
granicach okreslonych na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaly - zwany dalej w  skrocie
MPZP PIERWOSZOW 1V,
§2

Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:

I. rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego =zalgeznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwatly,
obowigzujacego w zakresie:

1} granic obszaru objgtego planem,

2} funkeji terendw,

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach,

4) stref ochronnych od napowietrznych linii energetycznych éredniego napigeia,

5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

6) granicy strefy ochrony lasu,

zasad zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaly.

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okresionych w rozdziale I niniejszej uchwaty.

zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale 1V niniejszej uchwaly;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslonyeh w rozdziale V ninigjszej uchwaly.
wysokosei oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei okreslonych w rozdziale V1 niniejszej uchwaly.

A

§3

Hekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ MPZP PIERWOSZOW IV, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumied rysunek w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgéé
niniejszej uchwaty;

3. terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkeji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie,

4, funkeji terenu — nalezy przez to rozumied przeznaczenie terenu;

funkeji wiodgcej terenu — nalezy prrez to rozumieé przeznaczenie wieksze] niz 50% powierzchni

dziatki lub wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowe) wszystkich obiektdéw na dzialce;

6. obicktach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé garaze, budynki gospodarcze oraz wiaty;

7. obiektach infrastruktury towarzyszacej — nalezy przez to rozumiel obiekty malej architektury,
przyiacza infrastruktury technicznej oraz niezbgdne urzadzenia budowlane;

8. wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumieé wysokoéé liczong od powierzchni gruntu do kalenicy
dachu lub najwyzszego punktu konstrukeji budynku zgodnie z przepisem szezegdlnym;

9. ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ ilos¢ kondygnacji naziemnych nie liczac piwnic;
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13.

14.

. powierzchni zabudowy — nalezy przez (o rozumied powierzchnie pod budynkami w obrysie §cian;
. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig, ktdrej nie moze przekroczyé

zewnetrzny obrys budynku, nie liczac schoddow, gzymséw, dachow nad wejsciem, okapéw oraz
balkonow i loggii;

. nieucigzliwych uslugach w zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie

powodujace zadnego dyskomfortu dla mieszkancdw, nie emitujgce hatasu, pytow, gazow i ucigzliwych
rzapachdw: biura, uslugi krawieckie, dziewiarskie, kosmetyczne, gabinety lekarskie, pracownie
projektowe, ilp,

zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje obejmujace caty
teren (obszar ograniczony na rysunku planu granica ferendw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej)
i polegajace na podziale terenu na dziatki budowlane, zgodnie z rysunkiem planu lub koncepcjg
zagospodarowania sporzadzong dla calego terenu oraz na kompleksowym uzbrojeniu terenu,
poprzedzajacym inwestowanic, staraniem i na koszt inwestora, co najmnicj w drogi wewngtrzne, encrgig
elektryczna, wode i system odprowadzania Sciekow.

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego
wolnostojacego na jednej dziafce.

ROZDZIAL 11 ]
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4

Ustalenia ogolne w zakresie zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Ustala si¢ tereny o rdznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu
symbolami skladaigcymi sig z oznaczen literowych i cyfrowych,
1) Oznaczenie cyfrowe oznacza kolejng liczbe porzadkowa terenu o tej samej funkeji,

2) Oznaczenie literowe umieszczone za oznaczeniem cyfrowym oznacza funkeje terenu.
Ustala si¢ nastgpujgce funkcje terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

2) KDD - tereny publicznej komunikacji drogowej,

3) KDW - tereny komunikacji drogowej - wydzielone obowiazujace drogi wewnetrzne,

W granicach planu obowigzuja nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania

{erendw:

1) Caly obszar objety niniejszym planem stanowi teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyinej —
deweloperskigj, podzielonegj na dwa obszary.

2) Wszelkie dziatania inwestycyjne (projektowanie 1 realizacja) zostang dokonane staraniem
i na koszt inwestora :

a) podziat terenu,

b) realizacja uktadu ulic wewnetrzaych,

c) realizacja zaopatrzenia w media: wodg, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekdw,
d) realizacja budynkdéw mieszkalnych, wszystkich lub niektérych.,

3) Okreslone w § 5 uchwaly ustalenia, dotyczace kata nachylenia polaci dachowych odnosza si¢ do
gtéwnych potaci dachowych w nowych budynkach i obowigzuja na co najmniej 60% powierzchni
rzutu catego budynku w obrysie $cian zewngtrznych. Pozostale 40% powierzchni rzutu budynku
moze byé przekryte w inny sposéb, bez zachowania okre$lonego kata nachylenia. Ustalenia
dotyczace kata nachylenia pofaci dachowych nie dotycza réwniez budynkdéw pomocniczych.

4)Za zgodne z planem uznaje si¢ realizacjc w dachach budynkow mieszkalnych i ustugowych:
naczdtkdw, lukarn, wykuszow dachowych - facjatek, okien potaciowych.

5)Obowiazuje zakaz jaskrawej kolorystyki, ogrodzen betonowych prefabrykowanych oraz
lokalizowania urzadzen o gabarylach znacznie przewyvzszajacych gabaryty sgsiednich budynkdw;

6)Obowigzujg okre$lone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdw, w
odlegiodci min.4,0m od linii rozgraniczajgcej drog oznaczonych symbolami: KDD, KDW, chyba,
#e na rysunku planu oznaczono inaczej;

7T)Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

8)Okreslone w planie minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek, nie dotycza dzialek
przeznaczonych na realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikaciji;
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§5
Ustalenia szczegdlowe w zakresie przeznaczenia terendow, zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz, zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, ZMN, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

2)
b)

<)

Funkeja wiodgca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Za zgodne z funkcjg wiodacq terenu uznaje sig;

a) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj,

b) lokalizacj¢ obiektdw pomocniczych,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;

Za zgodne z planem uznaie sie ponadto:

a) lokalizacje nieucigzliwych ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
b) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4y Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

5)

a) zabudowa mieszkaniowa wylacznie wolnostojaca,

b) architektura nawiazujgca do tradycyjnych form zabudowy wiejskiej,

¢) budynki tynkowane, dopuszcza sig¢ wykoficzenia z cegly licowej, kamienia i drewna,

d) budynki mieszkalne do dwoch kondygnacii,

e) wdwukondygnacyjnym budynku - w drugiej kondygnacji poddasze nzytkowe,

f) budynki mieszkalne o wysokodcei nie przekraczajacej 10,0m,

g} wysoko$¢ obiektéw pomocniczych max. 7,0 m,

h) dachy budynkéw micszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach
nachylenia naprzeciwleglych potaci dachowych, od 38° do 45°,

1) dopuszcza sig dachy lamane, mansardowe, lukarny, daszki nad wejéciem,

j) obowiagzuje pokrycie budynkéw dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w
kolorze cegly iub brazu,

k) dachy budynkéw pomocniczych, dwuspadowe, o jednakowych katach nachylenia potaci
dachowych, bek okreslenia kata nachylenia potaci,

) obowiazuje zakaz stosowania sidingu z tworzywa sztucznego,

m) obowiazuje zakaz ogrodzen pelnych i betonowych,

n) powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,

o) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dzialki,

p) powierzchnia ustug whudowanych w budynkach mieszkalnych max. 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

obowiazuje podziat na dziatki budowlane zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ korekte podziatu

przy zachowaniu dla nowych dzialek frontu dziatki o szerokosci min, 20m i powierzchni dziatki nie

mniejszej niz 900 m’,

§o6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustalenia ogdlne

Za zgodne z planem uznaje si¢ poszerzenie ulic w liniach rozgraniczajacych wszedzie, gdzie jest to
mozliwe i poprawa wyposazenia ulicy ponad okreslone minimum.

Za zgodna z planem uznaje si¢ lokalizacje, w liniach rozgraniczajacych ulic, towarzyszacych
obiektow inzynierskich oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu.

Ulice wewnetrzne mogg by¢ przeksztalcone w  publiczne na  zasadach  okrestonych
w porozumieniu pomiedzy wlascicielem lub wiascicielami i gmina,

W obrebie skrzyzowan drég i ulic obowigzuia, w migjscach okreslonych na rysunku planu, narozne
$cigeia linli rozgraniczajacych (tréjkaty widocznoscei} o wymiarach: Sm x Sm.

W obrebie terendéw objetych planem ustala sig obowigzek zapewnienia niezbedne liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych w ilosci wynikajacey z rzeczywistych potrzeb ustalonych
na etapie projektu budowlanego ale nic mnigjszej niz: - 2 stanowiska postojowe na jeden budynek
mieszkalny, w tym w garazu.

Realizacja ulic wewnetrznych w etapach,
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sasiadujacym z dziatka o numerze ewidencyjnym 1/5 dopuszcza sie szerokodc ulicy w
pierwszym etapie - 4,5m,

2)  w drugim ectapie realizacja ulic wewnetrznych o parametrach okreslonych w ustaleniach
szezegotowych dla poszezegdinych ulic.

§7

Ustalenia szezegdlowe dla terendw komunikacji

1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej - fragment ulicy dojazdowej;
2) Za zgodna z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje czesci ulicy klasy ,,D”— dojazdowe]
wraz z sieciami uzbrojenia podziemnego — pozostala czg$¢ ulicy poza granicg obszaru objgtego
planem;
2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, dla ktérego obowiazujg nastepujace
ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej -ulica kl.,,D”— dojazdowa;
2) Za zgodng z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie: lokalizacje ulicy klasy ,,D”— dojazdowe] wraz z
sieciami uzbrojenia podziemnego, w pierwszym efapie ciag pieszo jezdny,
3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu, docelowo nalezy dazy¢ do szerokosei 8,0-10,0m,
3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami I KDW do SKDW, dla ktdrych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny wewnetrznej komunikacji drogowe;j ;
2) Za zgodng z funkcja wiodaca terenu uznaje sie: lokalizacje nowej ulicy wewnetrznej wraz z
sieciami uzbrojenia podziemnego;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: TKDW — min. 10,0m, w pierwszym etapie realizacja
cz¢sei ulicy na terenie sasiadujgeym z dziatkg o numerze ewidencyjnym 1/5 — o szerokosei
min, 4,5m; 2KDW — min. 8,0m z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu; 3KDW —
min. 9,0m, w pierwszym etapie 7,0m, docelowo chodnik po stronie pénocnej; 4KDW i
SKDW —min.8,0m z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszeza si¢ ulice jednoprzestrzenne bez wydzielania chodnikow i kraweznikow.,

§8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sie obowigzek przebudowy
systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z wiasciwym organem do spraw melioracji).

2. Wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego w trakcie prowadzenia prac ziemnych, winny by¢ zglaszane
wiadciwemu organowi ds. melioracji i naprawiane pod nadzorem uprawnionego inspektora na koszt
inwestora.

3. Odprowadzenie wdd opadowych do rowdw melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno-
melioracyjnymi, wymagaja uzyskania zgody ich whascicieli.

4. W odleglosci 10,0m od terendéw laséw, obowigzuje strefa ochronna, w granicach ktdrej wyklucza sie
fokalizacj¢ zabudowy; odleglos¢ budynkéw mieszkalnych od $ciany lasu zgodnie z przepisem
szezegbluym,

5. Do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia obowiazuje wolna
od zabudowy strefa bezpieczenstwa o szerokosci 10,0m, (po 5,0m od osi linii).

6. W strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia obowigzuje
zakaz wprowadzania nasadzen zieleni, mogacej zagrozié¢ trwalosci linii oraz utrudni¢ jej konserwacje i
cksploatacje.

§9

Terminy i sposoby tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw

Tereny, dla ktoérych plan wustala ione przeznaczenie niz  funkcjonujace przed dniem  wejécia
w zycie niniejszej uchwaly, moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem. Frrewodnicracy
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§ 10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach obszaru objetego planem wyznacza sig tereny publicznej komunikacji KDD stanowiace
przestrzenie publiczne, dla kidrych zasady zagospodarowania okreslono w § 6.

§11
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

W granicach obszaru objetego planem ustala sie szczegdlowe zasady podziatu nieruchomosei okresione

w§ 5.

ROZDZIAL 11T
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujgce zasady uzbrojenia terendw:

D
2)
3)
4
5)

6)

7)
§)

9)

Zaopatrzenie w wode winno odbywaé sie z wodociagu zbiorowego, dopuszeza sig takze ujgcia
indywidualne;

Ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej podlaczonej do
oczyszezalni Scickdw;

Dopuszcza sie zbiorniki szczelne wybieralne jako rozwiazanie tymezasowe.

Dopuszceza si¢ rozprowadzanic wéd opadowych na dzialce wiasnej w sposdb nie powodujacy
zaktocen stosunkdw wodnych na gruntach przyleglych [lub odprowadzanie wéd opadowych do
istniejacych rowdw melioracyjnych, za zgoda ich zarzadey;

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetyczngj, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadee siect;

Zaopatrzenie w gaz docelowo z sieci gazowej - zgodnic z warunkami okreslonymi przez zarzadce
sieci; do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikdw na gaz plynny
tokalizowanych na dzialce wiasnej, zgodnie z przepisem szczegdlnym;

Ogrzewanie budynkéw paliwem o niskiej zawartosci zanieczyszczen jak olej opalowy, energia
elektryczna, gaz , energia sfoneczna, pompa cieplna i inne uznane za ekologiczne;

Unieszkodliwienie odpaddw statych, bytowych, poprzez ich gromadzenie w przystosowanych
pojemnikach oraz zorganizowany wywoz do punktu odbioru odpaddw;

Obowiazuje zakaz lokalizacje masztow telefonii bezprzewodowej lub masztéw radiowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastrukiury technicznej:

1

2)

3)

4)

Sieci infrastruktury techniczne; nalezy projektowaé wzdiuz ciagéw  komunikacyjnych,
w sposob zapewniajacy mozliwosé ich konserwacji 1 modernizacji oraz racjonalne zagospodarowanie
i uzytkowanie terendéw, zgodnie z ich przeznaczeniem, okreslonym w planie;

Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terendw oraz ktére nie beda
mogly by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych terendéw komunikacji, mogg by¢ realizowane w
granicach wlasnosci prywatnych, za zgoda ich wiascicieli.

Dla potrzeb zwigzanych z zaopatrzeniem obicktdw w wode, przewiduje si¢ budowe sieci
wodociagowe] doprowadzajacej wodg do terendow wskazanych do zainwestowania.

Dla potrzeb zwigzanych z odprowadzaniem sciekdéw bytowych przewiduje si¢ budoweg sieci
kanalizacyinej, odprowadzajacej Scieki z terenu objetego planem do oczyszczalni ciekdw;

Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych napowietrznych linit energetycznych dredniego
napigcia, biegnacych przez obszary przeznaczone do zainwestowania, staraniem i na koszt inwestora.

ROZDZIAL 1V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§13
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego

W granicach obszaru objetego planem obowiazuje:

1.

zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych i gleby nieoczyszczonych $ciekéw oraz substancii
powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, Dot o s
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zakaz dziataih mogacych uszkodzi¢ drzewostan na sasiadujacych terenach lesnych,

ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

§ 14
Zasady ochrony $rodowiska kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej

I. Ustala si¢ wyznaczona na rysunku planu  strefe ochrony zabytkéw archeologicznych,
na obszarze ktdrej:

1} obowigzuje wymog uzgadniania z wilasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych, co do koniecznoéci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem konserwatora,

2) nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa, w razie koniecznosci ustala sie wymoég przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeclogicznych,

3) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia
na budowe, a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji tj.
przed uzyskaniem zaSwiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania
robdt budowlanych.

2. Z uwagi na mozliwo$¢ dokonania odkryé stanowisk archeologicznych w trakcie realizacji inwestycji, na
obszarze planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewaddzkiego
Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczgeia i zakoficzenia prac ziemnych z co najmniej 7-
dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystgpienia zabytkéw i obicktéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan  wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§15
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpicczenstwo powodzi nie
wyslgpujg tereny gornicze, oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE
§ 16

W razie sprzedazy terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje si¢ naliczanie optaty,
o kiérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§17
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1. zalgcznik graficzny nr | — Rysunek planu w skali 1:1000,
2. zalacznik nr 2 - Sposob realizaci, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
3. zalgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu planu.
§18

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi gminy Wisznia Mala.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie PIERWOSZOW zwanego MPZP PIERWOSZOW |V

Teren objety planem, o powierzchni ok. 2,5ha, potozony jest w pdinocno-wschodnie] czedci gminy
Wisznia Mata, w poblizu istniejacego zainwestowania wiejskiego wsi Pierwoszdw. Teren w czesci
nie postada zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w zwigzku z tym
konieczne byito sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. O wyrazenie
zgody na sporzgdzenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapit wiasciciel
znacznej czesci terenu objetego planem. Caly obszar planu ma byé przeznaczony na cele
mieszkaniowe — zabudoweg jednorodzinng ( 23 domki jednorodzinne) zgodnie z zapisem ustalen
studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wisznia Mata”
uchwalonych Uchwatg Rady Gminy Wisznia Mata Nr [IZXI/76/99 z dnia 15 grudnia 1999 r. oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP PIERWOSZOW il uchwalonego
uchwata IV/XI/52/03 z dnia 30 czerwca 2003 r. Czes¢ terenu ma juz, zgodnie z planem MPZP
PIERWOSZOW lII, funkcje mieszkaniowa, jednak brak zgody sasiadéw na przeprowadzenie drogi

dojazdowej spowodowat uniemozliwit inwestowanie i koniecznosc¢ zmiany zapisdw planu.
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GAINA WISZNTANALA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSFODARDWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA MALA PRZYJETEGD
UCHWALA NR EUXIIHTBI99Z DNIA 15 GRUDNIA 199%r,

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO WE WS! PIERWOSZOW
) W GMINIE WISZNIA MALA U

PZP - PIERWOSZOW ¥
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GRANICA OBSZARU CBIETEGO PLANEN -~
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Eﬂ GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0O ROZNYM UZYTKOWANIU

GRANICA STREFY OCHRONNEJ O LASOW

RYSUNEK PLANU

LIMIE ENERGETYCZNE WRAZ 2E STREFAMI ODDZIALYWANIA

ZALACZNIK DO UCHWALY NR W/ XXVI/152/2009
RADY GMINY WISENIA MALA
7 DINIA 29 kwicinia 2009 R.

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJINES

L;:-: vzaxze| GRANICA STREFY OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZRYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNES

TERENY DROG PUBLICINYGH
KLASY DOJAZOOWE.]

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA NIE STANOWIACE USTALEN PLANU . R
_PRACOWNIA PROJERTOWA

URIENTAGYINY PODZIAL
NA DZIALKI

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA
ZABUDOWY
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr V/XXVI/152/09
Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 29 kwietnia 2009 r.

SPOSOB REALIZACIH, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY

W granicach obszaru objetego MPZP PIERWOSZOW IV nie przewiduje si¢ realizacji inwestyciji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr V/XXVVI/152/09
Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 29 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
2G1LOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia projektu migjscowego planu zagospodarowania przestizennego terenu
polozonego w obrebie PIERWOSZOW zwanego dalej MPZP PIERWOSZOW 1V do publicznego
wgladu, tzn. w okresie od 11 grudnia 2008 r. do 16 stycznia 2009 r., a takze w okresie 14 dni

oczekiwania na uwagi tj. do 5 lutego 2009 r., nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
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