BADA GMINY

UCHWALA NR VI/XXV/229/12
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 2} grudnia 2012 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ferenu polozonego
w obrebie Kryniczno o nazwie MPZP POLIGON I11

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.} i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr IV/XLV/277/06
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 26 kwietnia 2006r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbach Kryniczno, Malin i Psary oraz uchwaty nr VI/V/35/11 Rady Gminy Wisznia Mala
zdnia 23 lutego 2011r, w sprawie zmiany nazwy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP POLIGON III do uchwaly nr [V/XI.V/277/06 oraz uchwaty nr VI/VII/65/11 Rady Gminy Wisznia
Mafa z dnia 20 kwietnia 2011r. w sprawie zmiany nazwy planu MPZP POLIGON III, Rada Gminy Wisznia
Mala uchwala, ¢o nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Kryniczno,
w granicach okreslonych na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaly, zwany w skrécie: MPZP POLIGON

IIK
§2.
f. Przedmiot ustalefi planu jest zgodny zart. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu izagospodarowaniy
przesfrzennym.

2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1} Rysunek planu w skali 1:2000 - zalgcznik graficzny nr 1;
2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

3. Ustalenia planu MPZP POLIGON i wyrazone s3 w postaci:
1) Rysunku planu w skali 1:2000, obowigzujacego w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) funkcji terendw,
¢) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach,
d) nieprzekraczalaych linii zabudowy,
e) lokalizacji stanowiska archeologicznego,
f) granicy strefy OW ochrony konserwatorskiej,
g) granicy strefy ochrony bezposredniej szlakdw migracyjnych.
2} pozostate oznaczenia graficzne nie stanowia ustalent planu:
a) granice obrebdw,

b} tereny komunikacji poza granica obszaru objetego planem,
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¢) 0 1 jezdnia drogi ekspresowej $-5,

d) skarpa drogi ekspresowej S-5,

e) przepust ekologiczny na terenie drogi ekspresowej S-5,

f) ekrany akustyczne,

&) przebieg drogi obstugujace; —~ rokadowej,

h) sciezka rowerowa,

i) stanowisko ptakéw chronionych,

1) stanowisko ssakdw chronionych,

k) stanowisko gaddw chronionych,

1) granica strefy ograniczen wysokosci obiektow,
3) Zasad zagospodarowania terenow okredlonych w rozdziale 11 niniejszej uchwaly;
4) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwaly;
5) Zasad ochrony srodowiska okreélonych w rozdziale ['V niniejszej uchwaly;

6) Wysokosci oplat ztytulu wzrostu wartodel nieruchomosci okreslonych wrozdziale V niniejszej
uchwaty,

§ 3.

Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ MPZP POLIGON 11, o ktérym mowa w § 1 uchwaty.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowigcy integralng czesé niniejsze]
uchwaly.

3. Terenie — nalezy przez to rozumied obszar ograniczony na rysunku MPZP POLIGON I liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie zoznaczeniami graficznymi okre$lonymi
w legendzie oraz numerem kolejnynt.

4. Funkgeji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu.

5. Funkeji wiodgeej terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wiekszej niz 50% powierzehni dziatki
lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce.

6. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczyé
zewngtrzny obrys budynku, nie liczae schoddw, gzymsdéw, dachéw nad wejéciem, okapdw oraz balkondw
i loggi.

7. Hosci kondygnacii - nalezy przez to rozumie¢ iloé¢ kondygnacji nadziemnych, nie liczgc piwnic.

8. Towarzyszacych obiektach, urzadzeniach i sieci infrastruktury — nalezy przez to rozumieé niezbedne
budynki pomocnicze: garaze, wiaty oraz budynki gospodarcze a takze urzadzenia budowlane i obiekty
zwigzane z uzbrojeniem technicznym: sieci i przylacza pod inadziemne do sieci w ulicach, studnie,
przepompownie, odstojniki, trafostacje i inne oraz ziele towarzyszacg i obiekty matej architektury.

9. Srodkach ochrony ¢zynnej —nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty stuzace ochronie przed
emisjg ponadnormatywnego poziomu hatasu pochodzacego z terendw komunikacji samochodowej: ekrany
akustyczne o rozne; konstrukeji i wysokodel, waly ziemne z zielenia, pasy zieleni zwartej o charakterze
izolacyjnym i in.

10. Catkowitej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ liczong od powierzehni gruntu
do najwyzsze] kalenicy dachu, ana terenmach objetych zasiegiem wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych wysokodé zabudowy do calkowitej wysokosci budynku zalicza sie rowniez urzadzenia na
dachu takie jak np.: kominy, wywietrzniki, anteny, maszty, wieze, reklamy itp.

11. Powierzchni zabudowy —nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ pod budynkami w obrysie $cian
zewnetrzarych.
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12. Nieucigzliwej zabudowie ushugowej i produkeyjnej — nalezy przez to rozumied inwestycje, dla ktérych
raport (sporzadzony zgodnie z wymogami stosownych przepiséw o ochronie srodowiska) nie stwierdza
zagrozen srodowiskowych dla sgsiadujacej zabudowy lub dla ktérych raport nie jest wymagany.

13. Uslugach komercyjnych —nalezy przez to rozumieé dzialalno$é niepubliczng takg jak: obshuga firm,
hiura, obhshiga bankowa, kultura, handel detaliczny ihurtowy (z wylgczeniem hurfowego obrotu
paliwami), gastronomia, obstuga ludnosci w zakresie rzemiosta, obstuga pojazdow w tym stacja paliw,
turystyka, rekreacja, wypoczynek, sport, rozrywka, inne nieucigzliwe,

14. Produkeji —nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é przedsiebiorstw izakiadéw produkeyinych wraz
z gospodarky magazynowa, bazami i skladami z wylgczeniem produkceji mas bitumicznych i materiatow
budowlanych.

15, Komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé wydzielanie irealizacje ulic wewnetrznych
i dojazdéw do obiektéw a takze: placéw manewrowych, chodnikdw, dojazdédw pieszo-jezdnych, Sciezek
rowerowych i parkingdw oraz urzadzen stuzacych podezyszezaniu i odprowadzaniu wod deszczowych
z terendw komunikacji

16. Architekturze wspélezesnej - nalezy przez to rozumieérodzaj architektury zgodny ze wspolczesnie
stosowanymi formami, wykonczeniem, detalem, materiatami budowlanymi i niekoniecznie nawigzujacy
do architektury tradycyjnej.

17. Strefie ochrony bezposredniej szlakéw migracyjnych -nalezy przez to rozumiedobszar na
przedtuzeniu przepustdw ekologicznych dla matych zwierzgt pod droga ekspresowg $-5, w ktérym male
zwierzeta (borsuk, lis, kuny, tasica, gronostaj, gryzonie, ssaki owadozerne, plazy iin.) moga si¢ poruszaé
bez przeszkdd.

18. Stanowisku zwierzat chronionych - nalezy przez to rozumieémiejsce wystapienia zwierzecia — ssaka,
ptaka, gada lub ptaza objgtego ochrong gatunkowa w okresie poprzedzajgcym zainwestowanie, moze to
by¢ siedlisko-gniazdo lub wystapienie czasowe.

19. Strefie ograniczen wysokosci obiektéw - nalezy przez to rozumieégranice terenu, w ktdrym obowigzuje
ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych: budynkéw oraz budowli nie bedgeych budynkami,
a takze drzew, uzaleznione od odiegtodei od krawedzi pola wzlotéw na [adowisku Wroctaw-Szymandw.
Nieprzekraczalne wysokosci okresione sg na rysunku planu jako rzedne podane w metrach nad poziomem
morza (m npm.). Wartos¢ rzednej oznacza, ze jest to maksymalna catkowita dopuszczalna wysokosé
obiektow,

Rozdzial 2. .
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4.
Ustalenia ogdine w zakresie zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ tereny oroznych funkcjach izasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu
symbolami sktadajgcymi si¢ z oznaczen literowych i cyfrowych.

2. Oznaczenie cyfrowe oznacza kolejna liczbe porzadkowsg terenu o danej funkcji.
3. Oznaczenie literowe umieszczone za oznaczeniem cyfrowym oznacza funkcje terenu.
4. Ustala sie nastepujace funkcje — przeznaczenie terenu:
[y U/P - tereny aktywnosci gospodarczej - tereny uslug i produkgeji;
2) WP - tereny wdd otwartych ptynacych;
3} KDS - tereny publicznej komunikacji drogowej - droga ekspresowa;
4} KDL - tereny publicznej komunikacji drogowej - droga lokalna;
5) KDW(L) - tereny wewngtrznej komunikacji drogowej - droga o parametrach drogi lokalnej;
6) KDW(D) - tereny wewngtrznej komunikacji drogowej - droga o parametrach drogi dojazdowej;

5. W granicach planu obowigzujg nastgpujgce ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania terendw:
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1) Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drog
oznaczonych symbolami: KDL, KDW(L);

2) Brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacj¢ zgodnie z wymogami prawa budowlanego;
3) Nieprzekraczaine linie zabudowy nie dotycza obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4)Za zgodng zplanem wuznaje si¢ lokalizagje wlinlach rozgraniczajacych terendw publicznej
i wewnetrznej komunikacji drogowej, urzadzed isieci zwigzanych z eksploatacjs drogi oraz
podziemnych i naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) W obrebie terendéw aktywnosci gospodarczej objetych planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych w ilodci wynikajacej z przepisdw
odrebnych oraz
z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego:

a) dla obiektéw handlowych i gastronomicznych, obiektéw ustug rzemiosta, obiektéw biurowych - nie
mniej niz 2 stanowiska postojowe na 100m? powierzehni uzytkowej,

b) dla obiektdw zamieszkania zbhiorowego (ustugi turystyki i wypoczynku) — nie mnigj niz 1 stanowisko
postojowe na 2 pokoie (apartamenty),

¢) dla obiektow produkcyjnych, skfadow imagazynéw - nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na
200m? powierzchni uzytkowej,

d) dla innych obiektéw ustugowych - z nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 500m? powierzchni
uzytkowej.

6} Na catym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne wysokosci obiektdéw podane jako
rzedne w metrach nad poziomem morza (od 163 do 223m npm.). Granice stref ograniczenl wysokoscei
i rzedne oznaczono na rysunku planu poza obszarem objetym planem;

7} W zwigzku z mozliwosdcig zwiekszenia odplywu powierzchniowego wod opadowych, zwiazanego ze
zmiana sposobu zagospodarowania, nalezy przewidzied kanalizacje deszczows wzdhuz drég, zbiorniki
na wody deszczowe oraz konieczno$é zwickszenia przepustowosci rowdw melioracyjnych.

§ 5.

Przeznaczenie terendéw, zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, wtym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenoéw oraz zasady i warunki podzialu
nieruchamosci

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/P i2U/P, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia szczegdétowe:

Iy Funkcja wiodgea terenu: tereny aktywnoéei gospodarczej, nieucigzliwa zabudowa ustugowa
o charakterze komercyjnym ;

2) Za zgodna z funkcja wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje nieuciazliwej zabudowy produkcyine], skfaddw i magazynéw,

b) lokalizacje towarzyszacych obiektéw, urzadzed isieci infrastruktury technicznej, wtym sieci
magistrainych,

¢) lokalizacje $rodkdw ochrony czynnej dla przeciwdzialania ucigzliwosdcei drogi ekspresowe;,

d) lokalizacje urzadzen komunikacji publicznej - $ciezek rowerowych, przystankéw autobusowych,
miejsc postojowych przy drogach publicznych,

e) lokalizacje masztéw radiowych i wiez komunikacji elektronicznej z zastrzezeniem zapisu z rozdziatu
II
84 ust. 5 pkt 6;

f) lokalizacjg komunikacji wewnetrzaej,

) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z parametrami okreélonymi w przepisach odrebnych.
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4) Obowigzujg nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) w terenie 1U/P inwestycje mozliwe po wybudowaniu drogi wewnetrznej 1KDW(L),
b) architektura obiektow aktywnosci gospodarczej wspélczesna,
¢) dachy spadkowe ub plaskie,
d) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjng inwestycji bezposrednio z drogi ekspresowej,

e) wyklucza sig realizacje pelnych ogrodzed oraz ogrodzeni betonowych od strony terendw
komunikacii,

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 80% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé min. 10% powierzchni dziatki,
h) wysoko$¢ budynkéw ustugowych i produkeyjnych max. 30,0m, obiektéw pomocniczych 8,0m,

i) wysokod¢ masztéw i wiez dla komunikacji elektronicznej o wysokodei ograniczone] zgodnie z §4,
ust 5, pkt 6; wysoko$¢ winna by¢ pomniejszona oco najmniej 10,0m od dopuszczalnej
nieprzekraczalnej wysokosci w miejscu ich lokalizacji,

J) w oznaczonych strefach ochrony bezposredniej szlakoéw migracyjnych na przedhizeniu przepustéw
ekologicznych obowiazuje zakaz realizacji budynkdéw i obiektdw lub ogrodzes uniemozliwiajgcych
przejscie matym zwierzetom,

k} dopuszcza si¢ lokalizacjg obiekiéw pomocniczych, obiekidw infrastruktury towarzyszacej, obicktow
urzgdzen isieci infrastruktury technicznej wodleglodci 2,0m od granicy sgsiedniej dzialki
budowlane; lub bezposrednio na granicy dziatki z uwzglednieniem okreslonych nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

5} Szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 2000m2, oraz minimalnej szerokoéci frontu
dziatki — 30m, linia podziatu prostopadia do drogi IKDW(L) i IKDL lub o kacie nie mniejszym niz
800,

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WP, dla ktdrego obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny wéd otwartych plynacych;
2) Za zgodng z funkcjg wiodacg terenu uznaje sig:
a) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szezegdtowych,
b) regulacije brzegdow, skarp nadbrzeznych,
¢) wykorzystanie do celdéw melioracji,
d) realizacje urzadzen zwiazanych z gospodarky wodna, melioracja,
¢) realizacjg przepraw mostowych, mostkéw i ktadek dla pieszych.
3) Obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja wszelkich dziatan zgodnie z przepisem szczegoélnym za zgodg i na warunkach okreslonych
przez wiasciwy wrzad ds. melioracii i urzagdzen wodnych,

b) zakaz zasypywania i ograniczania przeptywow wad.

4)  Nie ustala sig szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 6,

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - ustalenia ogéine
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1.Za zgodng zplanem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drég iulic towarzyszgeych
obiektéw inzynierskich, chodnikéw i &ciezek rowerowych lub sciezek pieszo-rowerowych, $rodkéw
ochrony czynnej oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych 2 prowadzeniem 1 zabezpieczeniem
ruchu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacije wliniach rozgraniczajacych drég iulic sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w linfach rozgraniczajgeych drég i ulic.

4. Za zgodny zplanem uznaje si¢ podziat realizacji iprzebudowy drdg iulic na etapy idazenie do
okreslonych w planie parametrdw stopniowo.

5. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic wysoko$¢ stupéw oswietleniowych uzalezniona jest od zasiegu
wyznaczonych powierzchni ograniczajgcych  wysokosé zabudowy: ich  wysokosci winny by¢
pomniejszona oco najmniej 10,0m od dopuszczalnej nieprzekraczalnej wysokosci w miejscu ich
lokalizacii.

§7.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS, 2KDS, dla ktérych obowiazujs
nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: publiczna komunikacja drogowa;
2) Za zgodna z funkcja terenu uznaje sig:
a) lokalizacje drogi klasy ,,S” — ekspresowej,
3) Zasady i standardy urzadzania terenu — zgodnie z przepisem szczegdinym.

2. Wyznacza sie teren oznaczeny na rysunku planu symbolem IKDL , dla ktérego obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: publiczna komunikacja drogowa;
2) Za zgodng z funkcjq terenu uznaje sig: lokalizacjg ulicy klasy ,,.L.” - lokalnej;

3)Za zgodng zplanem uznaje sie ponadto: lokalizacje infrastruktury towarzyszacej, wtym sieci
magistralnych;

4) Zasady i standardy urzgdzania terenu:
a} szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — min. 15,0m,
b} jezdnia min. 6,0m,
¢) obowiazuje co najmniej: chodnik jednostronny.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW(L), dla ktorego obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1} Funkcia wiodaca terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) Za zgodng z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje ulicy klasy ,,L.” - lokalnej w powigzaniu
z terenem lezacym poza MPZP POLIGON III;

3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) realizacje ulicy w etapach,

b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej, w tym sieci magistralnych,
4) Zasady i1 standardy urzagdzania terenu:

a) szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych ~ min. 12,0m,

b} jezdnia docelowo 7,0m.
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4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem IKDW(D), dla ktérego obowiagzujg
nastgpujace ustalenia:

1} Funkcja wiodgcea terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) Za zgodna z funkeja terenu uznaje si¢: lokalizacjg ulicy wewngtrznej klasy ,,D” - o parametrach ulicy
dojazdowe] w powigzaniu z terenem lezacym poza MPZP POLIGON III;

3} Za zgodng z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
43 Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 10,0m,

b) jezdnia min. 5,0m.

§ 8.

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw Dla terendow aktywnosci
gospodarczej idrog projektowanych objetych planem ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania
i uzytkowania terendw zgodny z dotychczasowym ~ rolnictwo i zielen.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie, ze przesirzenie publiczne stanowig tereny drég publicznych oznaczonych 1KDS, 2KDS
i IKDL.

2. Na terenie przestrzeni publiczne] dopuszcza sie umieszczanie elementéw informacii turystycznej
i elementéw matej architektury zgodnie z wymogami przepiséw szczegdinych iodrebnych, przy
uwzglednieniu wymogdow zawartych w §5
I §6 uchwaty.

§ 10,
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomaosci

1. Szezegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci zawarte saw § 5.

2. Dopuszcza sig odstgpstwo od warunkéw okresionych w wyzej wymienionym paragrafie w przypadku
wydzielania dzialek drég wewnetrznych idzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powigkszenie dzialki sasiedniej lub regulacji granic
pomiedzy dziatkami sasiednimi.

Rozdzial 3.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
1. Sieci uzbrojenia podziemnego winny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i wewnetrznych. Dopuszeza si¢ przebieg sieci w terenach inwestowania za zgoda wlascicieli terenu.

2, Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, dopuszcza sie mozliwo$é  zastosowania rozwigzan
indywidualnych,

3. Obowiazuje system grupowego odprowadzenia i oczyszezania sciekow - przesyd Sciekow do kanalizacji
i oczyszezalni potozonej poza obszarem zainwestowania. Scieki przemystowe winny by¢ podezyszezone
na terenie inwestora do parametrdw okreslonych przez odbiorce sciekow,

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadcee sieci energetyczne;.
W kazdym terenie inwestycyjnym dopuszcza sie realizacie stacji transformatorowej zgodnie
z zapotrzebowaniem.

5. Obstuga w zakresie komunikacji elektronicznej za pomoca urzadzen naziemnych i sieci podziemnej.
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6. Zaopatrzenie w gaz przewodowy na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci gazowe;j.

7. Ogrzewanie paliwem o niskiej zawartodci zanieczyszezen: gaz, olej opalowy, energie elektryczng iinne
rozwigzania uznane za ekologiczne.

8. Odprowadzenie wod opadowych docelowo poprzez podigezenie do kanalizacji deszczowej. Do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych drenazem do studni chlonnej lub zbiornika
otwartego na wiasnym terenie lub do rowdw melioracyjnych za zgoda ich zarzadey.

9. Unieszkodliwienie odpadéw komunalnych, poprzez gromadzenie odpadéw w przystosowanych
pojemnikach oraz zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadéw komunalnych - zgodnie z przepisem
szezegdlnym.

10. Unieszkodliwienie odpadéw produkcyjnych i niebezpiecznych - zgodnie z przepisem szczegodinym.

Rozdzial 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§12.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obszary chronione ani stanowiska roélin chronionych.

2. Dla oznaczonych na rysunku planu stanowisk ptakéw, ssakdéw, gadéw i plazdw gatunkéw chronionych
nalezy zachowaé zasady ochrony wiasciwe dla wystepujacych gatunkéw (minimalizacie | kompensacje
negatywnych skutkéw opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko dla niniejszego planu).
Inwestujacy na terenie 1KDS, 2KDS, [U/P 12U/P winien przed przystapieniem do prac budowlanych
zaktualizowad lokalizacje stanowisk izastosowaé dziatania zgodne z przepisami odrebnymi (zawarte
w decyzji srodowiskowej oraz prognozie oddzialywania na $rodowisko).

3. Dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

4. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny byé utwardzone
i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

5. Wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do wéd powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych
$ciekow,

6. Wyklucza si¢ zanieczyszczanie rowéw, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacymi w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

7. Obowigzuje pozostawienie dostgpu do rowu o szerokosci 4m od gornej krawedzi rowu dla umozliwienia
konserwacji.

8. Nie wskazuje si¢ rodzajéw terenow dia okreslenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu z uwagi na ich brak
na obszarze objetym planem.

§13.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. W granicach planu wystepuje oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne nr 1/55/78-29 AZP
- cmentarzysko ciatopalne ludnosei kultury huzyckiej z V okresu epoki brazu.

2. Na pozostalym obszarze planu wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej (obserwacji
archeologicznej) zuwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych, granica jest
réwnoznaczna z granicg obszaru znajdujgcego si¢ w ewidencji zabytkéw dla zabytkéw archeologicznych
i jest tozsama z granics opracowania planu. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badaf archeologicznych.
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§ 14.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu Cbowiazuje
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z realizacji projektowanej drogi ekspresowej S-5 refacji Wroctaw-
Poznan w zakresie jej ucigzliwosei.

§ 15.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepiséw W granicach planu nie wystepuja inne obszary iobiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

I. tereny gdrnicze.
. tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi.
. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2
3
4. tereny wymagajace przeksztalcen i rekultywacii,
5. pomniki zaglady.

6

. tereny pod obiekty handlowe, o zwigkszonej powierzchni sprzedazy, o ktérych mowa w art. 10 ust.2 pkt.
8 ustawyz dnia 27 marca 2003r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym,

- w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie zagospodarowaniu takich terendw.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.

W razie sprzedazy terenu przez wiasciciela przewiduje sie naliczanie opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§17.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnosiaskiego.

Przewodniczgcy Rady

G
‘q' ol ’z\) EL }ﬂ, Jg‘r'&{,

Malgo zata Otten breit
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Zataeznik Nr 1 do Uchwaly Nr VI/XXV/229/12
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 21 grudnia 2012 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VI/XXV/229/12
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 21 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Kryniczno o nazwie MPZP POLIGON 111 do publicznego wpladu, tzn. w okresie od 9 marca do
6 kwietnia 2012r, a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi tj. do 23 kwietnia 2012r., nie zgloszono
zadnych uwag do projektu planu,
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr VI/XXV/229/12
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 21 grudnia 2012 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY

1. Ustala sig nastgpujacy sposob realizacji inwestycji infrastruktury technicznej:

1} w zakresie realizacji sieci drogowej ~ przewiduje si¢ przebudowe ulicy publicznej gminnej oznaczone;j
1KDL,

2} w zakresie zaopatrzenia w wodg - przewiduje sie zaopatrzenie w wode terenu 1U/P z gminnej sieci
wodociggowe] po realizacji sieci wodociggowei w drodze wewnetrznej KDW(L);

3} w zakresie zaopatrzenia w wodg - przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode terenu 2U/P z gminnej sieci
wodociggowej w drodze lokainej 1KDL po jej przebudowie;

4)w zakresie odprowadzenia ScickOéw bytowych - przewiduje sie wilaczenie kanalizacii z terenéw
inwestycyjnych 1U/P do systemu kanalizacji gminnej po realizacji sieci kanalizacyjne] w drodze
wewnetrzne] KDW(L),

5)w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych - przewiduje sie wigczenie kanalizacji z terendw
inwestycyjnych 2U/P do systemu kanalizacji gminnej po realizacji sieci kanalizacyjne] w drodze
lokalnej 1KDL..

6) w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej - przewiduje sig budowe sieci kanalizacyjnej w ulicy
gminnej 1KDL;

2. Ustala sie nastepujace Zrodta finansowania realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne:

1)w zakresie realizacji ulicy 1KDL- finansowanie przez Gming Wisznia Mala, pozostate ulice
projektowane bgda finansowane ze $rodkéw prywatnych,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg (ust.1 pkt 1) - finansowanie przez Gmine Wisznia Mata;

3) w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej (ust.1 pkt 4) - finansowanie przez Gmine Wisznia Mata,
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr VI/XXV/229/12
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 21 grudnia 2012 r,

do uchwaly nr VI/XXV/229/12 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 21 grudnia 2012 r.,

W zwigzku z koniecznoscig wprowadzenia korekt w Uchwale Nr VI/XX/178/12 z dnia 1 sierpnia 2012r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Kryniczno
0 nazwie MPZP POLIGON II, Rada Gminy Wisznia Mata w dniu 21 grudnia 2012 r. podjeta Uchwale ar
VI/XXV/229/12 uchylajaca powolang powyzej uchwale,

Wojewoda Dolnoslgski w wyniku przeprowadzonego postgpowania nadzorczego wobec w/w uchwaly
przedstawil watpliwosci co do zgodnosei wiw  uchwaly z przepisami prawa. W wyniku ich rozpatrzenia
nalezato uznaé za uzasadnione wprowadzenie korekty powotanej na wstepie uchwaly w ponizszym zakresie:

1. uzupemnié wykaz oznaczeti graficznych nie stanowigcych ustaled planu o stanowiska ptakdw, ssakéw
i gadéw wymienionych w legendzie na rysunku planu,

2. wykredli¢ z definicji ustug komercyjnych oswiate, stuzbe zdrowia i opieke jako ustugi prawnie chronione
przed hatasem inie uwzglgdnione wstudium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisznia Mala w pasie 150m od osi drogi ekspresowej,

3. doda¢ wymagane zapisy o ilosci miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni obiektow ustugowych
i produkeyjnych,

4. doprowadzi¢ nazewnictwo funkcji terenéw do zgodnego z zapisem studium,

5. usung¢ zapis dopuszczajgey funkcje mieszkaniowa w terenach aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi
ekspresowej jako niezgodng z zapisem studium,

6. usungd rowniez inne zapisy odnoszace sie do funkcji mieszkaniowej,

7. doda¢ brakujgce okredlenie 2KDS w wykazie terendw, na ktorych inwestor winien zastosowac wskazane
dziatania zwigzane z wystepowaniem zwierzqt chronionych,

8. usunaé niezgodne z prawem akapity dotyczace ochrony débr kultury.

Teren objgty opracowaniem stanowi wiasnosc¢ jednego podmiotu. Wyjatek stanowiag drogi bedace wlasnogciy
réznych podmiotéw. W odniesieniu jednak do drég, ustalenia planu miejscowego nie ulegly zmianie.

Po uchyleniu przez Rade Gminy Wisznia Mata Uchwaty Nr VI/XX/178/12 z dnia 1 sierpnia 2012r. oraz po
dokonaniu wymaganych przepisami zmian we wczedniej uchwalonym tekscie uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Kryniczno o nazwie
MPZP POLIGON 111, skierowano do Rady Gminy projekt uchwaty pozbawiony w/w uchybien, na ktére
Wojewoda Dolnoslaski zwrécil uwage.

Majac powyzsze na uwadze Rada Gminy Wisznia Mata uznala podjecie niniejszej uchwaly za uzasadnione.

Id: 3376F79B-F53B-4C30-B45B-7F12C77B8C61. Podpisany Strona |



