Wiarrnls hdods : !
Wisznia Male UCHWALA NR VI/XLII/366/14
: RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 30 kwietnia 2014 1.

w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Kryniczno i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE I- A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990 roku o samorzadzie gmirnym (j.t.
Dz.U.22013r. poz. 594ze zm), art.20ust 1ustawy zdnia 27marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym {j.t Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm.), w zwiazlai z uchwalg nr VI/VI60/11
Rady Gminy Wisznia Mata zdnia 20 kwietnia 2011r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenéw polozonych w obrgbie Kryniczno i Malin
onazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE 1, zmienionej uchwala nr VI/XXXVI/313/13 zdnia
30 pazdziernika 2013r. w sprawie zmiany uchwaty nr VI/VI/60/11 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia
20 kwietnia 2011 1. wsprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia terendw pofozonych w obrebie Kryniczno iMalin o nazwic MPZP KRYNICZNO-
POLUDNIE 1 pozwalajacg na podziat obszaru objetego planem na czgéé A i czesé B i po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen ,,STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA MALA” zatwierdzonego uchwaly nr V/XXXV/194/09 Rady
Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia 2009r., Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastgpuje:

DZ1IAL L.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1.

1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie Kryniczno i Malin
o nazwie MZPZ KRYNICZNO-POLUDNIE I- A, obejmuje obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowigcym zatgeznik nr 1 do ninigjszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do planu sa:
[} rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2} rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ¢ finansach publicznych, stanowigee zatacznik nr 3 do uchwaly,

§2.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwala -- ninigjsza uchwata;
2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, wzdhiz kiérej wymaga sie
usytuowania cian zewngtrznych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych niebgdgcych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
wrzadzeniami terenowymi komunikacji; o tie ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszeza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkdw, takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacii,
oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkdéw na odieglosé nie wicksza niz 0,8m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, rampy i pochylnie - nie wiecej niz 1,5 m,
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c) cofniecie Sciany frontowej do 30% jej powierzehni — na glebokosé nie wigksza niz 2,0m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, kiorej clewacja nie przekroczy od strony okreslonej w planie
miejscowym po zewnglrznym obrysie $ciany projektowanegoe budynku, przy czym powyzsza zasada
nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czgdcei budynku, ktore w catosel znajdujg sie pod ziemis,

c) takich czgsei budynku wystajacych przed elewacje jak: batkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgsei budynku pod warunkiem, Ze powyzsze elementy nie bedg zlokalizowane nizej niz
3,0m i jednoczesnie nie przekroczg okreslonei w planie linii zabudowy o wiecej niz 2,0m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dia ktérych dopuszeza si¢ odstepstwo maksymainie 0 1,5 m,

e) istniejacych budynkéw, ktére przekraczaja wskazang na rysunku planu linie zabudowy, przy czym dla
takich obiektoéw obowiazujg nastepujace ustalenia;

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokosé elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wigeej niz 10% dotychezasowej szerokosel,

- w przypadku koniecznodei rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy
okrestona w planie;

5) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dzialalnodei lub grupy tych kategorii, ktére
jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — czgs$é przeznaczenia terenu, ktéra ma dominowaé w danym terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu w ilosci wieksze] niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej niz
50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektdéw na dzialce;

7) przeznaczenic uzupelniajace teremu - cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia stuzgce uzyskaniu energii ze Zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW - bez elektrowni wiatrowych; dojazdy idojécia, parkingi i garaze, budynki
gospodarcze, wiaty izadaszenia, maty architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia pelniace stuzebng role wobec funkcji okresionej
w przezhaczeniu podstawowyimn;

9) uslugi nieucigzliwe — ustugi olokalnym zasiggu, takie jak: handel detaliczny, agencje pocztowe
i bankowe, biura, gabinety lekarskie, gastronomia, naprawa sprzetu RTV 1AGD, inne naprawy-
z wyjatkiem napraw samocheddw; ustugi krawieckie, dziewiarskie, kosmetyczne, pracownie projektowe,
pokoje noclegowe do wynajgcia, komercyjne ustugi opickuncze dla oséb starszych oraz dzieci (w tym
komercyjne przedszkola) i inne ustugi nie wymagajace parkingdw dla ilosei wigksze] niz 5 pojazdow;

§3.
1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskie] zabytkow
archeologicznych;

2) lirie rozgraniczajgce tereny o 1éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4y obowigzujgca linia zabudowy;

5) zmiany rodzaju linii zabudowy;

6} przeznaczenia terenu wraz z ich symbolami;

7} granica strefy ,,K* ochrony konserwatorskiej;
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8) stanowiska archeologiczne;

9) obszary zabytkowe uj¢te w ewidencji zabytkdw;

10) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkdw;

11) granica strefy ograniczone} wysokosci obiektéw budowlanych nie wiekszej niz 163 m n.p.n.;
12) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

13) przebiegi gazociagéw wysokiego cisnienia (DN 150, PN6,3MPa i DN65, PN 6,3MPa) wraz ze strefa
kontrolowang;

14) przebieg istnigjgee] linii $redniego napiecia,
15) wymiarowanie;
2. Ponadto wystepuje oznaczenie informacyjne:

1) przebieg projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia wraz ze strefy kontrolowang.

§4.

Ustala si¢ przeznaczenia terenéw :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano zabudowe
o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (do dwéch mieszkan w budynku), z wylgczeniem
zabudowy szeregowej i istniejacg zabudowe zagrodows, wraz z dopuszczonymi ustugami na zasadach
okreslonych w przepisach dziatu I oraz urzgdzeniami towarzyszgcymi i zielenia, oznaczone na rysunku
planu symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano
budynek wielorodzinny (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespdl takich budynkéw wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej iuslugowej rozumiane jako tereny, na kférych zlokalizowano
zabudowg mieszkaniowa o charakterze zabudowy jednorodzinnej (do dwdch mieszkan w budynku) i gdzie
dopuszeza sig ustugi, zajmujgce nie wigeej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub
nie wigeej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku ustugowym,
z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano ustugi
i gdzie dopuszcza sig zabudowg mieszkaniowg o charakterze zabudowy jednorodzinnej (do dwéch
mieszkan w budynku), zajmujaca nie wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub
nie wigee] niz 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku ustugowym,
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

5) tereny uslug rozumiane jako tereny, na ktérych ziokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug, wtym handlu detalicznego o powierzehni  sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000m?, gastronomii, ustug hotelarskich, ustug turystyki iodnowy biologicznej,
dziatalnosei biurowej iadministracji, ustug informatycznych itacznosei, wystawienniczej itargowei,
ustug  drobnych zwigzanych zobshigg mieszkaticéw, produkeji drobnej zwigzanej z obshuga
mieszkancow, kultury irozrywki, edukacji izdrowia wraz zzielenig iurzgdzeniami towarzyszgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) tereny uslug publicznych rozumiane jako tereny, na kidrych zlokalizowano obiekty iurzadzenia
przeznaczone do realizacji funkcji publicznych zwiazane ze szkolnictwem, oswiata i wychowaniem
i kulturg wraz zielenig i urzqdzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

7) tereny ustug sportu i rekreacji rozumiane jako tereny, na kiérych zlokalizowano obiekty, urzadzenia
i budowle, w tym tymczasowe, zwigzane ze sportem, kulturg fizyczng i wypoczynkiem, wraz z zielenia
i urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, skladow imagazynéw rozumiane jako tereny, na ktérych
zlokalizowano obiekty iurzgdzenia produkcji przemystowej, transportu ilogistyki oraz sktadow
i magazynow, wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
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9) tereny aktywnosci gospodarczej rozumiane jako tereny, na kidrych zlokalizowano ushugi oraz obiekty
i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki oraz skiadéw 1 magazynéw, wraz z zielenig
i wrzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

10) tereny obstugi produkeji rolnej ileSnej rozumiane jeko tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty
1 urzadzenia zwigzane z produkejg i obstugg rolnictwa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolem RU;

11) tereny rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

12) tereny wod powierzchniowych $rédladowych rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS;

13) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

14} tereny zieleni rozumiane jako tereny, na ktdrych zlokalizowano zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyinym, rekreacyjnym [ub ochronnym, wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP;

15) tereny infrastrukiury techmicznej - elektroenergetylca rozumiane jako tereny, na ktérych
zlokalizowano obickty oraz urzadzenia shizace przesylowi energii elektrycznej, takie jak stacje
transformatorowe wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone symbolem E;

16} tereny infrastruktury technicznej — wodociggi rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowane s
obiekty iurzadzenia stuzqce przesylowi wody takie jak przepompownie, rozdzielnie, ujecia, stacje
uzdatniania itp., wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenis, oznaczone symbolem — W,

17) tereny infrastruktury technicznej — gaz rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowane sg obiekty
i urzadzenia shizace przesylowi gazu oznaczone symbolem - G;

18) tereny obstugi komunikacji - tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugy
ruchu samochodowego i pasazeréw, takie jak: parkingi wraz z ziclenig i urzgdzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

19) tereny drég publiczaych -rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-S dla drogi klasy ekspresowej,

b} KD-GP dla drogi klasy gldwnej ruchu przy$pieszonego,
¢) KD-Z dia drogi klasy zbiorczej,

d) KD-L dla drogi klasy lokalnej,

e) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

20) tereny dréog wewnetrznych - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW,

§5.

Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia opiaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  obowigzuje
wysokod¢ stawki procentowej:

1) dla terendéw komunikacji - 0,1%;
2) dla terendw ustug sportu i rekreacji —0,1%;
3) dla pozostatych terendw — 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 6.

Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stancwig inaczei, obowigzuje:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy ckreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosei:
a} nie mnigjszej niz 5,6 m i nie wigkszej niz 7,1 m od terendw KD-GP,
b) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wickszej niz 9,1 m od terendéw KD-Z,
¢) nie mnigjszej niz 6,0 m i nie wiekszej niz 24,2 m od terendw KND-1.,
d) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wiekszej niz 8,7 m od terendw KD-D,
e) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wiekszej niz 8,5 m od terendw KDW,
) 12,0 m od terendw ZL,;
2) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosei:
a) nie mniejszej niz 5,8 m i nie wigkszej niz 6,2 m od terenéw KD-GP,
b} 6,0 m od terendow KD-Z,
¢) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wickszej niz 20,4 m od terenéw KD-L,
d) nie mniejszei niz 6,0 m I nie wickszej niz 8,9 m od terenow KD-D,
) nie mnigjszej niz 6,0 m i nie wiekszej niz 9,3 m od terendéw KDW;

3) brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
1. Ustala si¢ granice strefy ograniczonej wysokodei obiektow budowlanych oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa wust 1, obowigzuje wysokosé obiektéw budowlanych nie wicksza niz 163 m
n.p.m., przy czym obowigzuig ustalenia dziatu II,

§ 8.

1. Uwzglednia sie istniejace czynne gazociggi wysokiego cisnienia o §rednicach nominalnych DN150
i DN65 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6.3MPa.
2. Okredlona na rysunku planu strefa kontrolowana od istniejgcej sieci gazowsj wysokiego ciénienia
przebiega w odleglodci 15,0 m od gazociggu (od osi gazociggu w obie strony).

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych, wtym sieci uzbrojenia iurzadzes komunikacji oraz sposéb
zagospodarowania, w granicach w/w strefy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku przebudowy gazociggu obowigzuje zasigg strefy kontrolowanej zgodny z przepisem
odrebnym.
5. Za zgodna z planem uznaje si¢ na trasie wzdhuz istniejgcego gazociagu realizacje nowego gazociagu
wysokiego cis$nienia wraz ze strefa kontrolowang przebiegajaca w odlegtosei 4,0 m od gazociagu (od osi
gazociggu w obie strony).

§9.

Dia istniejgcej linii energetycznej $redniego napigcia w pasie 5,0 m z kazdej strony od osi linii ustala sie
zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 10.

I. Wyznacza si¢ granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50,0 m liczong od granic
istniejacego cmentarza, potoZzonego poza granica planu.

2. W strefie, o ktdre] mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji nowe] zabudowy mieszkaniowej oraz nowych
zakladéw produkujgeych zywnosé, zaktaddw zywienia zbiorowego i zaldadow przechowujgcych artykuly
zywnosciowe,
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§11.

Na obszarze objgtym planem, dopuszceza sie:

1} dla istniejacych obiektéw i budynkdw oraz ich czgsci, ktére posiadaja inne niz ustalone w planie funkceje,
wskazniki zabudowy, wysoko$é, geometric dachu:

a) remont, przebudowe,
b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

¢) rozbudowg lub nadbudowe nie wyzej niz do zapiséw uchwaly lub, dla istniejacych budynkéw, zgodnie
z ich ksztaltem istnigjacym: geometrig dachu, uzytymi materialami, kolorystyka,

d) dostosowanic dla potrzeb 0sdb niepelnosprawnych;
2) wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosei nie mniejszej niz 5,0 m.
Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
§ 12.

1.Na obszarze objetym planem, oile przepisy dzialu II, niestanowig inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowigzuje:

1) tymezasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstalych jedynie na terenie
dzialki;

2) gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okre$lonych w przepisach szczegdlinych
oraz gminnych przepisach porzadkowych;

3) zakaz dzialalnosci przedsigwzigé mogacych powodowaé ponadnormatywne obceiazenia $rodowiska
naturalnego poza granicami dziatki, do kt6rej inwestor posiada tytud prawny;

4) pozostawienie ciggu ekologicznego wzdluz ciekéw wodnych o szerokosei 5,0 metrow po kazdej stronie
cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

2.Na obszarze objetym planem, zgodnie zprzepisem odrebnym, kwalifikuje sie pod wzgledem
akustycznym:

1} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej { wielorodzinnej oraz tereny rolnicze z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowsj, jako tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] oraz zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jako tereny
mieszkaniowo usiugowe,

3) tereny ustug sportu i rekreacji, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

4) tereny ushug publicznych jako zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci { mlodziezy.
Rozdzial 4,
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 13.
1. Ustala sig strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, okiorej mowa wust. 1, niezaleznie od ustalen dziatu 11, obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy oraz jej realizacja w nawiagzaniu do zasad
ksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach; obowigzuje zabudowa niewysoka ze
stromymi dachami dwuspadowymi o symetrycznych potaciach, krytymi dachéwka w kolorze ceglastym
matowym,

2) zachowanie i wyeksponowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drég, ulic,
placow, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej
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zieleni) oraz poszczegOlnych elementéw tego ukladu {tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw
i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, malg architekture i zieles);

3) podjecie  dziatan odtworzeniowych irewaloryzacyjnych, zaréwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych;

4) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialéw oktadzinowych;

6) zakaz lokalizacji elementdw wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrédet energii.

§14.

1.Na obszarze objetym planem, zuwagi na domniemanie zawartodei reliktéw archeologicznych
{w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi
o metryce $redniowiecznef), wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
ktdrej granice sg tozsame z granicami planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wymagane jest postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.

I. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu jako
obszar AZP 78-28:;

1) Stanowisko nr 2/50/78-28 AZP;
2) Stanowisko nr 3/53/78-28 AZP;
3) Stanowisko nr 3/51/78-28 AZP;
4) Stanowisko nr 4/52/78-28 AZP;
5) Stanowisko Nr 5/53/78-28 AZP.

2. W obregbie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagajg postepowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi 3. W obrgbie stanowisk, oktérych mowa wust. 1, obowiazuje
wylgczenie spod zalesienia.

§ 16.

t. Ustala sie¢ ochrong konserwatorska obszaru iobiektéw zabytkowych ujetych wewidencji zabytkéw,
oznaczenych na rysunku planu, wedlug wykazu:

1) Uklad ruralistyczny wsi;

2) Dawna szkota ul. Szkolna 2;
3) Dom mieszkalny ul. Spacerowa 16a;
4) Budynek gospodarczy ul. Spacerowa 16;
5) Dom mieszkalny ul. Trzebnicka 5.
2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) zachowanie bryly budynku, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw
budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji;

2) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztaltu, rozmiart jrozmieszczenia otworéw okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowaé do charakteru budynku;

4} zachowanie historycznego ukiadu wnetrz oraz zabytkowych elementéw wystroju i wyposazenia;

5) utrzymanie lub odtworzenie oryginainej stolarki, $lusarki okien i drzwi.
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3. Zasob wojewddzkiej i gminne] ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé
aktualizowany.

4. Dla obiektow, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) przebicie nowych otwordw po zharmonizowaniu ich z historyczng elewacja budynku;

2) rozbudowg abicktu pod warunkiem, ze po rozbudowie budynek bedzie tworzyt spdjng kompozycje
z istniejaca czgdeig i nie straci pierwotnego charakteru.
5. Dla obszaru, o ktdérym mowa w ust. 1, obowigzujs:
1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu

posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatdw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz nawigzanie de historycznej zabudowy miejscowosci;

2) historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdwka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze
ceglastym), a w obiektach historycznych, ktére posiadaly pokrycie inne niz ceramiczne ~ pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

3) forma, material i wysokoé¢ ogrodzenia nawigzujaca do lokalnych historycznych ogrodzer;

4) kolorystyka uwzgledniajagca walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historyeznej wsi;

5) ksztattowanie elewacji nawizzujace do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

6) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe ¢ kacie nachylenia nie mniejszym niz 38°1 nie wigkszym niz
45°,

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresic komunikacji i infrastruktury technicznej
§17.

1. Na obszarze objetym planem, oile przepisy dzialu II, nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obshugi
infrastruktury technicznej cbowiazuje:

1) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego w kazdym terenie objetym planem,
2) dostawa wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

3) odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

4) odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych 2z pofaci dachowych inawierzehni utwardzonych
w granicach dziatek powierzchniowo, zzastosowaniem studni chlonnych na terenie dzialki, do
kanalizacji deszczowej lub do wéd;

5) zaopatrzenie w energig elekiryczng z sieci elektroenergetycznych;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

7y stosowanie do celéw grzewczych paliw plynnych i gazowych oraz paliw statych o niskim zasiarczeniu
lub stosowanie odnawialnych #rédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

2. Na terenie objetym planem, oile przepisy dzialu Il nie stanowiag inaczej, w zakresie zasad obslugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) do czasu wybudowania sieci wodociggowej, indywidualne ujecia wody;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
tub przydomowych oczyszezalni sciekow;

3) lokalizowanie indywiduainych zbiornikéw na gaz ptynny;

4) lokalne oczyszczalnie Sciekdw.
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3. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach dzialek budowlanych;

2} na terenie MN, MN/U, T/MN, RU minimum jedno miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajgc w to
garaz,

3) dla zabudowy zagrodowej minimum jedno miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to garaz;
4) dla zabudowy wielorodzinneg] nie mniej niz jedno miejsce postojowe na dwa mieszkania,
5} dla obiektow:
a) handlowych i gastronomicznych — dwa stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowej,
b) produkeyjnych, sktadéw i magazyndéw - minimum dwa stanowiska na 500m? powierzchni uzytkowej,

c)innych ustugowych, wtym ustug sportt — minimum dwa stanowiska na 200m*® powierzchni
uzytkowej.

DZiAX 1L
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 6.
Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej

§18.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: [MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, TOMN, 11MN, I2ZMN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej;

2y uzupeliajace: ushugi nieucigzliwe, zajmujace nie wigee] niz 45% powierzehni catkowitej budynku
mieszkalnego lub nie wigecej niz 15% powierzehni dzialki w przypadku lokalizacji w nowym, odrebnym
budynku ustugowym;

3) uzupelniajagce: zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkdéw gospodarczych na cele
mieszkaniowe oraz ushugowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé budynku nie wieksza niz 12,0m;
2} zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa pofaci dachu,

b) sidingu;

3)dla terendw objetych ochrona konserwatorska: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne o lgeie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 38° inie wigkszym niz 45°, pokryte dachdwks w kolorze ceglastym
matowym,

4y dla terendéw poza strefami konserwatorskimi: obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe, o© kacie

nachylenia nie mniejszym niz 25° i nie wickszym niz 45° pokryte dachdowka lub materiaten: dachdwko
podobnym w kolorze ceglastym, brazowym matowym lub grafitowym.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku éciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezpodrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

2) dla terendw objetych ochrong konserwatorska 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, TMN, 8MN, 9MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN i [7MN:

a)na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy [ub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wieksze] niz 50,0m® iwysokosci nie wigkszej niz 6,0m, dachy ipokrycie jak dla budynku
mieszkalnego,
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b) budynek inwentarski o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50,0m* dach ipokrycie jak dla
budynku mieszkalnego,

3) dia pozostalych terendw:

a) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50,0m? {wysokosci nie wickszej niz 6,0m, dachu plaskim, jedno, dwu lub
wiclospadowym,

b) budynek inwentarski o powierzchni zabudowy nie wicksze]j niz 50m? z dachem plaskim, jedno, dwu
lub wielospadowym.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. I, wrzakresie zagospodarowania terenu ikszialtowania ladu
przestrzennego obowigzuie:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wieksza niz 30% powierzchni dzialki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki mieszkaniowej 1000m?, w zabudowie blizniaczej 1600m? (po
800m? na segment).

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszeza sie wydzielenie drég wewnetrznych, dla ktérych
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wodleglosci 4,0 m od granicy wydzielonej drogi
wewnetrznej.

6. Na terenach, o kiérych mowa wust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosei
obowigzuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej:
a) powierzchnia dziafki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mnigjsza niz 21,0m;
2} dla dziatki w zabudawie bliZzniaczej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1600m?, po 800m? na segment,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°;

4} ustalenia, o ktérych mowa wpkt 11 2, nic obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.

§ 19,

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupelniajgce: ushugi nieucigzliwe, zajmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni catkowite] budynku
mieszkalnego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
| 1) wysokos¢ budynku nie mniejsza niz 9,0m i nie wigksza niz 15,0m;

2) zakaz stosowania lTukarn i facjat dachowych o powierzchni wickszej niz pofowa powierzchni potaci
dachu;

3) dachy symetryczne o lgeie nachylenia polaci nie muiejszym niz 15° dla terenu oznaczonego symbolem
ZMW oraz nie mniejszym niz 30° I nie wigkszym niz 40° dla terendw IMW i MW,

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie na dzialce
budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
30,0m? i wysokodci nie wiekszej niz 6,0m z dachem jak dia budynku giéwnego.
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4.Na terenach, okidrych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania fadu
przesirzennego obowiazuje:

1} intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% 1 nie wigksza niz 32% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) minimaina powierzchnia nowej dziatki 900m2,

5. Na terenach, o ktdrych mowa wust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i pedziatu nieruchomodci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900m?
2) szerokodé frontu dziatki nie mnigjsza niz 20,0m;

3)kat polozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, oktorych mowa wpkt 11 2, nie ocbowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne,

§ 20.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U ustals sie przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i usfugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeniajace dla terenu 2MN/U - ustugi publiczne.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokosé budynku nie mniejsza niz 8,0m i nie wieksza niz 12,0m;
2) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) obowigzujg dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 38°
i nie wigkszym niz 45°, kryte dachdwka w kolorze ceglastym matowym.

3. Na terenach, okiérych mowa wust. I, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszeza sie na dzialce
budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie wickszej niz
50,0m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m z dachem i pokryciem jak dla budynku mieszkalnego.

4, Na terenach, okidrych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchaia nowej dziatki 1200 m2

5. Na ferenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych, dla ktérych
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wodleglodei 4,0m od granicy wydzielonel drogi
wewngtrzae.

6. Na terenach, o kitorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1200m?;

2) szerokodé frontu dziatki nie mniejsza niz 24,0m;
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3)kat polozenia granic bocznych dzialki wstosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 753°
i nie wigkszy niz 115%;

4) ustalenia, oktérych mowa wpkt [i 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.

Rozdziat 7.
Ustalenia dla terendw uslugowo mieszkaniowych i terenéw ustug

§21.

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN,
6U/MN, TU/MN, SU/MN, SU/MN, 10U/MN, 1TU/MN, 12U/MN 1 13U/MN ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;
2) uzupelniajgce: tereny ustug publicznych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
13 wysoko$é budynku nie wigksza niz 12,0m;

2) zakaz stosowania:

a) dachdw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu,
b) sidingy;

3) dia terenow objetych ochrong konserwatorska: 1U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN, 7U/MN,
8U/MN, 9U/MN, 10U/MN, 11U/MN obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia
polaci nie mnigjszym niz 38° inie wigkszym niz 45°, pokryte dachéwkg wkolorze ceglastym
matowym;

4) dla terendw poza strefami konserwatorskimi: obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°, kryte dachéwka lub materialem dachdwko
podobnym w kolorze ceglastym, brgzowynt matowym [ub grafitowym,

. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) dla terenow objetych ochrona konserwatorska 1U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN,
8U/MN, 9U/MN, T0U/MN, 1TU/MN:

a} na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarezy, o powierzehni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigksze] niz 6,0m, dachy ipokrycie jak dla  budynku
mieszkalnego,

b) budynek inwentarski o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m? dach 1 pokrycie jak dla
budynku mieszkalnego;

2} dia pozostatych terendw:

a) na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysoko$ci nie wigkszej niz 6,0 m, dachu plaskim, jedno, dwu lub
wiclospadowym,

b) budynek inwentarski o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m? z dachem ptaskim, jedno, dwu
lub wielospadowym.

.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania adu
przestrzennego obowigzuje:

1} intensywnos¢ zabudowy nie mnicjsza niz 5% i nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie maigjsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

4}y minimalna powierzchnia nowej dzialki 1200m2,
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5. Na terenach, oktorych mowa wust. [, dopuszeza sig¢ wydzielenie drdg wewnelrznych, dla ktorych
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wodleglosei 4,0 m od granicy wydzielone] drogi
wewnglrzne].

6. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziah: nieruchomodci
obowizzuje:

1} powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 1200m?%
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 24,0m;

3)kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 1159,

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.
§ 22,

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18U, 2U § ustala sie przeznaczenie: tereny ustug:
gastronomii, ustug hotelarskich, turystyki iodnowy biologiczne} (z wylgczeniem ustug innych
wymienionych w 4. pkt 5);

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ budynku nie mniejsza niz 8,0m i nie wigksza niz 14,0m;

2} zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzehni wiekszej niz polowa potaci dachu,
b) sidingu;

3)dia terenu 2U dachy symetryczne dwuspadowe o kqcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38°
i nie wigkszym niz 45°, kryte dachéwka w kolorze ceglastym matowym;

4) dla terenu 1U dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° pokrycie dachdwka [ub materiatem
dachéwko podobnym w kolorze ceglastym lub brazowym matowym.

3.Na terenach, okiérych mowa wust. |, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztatiowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 4000m?,

4.Ne terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 150m? i wysokosci nic wigkszej niz 7,0m, z dachem jak dia budynku gtéwnego;

2y wydzielenie drog wewngtrznych, dia ktérych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosei
4,0m od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne].

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresic zasad [ warunkdw scalania i podziatu nieruchomogei
obowigzuje:

1} powierzchnia dziatki nie mnieisza niz 4000m?;
2} szerokos$é frontu dziatki nie mniejsza niz 45,0m;

3)kat potozenia granic bocznych dziailki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115%;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt 11 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnelrzne.
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§ 23.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8L, 9U, 10U, 11U, 12U
ustala si¢ przeznaczenie

1) podstawowe: tereny usiug;

2) uzupeiniajace: tereny ustug publicznych, lokale mieszkalne w budynkach ustugowych (w odleglosci co
najmniej 150m od drogi KD-GP).

2. Na terenie 3U, w zakresie kszialtowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ budynku nie mniejsza niz 6,0 m i nie wigksza niz 12,0 m;
2} zakaz stosowania:
a) dachéw asymetrycznych, fukarn 1 facjat dachowych o powierzchni wickszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia polaci nie mniejszym niz 38° inie wigkszym niz 45°, kryte
dachdwka w kolorze ceglastym matowym.

3. Na terenie 3U, w zakresie zagospodarowania terenu i ksziahtowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$é zabudowy nie muiejsza niz 10% i nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzehni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 4000 m2,
4. Na terenie 3U, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) wydzielenie drég wewnetrziych;

2) na dzialce budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzehni zabudowy
nie wigkszej niz 250 m? | wysakoscl nie wigkszej niz 6,0 m z dachem jak dla budynku gldwnego.

5. Na terenie 3U, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziaha nieruchomosci ohowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000m?
2) szerokod$é frontu dziatki nie mniejsza niz 45,0 m;

3)kat poloZenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 75°
i nic wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktdrych mowa wpkt 11 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

6. Na terenie 4U, w zakresic ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysolkogé budynku nie mniejsza niz 6,0m i nie wieksza niz 10,0 m;
2) zakaz stosowania:
a) dachdw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy dwuspadowe, symetryczne o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz
45°, kryte dachdwka w kolorze ceglastym matowym.

7. Na terenie 4U, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuie:
1} intensywno$¢ zabudowy nie mnigjsza niz 40% i nie wiglsza niz 80% powierzchni dziatki;
2} powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 80% powierzchni dziatki;

4y minimalna powierzchnia nowej dziatki 1000m3,
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$. Na terenie 4U, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosdci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie maniejsza niz 1000m?,
2) szerokodé frontu dzialki nie mniejsza niz 25,0m;
3) kat polozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°;
4) ustalenia, oktérych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydziclaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

9. Na terenie 5U, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$é budynku nie mniejsza niz 2,5 m 1 nie wigksza niz 4,0m;
2) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz
45°, kryte dachéwkg w kolorze ceglastym matowym oraz dachy plaskie.

10. Na terenie SU, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaliowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 40% i nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biclogicznie czynna nie mnigjsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 300m?.
11. Na terenie 5U, w zakresie zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powlerzchnia dziatki nie mnigjsza niz 300m?,
2} szerokosé frontu dzialki nie mnigjsza niz 15,0m;

3)kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku de pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 1159

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

2. Na terenach 6U, 7U, 8U, 9U i 10U, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokosé budynku nie maiejsza niz 4,0m 1 nie wieksza niz 10,0m;

2) zakaz stosowania;
a) dachdw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wickszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz
45°, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowyin oraz dachy plaskie.

13. Na terenach 6U, 7U, 8U, 9U i10U, w zakresie zagospodarowania ferenu iksztattowania ladu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) budynki gospodarcze i garazowe ¢ wysckosci nie wieksze] niz 6,0m i dachu jak dla budynku gtéwnego;

2} wydzielenie drég wewnetrznych, dla ktdrych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
4 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej.

14. Na terenach 6U, 7U, 8U, 9U i10U, w zakresiec zagospodarowania ferenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnoé¢ zabudowy nie mniejsza niz 20% i nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 1000m?2,

15. Na terenach 6U, 7U, 8U, 9U i 10U, w zakresic zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000m?;

2} szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 25,0m;

3)kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°;

4} ustalenia, oktérych mowa wpkt 11 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne,

16. Na terenach 11U i 12U, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ budynku nie mniejsza niz 2.5m i nie wieksza niz 10,0m;
2 zakaz stosowania:

a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
polowa polaci dachu,

b} sidingu;
3) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° oraz dachy plaskie,

17.Na terenach 11U i12U, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu przestrzennego
dopuszcza sig: budynki gospodarcze i garazowe o wysokosei nie wiekszej niz 6,0m, dla tych budynkéw
dachy ptaskie lub dachy o kgcie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.

18. Na terenach 11U 12U, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego
obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 10600m>,
19. Na terenach 11U i 12U, w zakresie zasad i warunkéw scalania i pedziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000m?;
2) szeroko$é frontu dzialki nie mniejsza niz 25,0m;

3) kgt polozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wickszy niz 115°,

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniv dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 24,

i. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, ustaia si¢ przeznaczenie: tereny ustug
publicznych. .

2. Na terenie 1UP, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1} wysokos¢ budynku nie wigksza niz 14,0m;

2} dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° inie wickszym niz 45°, kryte
dachdwka w kolorze ceglastym matowym.

3. Na terenie 1UP, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszeza sie
budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci nie wiekszej niz 8 m o dachu jak w budynku gléwnym.
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4, Na terenie 1UP, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje:

1} intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 50% 1 nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dzialki;

4) miniimalna powierzchnia nowej dziatki 6600m?2,

5. Na terenie 1UP, w zakresie zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosei obowigzuje:

Iy powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 6000m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 34,0m;

3) kgt polozenia granic boczaych dziatki wstosunku do pasa drogowego niemniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°;

4) ustaienia, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 11 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

. Na terenie 2UP, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1} wysokosé budynku nie wieksza niz 14,0m;

2} dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci nie mnigjszym niz 38° inie wigkszym niz 45°, kryte
dachdéwka w kolorze ceglastym matowym.

. Na terenie 2UP, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego abowigzuie:
1) intensywnosé zabudowy nie mnigjsza niz 50% 1 nie wigksza niz 98% powierzehni dziatki;
2} powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 98% powierzchni dziatki.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkdw scalania 1 podziaty nieruchomogei
obowigzuje:

1y powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?*
2} szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0m;

3)kat polozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mnpisjszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115%;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt 11 2, nie obowigzujg przy wydzielaniv dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw uslug sportu i rekreacji,

§25.
. Pla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacii;
2) uzupetniajgee dla terenu 2US: ushugt zdrowia;
3) uzupeiniajgee dla terenu 3US: tereny zabudowy mieszkaniowej.
. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) obowigzuje ksztaltowanie budynkow jako wolno stojace;
2) obowiazuje wysokosé budynkdéw: do 9,0m;

3) obowigzujg dachy o nachyleniu potaci do 45°, pokrycie w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym
lub szarym.
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3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresic zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przesirzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 3000 m?2.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad § warunkdw scalania i podziatu nieruchomodéci dla
nowych dziatek obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?;
2) szerakos¢ frontu dziatki nie mnigjsza niz 50,0m;

3)kat polozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, oktérych mowa wpkt 11 2nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod utzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne,

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw obicktéw produkcyjnych, sktadow i magazynow

§ 26.
. Dla terendw oznaczonych na rysunku plaru symbelami 1P, 2P, ustala sie¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny obiektdw produkcyinych, sktadéw i magazynaw;
2) uzupetniajgce: lokal mieszkalny w budynku produkcyjnym, sktadowym lub magazynowym.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé budynku nie wigksza niz 12,0m;

2}dachy o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25°0 nie wiekszym niz 45°, pokryte dachéwka lub
materiatem dachdéwko podobnym w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz [0% i nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dzialki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 4000 m?2,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000 m?;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigjsza niz 20,0m;

3)kat polozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 75°
i nie wickszy niz 1159 ) '

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt 11 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
§27.

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P, 2U/P, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
aktywnosci gospodarcze).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
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13 wysokodé budynku nie wigksza niz 12 m;

2) dachy o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° inie wiekszym niz 45°, pokryte dachdwka Iub
materiatem dachdéwko podobnym w kolorze ceglastym, brgzowym fub grafitowym.

3.Na terenach, o kidrych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnod¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki:
4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 2000m?.

4. Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wydzielenie drdg wewnetrznych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
cbowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000m?2;

2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dzialki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz [15°;

4) ustalenia, oktorych mowa wpkt 11 2nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terendw obshugi produkeji rolnej, terenéw rolniczych i laséw,

§ 28.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TRU, ustala sie przeznaczenie: teren obstugi
produkeji rolnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé budynku nie wieksza niz 12,0m;

2) dachy o kgcie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, pokryte dachéwka [ub materiatem dachowko
podebnym w kolorze ceglastym lub brazowym, dopuszcza sie dachy plaskie.

3.Na terenie, oktérym mowa wust I, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 20 % i nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
2) powierzehnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzehni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 5000m?2,

4. Na tersnie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosel
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000m?;
2) szerokod¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0m;

3} kgt potozenia granic bocznych dziatki stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt 11 2 nie obowigzuja przy wydzielaniv dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.
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§ 29.

1. Dla terenéw ozaaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, §R, 9R, 10R, 1IR, 12R
i 14R ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wylgczeniem
inwestycji  z zakresu laczonodci publicznej, sieci iurzadzen infrastrukiury technicznej i stawow
hodowlanych.

§ 30.

1. DIa terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2R,13R, 15R, 16R ustala sie przeznaczenie:

1} podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupenigjace: zabudowa zagrodowa.,

2. Naterenach, ¢ ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wylaczeniem
zabudowy zagrodowej, inwestycji zzakresu lacznosci publicznej, sieci iurzadzer infrastruktury
technicznej i stawdw hodowlanych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1} wysokasé budynku nie wieksza niz 9,0m;

2) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

4. Na terenach, okforych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania ladu
przestrzennego obawiazuje;

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzehni dzialki budowlanej,

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki.

§ 31.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni;
2y uzupelniajace: terenowe urzadzenia sportowe.

2.Na terenie, oktérym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tady
przestrzennego obowiazuje:

I} intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wieksza niz 10%;

2} powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnicjsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) zakaz budowy budynkdw,

3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:

1} minimalna powierzchnia dziallki 25m?;
2} minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5,0m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°,
§ 32.

1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, ustala sig
przeznaczenie las.
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2.

S

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu
gospodarki lesnej.

Rozdzial 11.
Ustalenia dia terenéw wod powierzchniowych srodladowych

§ 33.

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS, 8WS,

OWS, IOWS, TTWS, 12WS, I3WS, 14WS, 15WS ustala sie przeznaczenie tereny wod powierzchniowych
érodladowych.

.Na fterenach, oktérych mowa wust. I, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu

przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz budowy budynkdw;
2) dopuszcza sie urzgdzenia i budowle wodne, Rozdziat 12.

Rozdzial 12,
Ustalenia dla terendw infrastrulitury technicznej i komunikacji

§ 34.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E ustala sie przeznaczenie

podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Na terenach, o ktorych mowa wust. b, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu
przestrzennego chowiazuie wysokodé obiektdw budowlanych nie wigksza niz 6,0m.

. W przypadku budowy budynkéw dachy o kacie nachylenie nie mniejszym niz 25°1 nie wiekszym niz 45°,

pokryte dachdwkg fub materiatem dachdéwko podobnym w Kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

.Na terenach, oktérych mowa wust. I, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowaniz tadu

przestrzennego obowiazuje:
1} intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wicksza niz 20%;
2} powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzehni dziatki budowlanej;

3} powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzehni dziatii.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25 m?;

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki 5,0m;

3) kgt potozenia granic bocznych dziatki wstosunkue do pasa drogowego nie mniejszy niz 75¢ i

nie wickszy niz 115°,

§ 35.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: |G, ustala si¢ przeznaczenie: tereny infrastruktury

technicznej - gazownictwo.

Na terenie, oktéryms mowa wust. 1, wzakresie zapospodarowania tereny i kszialtowania ladu
przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy budynkami.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomodci.

§ 36.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1W, ustala sig przeznaczenic:

1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej ~ wodociagi;

2y uzupetniajgce: tereny infrastruktury techniczne] - elekiroenergetyka.
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2. Na terenie, oktérym mowa wust. [, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje wysokodé obiektéw budowlanych nie wigksza niz 6,0m.

3. W przypadku budowy budynkéw dachy o kacie nachylenie nie mniejszym niz 251 nie wickszym niz 459,
pokryte dachdwkg fub materiafem dachdwko podobnym w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym,

4, Na fterenie, oktorym mowa wust, 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksziattowania tadu
przestrzennego aobowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 20%;
2) powierzehnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzehnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktdrym mowa wust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:

1} minimalna powierzchnia dziatki 500m?;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki 20,0m;

3)kat polozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nic mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°,

§37.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji;
2) uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0m izakaz budowy
budynkow.,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25m?3;
2) minimalna szercko$é frontu dziatii 5,0 m;

3)kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wickszy niz 115°.

Rozdzial 13,
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 38.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-S, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy ekspresowej.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzyje szerokosé w linlach rozgraniczajacych: min. 48,4 m, jak na rysunku planu.

3. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-GP, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég
publicznych klasy gtéwnej ruchu przyépieszonego.

2. Na terenie, oktdrym mowa wust |, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od min. 15,5m do 49,5m, jak na
rysunku planu.
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3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacii inwestycji celu publicznego.

§ 40.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, ustala sig przeznaczenie: tereny
drog publicznych klasy zbiorcze].

2. Na terenach, oktorych mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min, 8,8 m, jak na rysunku planu.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1 w zakresic zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszceza sig:

1) chodnik;
2) dciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 41,

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-1, 2KD-L, 3KD-L ustala sie przeznaczenie:
tereny drég publicznych klasy fokalnej.

2. Na fterenach, oktorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: szerokosé w liniach rozgraniczajgeych: min. 5,8 m, jak na rysunku planu.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszeza sie:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 42.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-
D ustala si¢ przeznaczenie droga dojazdowa.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokodé w liniach rozgraniczajacych: min. 3,8 m, jak na rysunku planu.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszeza sig:

1) pasy zieleni w zaleznogei od lokalnych uwarunkowat;
2} Sciezke rowerowa;
3) elementy wyposazenia drogi.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 43.

1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 1IKDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalowania ladu
przestrzennego obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: min. 3,7m, jak na rysunku planu.
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3. Na terenach, oktorych mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ?adu
przestrzennego dopuszeza sie elementy technicznego wyposazenia drogi i ulicg jednoprzestrzenna,

DZIAL L
PRZEPISY KONCOWE

§ 44,

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojlowi Gminy Wisznia Mala.

§ 45.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddziwa
Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr VIZXLI1/366/14
Rady Gminy Wisznia Mala
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

UZASADNIENIE DOTYCZACE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE
SPORZADZANIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefisiwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (j.t. Dz. U, z 2013r., poz. 1235 ze zin.)
poddano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w obrebie Kryniczno
i Malin ¢ nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE 1-A STRATEGICZNEJ OCENIE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, w tym dokonano czynnoéci wymagajacych udziatu
spoleczenstwa

W ramach procedury planistycznej opracowywanej na podstawie art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu  zagospodarowaniu przestrzennym (i.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm. - dalej jako ustawa
0 pizp} oraz wzwiazku zuchwals Rady Gminy Wisznia Mala nr VI/VII/60/11 z dnia 20.04.2011 r.
w sprawie przystgpienia do spotzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych wobrghie Kryniczno iMalin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE |, ogloszono
o0 przystgpieniu do sporzadzenia planu.

W dniu 25 sierpnia 2011 r. zawiadomiono o przystapieniu do opracowania projektu planu oraz
o przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko. Obwieszczenie wywieszono na
tablicy ogtoszen w Urzedzie w terminie od 25 sierpnia 2011 r. Do projektu planu zlozono wnioski na
podstawie art. 17 ust. 1, ktére podiegaly rozpatrzeniu przez Wojta Gminy.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczedstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t.
Dz U.z2013r, poz. 1235ze zm. - dalej jako ustawa o udostepnianiu  informacji
o $rodowisku) uzyskano uzgodnienia =zakresu istopnia szczegdétowodci informacjii wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Projekt planu zaopiniowano iuzgodniono, wtym w zwiazku zart. 54 ustawy o udostepnianiu informagji
o $rodowisku zaopiniowane iuzgodniono projekt planu wraz prognozg z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Projekt planu wraz z proghozg udostgpniono do publicznego wegladu na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy
opizp oraz art. 39 i 54 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku w dniach od 4.10.2012 r. do
06.11.2012r. Rada Gminy Wisznia Mala podjeta uchwate nr VI/XXVI1/231/13 z dnia 30 stycznia 2013r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebie Kryniczno 1 Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE L.

Po przeprowadzonym postepowsniu nadzorczym Wojewody Dolnoslaskiego dla korekty stwierdzonych
nieprawidiowosci w dniu 28 sierpnia 2013r. Rada Gminy podjeta uchwale w sprawie uchylenia uchwaly nr
VI/XXVI/231/13 zdnia 30 stycznia 2013r., ktéra nie byla jeszcze opublikowana. Ponadto w dniu
30 paZdziernika 2013r. podieto uchwale nr VI/XXXVI/313/13 w sprawie zmiany uchwaly nr VI/VII/60/11
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 20 kwietnia 201 1r, w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dia terendw potozonych
w obrebie IKryniczno i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE I dopuszezajge podziat na ¢zgéé
MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE | - A i MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE ] - B.

Plan zostat ponownie wylozony ( czgs¢ A) do publicznego wgladu na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy o pizp
oraz art. 391 54 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku w dniach od 9 grudnia 2013r. do
17 stycznia 2014r.
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Podsumowanie do prognozy oddzialywania na Srodowisko skutldw wustalenr miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych:

Zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiv informacji o $rodowisku, prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokunientu.

Uznaje sig, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania pozwalajace zminimalizowaé fub ograniczy¢
niekorzystne oddzialywanie sg wystarczajace. W prognozie nic przedstawia sig zatemn rozwiazan majgcych
na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywas na $rodowisko.
Nie przedstawia sie rowniez alternatywnych rozwigzah do zawartych
w projekcie.

Zgioszone uwagi i wnioski.

W wyniku ogloszenia o przystapieniu do opracowania planu oraz o przystapieniu do sporzadzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko nie wplynety wnioski wlascicieli dziatek

W wyniku zawiadomienia instytucji opiniujacych oraz uzgadniajaoych projekt planu i prognoze
$rodowiskowa wplynely wnioski i uwagi, ktdre zostaly uwzglednione w ww, projekcie planu.

Do wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu planu zgloszone zostaty uwagi, ktérych wykaz
i sposdb rozpatrzenia zostat przedstawiony w zalgezniku nr 2 do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu.

Wynik postepowania dotyczacy transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

Do planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko nie zostalo przeprowadzone postepowanie dotyczgce
fransgranicznego oddziatywania na srodowisko, ze wzgledu na brak takiego oddzialywania.

Propozycje dotyczace metod iczestotliwoSci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowient ww. planu.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien ww. planu nalezy przeprowadzaé wraz z przeprowadzaniem
analiz ocen aktualnodci planéw miejscowych, o ktorych mowa w arl, 32 ustawy
0 pizp.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VI/XLH/366/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcic o sposobic rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terendéw polozonych w obrebie Kryniczno
i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNQO-POLUDNIE I- A

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz, U, 2 2012r, poz. 647 ze zm.} Rada Gminy Wisznia Mala postanawia co nastepuje:

WrylozZenie 1

§1.

Nie uwzglednia sie w czgsci dotyczacej dziatki nr 46/2 - uwagi ztozonej do projektu MPZP Kiyniczno-
Poludnic I, wniesionej pismem zdnia 10.10.2012 r.  przez FEco Investment sp. zo.0.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia sie w czedcei dotyczacej dziatki nr 46/2 - uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-
Potudnie 1, wniesionej pismem z dnia 10.10.2012r. przez Eco Investment sp. z 0.0. Uwaga uwzgledniona
czesciowo pozytywnie w zakresie czesel dziatki nr 46/1 - mozliwe jest dopuszezenie zabudowy zagrodowej
(bez czedel dzialki oznaczonej w ewidencji jako LS, poniewaz wymagatoby to zmiany przeznaczenia gruntu
[esnego na cele nielesne 1 bytoby niezgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wisznia Mala -dalej SUIKZP), Uwaga nieuwzgledniona w ezedel dotyczace] dziatki
nr 46/2, ze wzgledu na brak dojazdu do dziatki. Nie ma uzasadnionej ekonomicznie potrzeby projektowania
drogi wewngtrzne) tylko do tej jednej dziatki,

§2.

Nie uwzglednia sie wcalodci uwagi zlozone] do projektu MPZP Kiryniczno-Potudnie 1, pismem
z dnia 10.10.2012 r. przez panig Lucyng Muzyke, dolyczacg zmiany przeznaczenia dzialek nr 69
i 70 z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodows.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-Poludnie I pismem z dnia 10.10.2012r,
przez pania Lucyne Muzyke, dotyczacej zmiany  przeznaczenia  dzialek nr 69170
z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodows ~ uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na polozenie dziatek na
terenie zajmowanym przez grunty organiczne, podlegajace szczegélnej ochronie polegajacej na ograniczaniu
ich przeznaczenia na cele nierolnicze izapobieganin ich degradacji, stanowiacym element ochrony
$rodowiska przyrodniczego (SUIKZP). Uwaga niezgodna z zapisem studium,

§3.

Nie uwzglednia sie¢ wcalodci uwagi ziozone] do projektu MPZP Kryniczno-Poludnie 1 pismem
z dnia 16,10.2012 r, przez pana Adama Sendaka, dotyczgca umozliwienia budowy na dziatkack nr 127/1,
127/2 ekologicznej przetworni owocdw 1 warzyw, w tym: hali produkcyjnej, hali magazynowej i zagrody
mieszkalnej.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia sie uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno Potudnie I pismem z dnia 16.10.2012r.
przez pana Adama Sendaka, dotyczace] umozliwienia budowy na dziatkach nr 127/1, 127/2 - ekologicznej
przetworni owocow iwarzyw: hali produkcyjnej, hali magazynowe] izagrody mieszkalne]. Uwaga
nicuwzgledniona w catosei ze wzgledu na niezgodnosc ze SUIKZP, zgodnie
z ktérym dla terenu objetego wnioskiem ustalono przeznaczenie ,tereny rolnicze™ a nie ,,produkcja rolnicza”.
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§4.

Nie uwzglednia sig wcezgdei uwagi zlozonej do projekiu MPZP Kryniczno-Potudnie I, pismem
z dpia 10.10.2012 r. przez pana Zbigniewa Zawadzkiego, dotyczacej przeznaczenia w planie dzialek nr 10/12
i 10/13 obreb Kryniczno pod zabudowe zagrodowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ wczgdei uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Poludnie [, pismem
z dnia 10.10.2012r. przez pana Zbigniewa Zawadzkiego, dotyczacej przeznaczenia w planie dziatek nr 10/12
i 10/13 obrgb Kryniczno pod zabudowe zagrodowa. Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie mozliwosci
dopuszezenia zabudowy zagrodowe] na czesei dziatki nr 10/12, nie glebiej jednak niz zabudowa na terenie
oznaczonym w mpzp jako SMN.

§ 5.

Nie uwzglednia sig wczesci uwagi zlozongj do projekiu MPZP Kryniczno-Pohudnie 1, pismem
z dnia 19.11.2012 r. przez panig Marianng Debkowska i pana Jana Debkowskiego, dotyczacej lokalizacji na
dzialce nr 19/7 zabudowy zagrodowej.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia sig wezgsci uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Poludnie [, pismem
z dnia 19.11.2012r. przez panig Marianng Debkowska i pana Jana Debkowskiego, dotyczgeej lokalizacji na
dzialce nr 19/7  zabudowy  zagrodowej. Uwaga uwzgledniona  cze$ciowo  pozytywnie
w zakresie wniesienia podzialu drogi wewnetrzne]. Nieuwzgledniona w czesdci dotyczacej lokalizacji
zabudowy zagrodowej na dziatce nr 19/7 zlokalizowanej wsporej odlegtosci od zabudowy na terenach
sgsiednich — nie dopuszcza sig rozproszenia zabudowy zagrodowej.

§ 6.

Nie uwzglednia si¢ wczesei uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I, pismem
z dnia 21.11.2012 1. przez pana Mieczystawa Cisowskiego, dotyczacej braku zgody przeprowadzenia drogi
wewnetrznej przez dziatke nr 107/11,

UZASADNIENIE:

Nie uwzgiednia sie¢ wczedci uwagl zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie 1, pismem
z dnia 21.11.2012r. przez pana Mieczystawa Cisowskiego, dotyczacej braku zgody przeprowadzenia drogi
wewnegirznej przez dziatke nr 107/11. Uwaga czgsciowo uwzgledniona
w czesei dotyczacej powigkszenia terenu 3US (ustugi sportu z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej)
zgodnie z uwaga. Uwaga nieuwzglgdniona w czedei dotyczace] braku zgody na projektowans droge SKDW
—przebieg drogi zostat wyznaczony juz wplanie poprzednio uchwalonym, jest niezbedny do obstugi
komunikacyjnej terenu (takze dziatek inwestora). Zaznaczy¢ nalezy, iz piszacy postuguie sie oznaczeniami
terendw wystepujacymi w planie obowigzujacym (poprzednio uchwalonym), anie w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu, stgd rozbieznesé oznaczes.

§7.
Nie uwzglednia si¢ w catodci uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie 1 przez firme Budnest
Sp. 2.0.0. zlozonej pismem z dnia 26.11.2012 r. dla dziatek gruntu 148/1, 148/2 AM-1 obreb Kryniczno,
wnoszgee) o wyltgezenie przedmiotowej nieruchomosci z opracowania planu ze wzgledu na toczgce sie
postepowanie ¢ wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ w catodci uwagi firmy Budnest Sp.z.0.0. zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-
Poludnie I pismem z dnia 22.11.2012r. (data wplywu 26.11.2012r)) dla dziatek gruntu 148/1, 148/2 AM-1
obrgb Kryniczno, wnoszacej o wytaczenie przedmiotowe]j nieruchomoéci z opracowania planu ze wzgledu na
toczace sig postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy. Teren, ktorego dotyczy uwaga
zostat wydzielony do odrebnego planu o nazwie MPZP Kryniczno-Potudnie I-B.

Wylozenie 11
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§ 8.

Nie uwzglednia sig w calodci uwagi zlozone] do projektu MPZP Kryniczno-Poltudnie I-A przez WFP
Waojtysiak, Dubrownik Winnicka SP.P Adwokaiéw pismem z dnia 31.01.2014 r. dla dziatek nr 121, 124/4,
12445, 124/6, 124/7, 124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16, 124/17, 124/18,
124719, 124/20, 124723, 124/24, 124/22 odopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug nisuciazliwych dla mieszkanicow.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia sig uwagi ztozonej przez WFP Wojtysiak, Dubrownik Winnicka SP.P Adwokatow ztozone]
do projekty MPZP Kryniczno-Potudnie I-A pismem z dnia 31.01.2014 r. dla dzialek nr 121, 124/4, 124/5,
12476, 124/7, 124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16, 124/17, 124/18, 124/19,
124720, 124723, 124124, 124/22 wnoszgcej o dopuszezenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne
i jednorodzinnej z dopuszczeniern ustug nieuciazliwych dla mieszkancéw, ze wzgledu na niezgodnosgé
z SUIKZP Gminy Wisznia Mata,
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr VI/X1.11/366/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 30 kwietnia 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nalezg do zadan wiasnyeh gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
7 przepisami o finansach publicznych

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenéw polozonych w obrebie
Kryniczno i Malin o nazwic MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE I- A

Zgodnie z art. 20 ust T ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenaym
(j.t. Dz. U. 22012r,, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Mala stwierdza, ze:

§1.

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi wtresci uchwaly ustala sic realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy.

§2.
1) ustala sig, ze Zrodfem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne Gminy,
b) $rodki pozyskanc z funduszy Unif Europejskiej,
¢) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy,

2) Ustala sig mozliwos¢ wykorzystania innych Zrédel finansowania nie wymienionych wpkt. 1, wtym
réwniez finansowania inwestycji ze $rodkéw prywatnych,

§3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sic Wéjtowi Gminy Wisznia Mala.
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RADA GMINY

Wisznia Mala
UZASADNIENIE
do uchwaty nr VIXLII/366/14 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 30 kwietnia 2014r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Kryniczno | Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO — POLUDNIE I-A

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy Wisznia Mata jest wynikiem realizacji uchwaly nr
VIVEIBOMT Rady Gminy Wisznia Maila, z dnia 20 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych
w obrebie Kryniczno i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE [, ktéra zostala zmieniona
uchwatg nr VI/XXXV1/313/13 z dnia 30 pazdziernika 2013r. w sprawie w sprawie zmiany uchwaly nr
VINVIBO/M1 Rady Gminy Wisznia Mala, z dnia 20 kwietnia 2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
w obrebie Kryniczno i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE [, umoziiwiajgcg podziat
obszaru MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE | na czesc AiB.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe
usiugowa | mieszkaniowa, zabudowe ustugowa, ustugi publiczne, obiekty produkcyjne, tereny
aktywnosci gospodarczej, obstuge produkeji rolniczej, tereny rolnicze, zielen, infrastrukture technicznag,
obstugi komunikacyjnej, tereny drég publicznych | wewnetrznych.

Gtéwnym celem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa migjscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, kidre pozwolg
maksymalnie podnies¢ walory terenu objetego tym pianem. Istothym elementem opracowanego planu
jest odzwierciedlenie polityki przestrzenngj Gminy Wisznia Mata, okreslone] w Studium uwarunkowan
i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy. Przeprowadzona analiza zgodnosci zapisow
planu miejscowego ze Studium, o ktdérym mowa powyZe] wskazuje, ze przedmiotowy plan jest spdjny
z ustaleniami tego dokumentu, Ewentualne pozorne rozhieznosci pomiedzy przeznaczeniem terendw
w planie miejscowym w stosunku do ich przeznaczenia w Studium wynikajg jedynie z réznic w skali
opracowania oraz zastosowania zawartej w Studium mozliwosci przesuniecia finii ograniczajacych
rozne funkcje terendw o 50m w kazda strone. Dotyczy w szczegdinosci terendw, dia kidrych skiadane
byty juz wyjasnienia organowi nadzoru pismem PFRG.0004.04.2013 z dnia 8 lipca 2013r. po
uchwaleniu projekiu planu 30 stycznia 2013y,

Projekt planu opracowywany zostal zgodnie z procedurg ckreslong w Ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {j.t. Dz, U. z 2012 r,, poz. 647 ze zm.
dalej jako pizp).

W trakcie realizacji planu migjscowego zawiademiono wymagane przepisami prawa instylucje
oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Gminy Wisznia Mata a takze
Biuletynie Informacji Publiczne] Gminy Wisznia Mala © przystapieniu do opracowania planu
miejscowego araz o terminie skiadania wnioskow, Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa
opinie oraz uzgodnienia. Projekt planu nie wymagat opiniowania przez wiasciwy organ Panstwowej
Strazy Pozarnej i Wojewtdzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokafizacji nowych
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian, o ktorych mowa
w art. 260 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r,,
poz. 1232 ze zm.).

W toku opracowywania migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego nie bylto
potrzeby uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw, poniewaz zgoda taka byla
uzyskana do planu uchwalonego w 2010r. i jest nadal aktualna.

Projekt planu wraz z prognoza udostepniono do publicznego wgladu na podstawie art. 17 pkt
11 ustawy o pizp oraz art. 39 | 94 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacii
o $rodowiskt i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 ze zm - dalej jako ustawa o udostepnianiu
informacji o srodowisku) w dniach od 04.10.2042r. do 06.11.2012r. Rada Gminy Wisznia Mata podjeta
uchwate nr VI/XXVI/231/13 z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Kryniczno i Malin o nazwie
MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE |

Po przeprowadzonym postepowaniu nadzorczym Wojewody Dolnosigskiego celem korekty
stwierdzonych nieprawidtowosci w dniu 28 sierpnia 2013r. Rada Gminy podjeta uchwale w sprawie
uchylenia uchwaty nr VI/XXV{/231/13 z dnia 30 stycznia 2013r., ktora nie byla jeszcze opublikowana,
Ponadto w dniu 30 pazdziernika 2013r. podjeto uchwate nr VI/XXXVI313/13 w sprawie zmiany
uchwaly nr VIVII60/11 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 20 kwietnia 2011r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
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w obrebie Kryniczno i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE | dopuszczajae podziat na
czesé MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE I-A | MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE | -B.

Plan zostat ponownie wytozony (czesé A i odrebnie czes¢ B) do publicznege wglgdu na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art. 39 i 54 o udostepnianiu informacji o $rodowisku
w dniach od 9 grudnia 2013r. do 17 stycznia 2014r.

W planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak fakich przestrzeni wykazanych w Studium uwarunkowan, nie wyznaczono granic
i sposcbow zagospodarowania terendw lub obiekidw podlegajgcych ochronie - ferendéw gorniczych
a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych —
ze wzgledu na brak takich terendw, nie ustalono takze odrebnego sposobu i terminu tymcezasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, nie wyznaczono szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - ze
wzgledu na brak takich terenow opierajac sie na zapisie art. 35 ustawy o pizp.

Nie zapisujgc w uchwale poszczegdinych ustalen dia zagadnien, ktdre nie wystepujg na obszarze
planu kierowano sie wyrokiem WSA w Poznaniu z dnia 09 lutego 2012r. IV SA/Po1203/11, wpisujac
niniejszym fakt pominiecia niektorych ustaten w uzasadnienie do uchwaly.

Nie ustalono tez zasad scalen i podziatow dla terenow rolnych i lesnych ze wzgledu na brak
mozliwosci zastosowania dla terendw roinych zapisow ustawy © gospodarce nieruchomogciami
w zakresie mozliwosci scalania i podziatu nieruchomaosci oraz dla terenow, kidrych ze wzgledu na ich
specyfike podzieli¢ nie mozna (np. tereny wéd plynacych i komunikacji drogowe)). Ponadto wytgczone
z planu teren, dla kidrego z uwagi na stan zagospedarowania nie bylo mozliwosci zapewnienia
zgodnosci ze studium.

Cmentarz, dla ktdrego ustalona zostata strefa ochrony sanitarnej znajduje sie na terenie
obrebu Kryniczno, dia ktérego gmina posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(MPZP KRYNICZNO - uchwata nr [II/XXXI/243/01z dnia 12 wrzesnia 2001r. opublikowana w DUWD
nr1d2 z 02.11.2001r.poz. 1860). Planem tym jest objeta pozostata czesé strefy od cmentarza.

W oparciu o art. 42 ustawy o udostepnianiu informacji o Ssrodowisku przeprowadzono
procedure dotyczgceyg strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, iz migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
MPZP Kryniczno-Potudnie | - A, jest zgodny z politykg przestrzenna Gminy Wisznia Mala oraz
sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan fen nie pozostaje w sprzecznoéci
z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska oraz tworzy podstawe do
realizacji celu, o ktéorym mowa wczesniej. Ponadto plan ten nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarawania przestrzennego Gminy Wisznia Mata. Radzie Gminy
przedstawiono do rozpatrzenia tacznie 8 uwag nieuwzglednionych przez Wojta (7 ztozonych po
pierwszym wylozeniu do wgladu publicznegoe i jedng ztozeng po drugim wytozeniu).

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Gminy Wisznia Mata uznata podjecie przedmiotowe]
uchwaly w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego za
uzasadnione.
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