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1. WSTEP

Wszelkie zmiany oznaczone w tekscie kolorem czerwonym zostaly wprowadzone uchwaly
Nr VIII/XLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala o nazwie
STUDIUM FOTOWOLTAIKA — PSARY POLNOC - WISZNIA MALA II.

1.1. CEL OPRACOWANIA
Celem niniejszej cze$ci opracowania jest okreslenie kierunkdéw rozwoju i polityki przestrzennego
zagospodarowania gminy w formie syntetycznej.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA
»otudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata”

opracowano na podstawie aktualnie ( w latach 2007-2008) obowiazujacych przepisow prawnych

1.3. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

W celu zapewnienia koordynacji dzialan w zarzadzaniu gospodarkg przestrzenng zar6wno na
poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w Studium zapewniono sp6jnos¢ niniejszego dokumentu z ,,Planem
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego” poprzez uwzglednienie zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz programéw zawierajacych zadania rzadowe.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W Studium okreslono nastgpujace gltowne cele polityki przestrzennej: racjonalizacja rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, rozwoj infrastruktury technicznej, ochrona i podniesienie walorow
srodowiska naturalnego gminy, ochrona i podniesienie walorow Srodowiska kulturowego gminy, rozwoj
regionalny, poprawa warunkow zycia mieszkancow oraz zwickszenie wptywow do budzetu gminy.

2.2. ZAKRES ZAPISU KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
Dla realizacji przyjetych szczegdétowych celéw polityki przestrzennej, w Studium okreslono

W szczegdlnosci:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

e kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infrastruktury spotecznej oraz aktywnosci

gospodarczej, w tym kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow;

e  kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

e kierunki dziatan zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego;
kierunki dziatan zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kultury
wspoltczesnej;
kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarki lesnej;
obszary wskazane do sporzadzenia planow zagospodarowania przestrzennego;
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
obszary wymagajace przeksztatcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacii;
tereny zamknigte.

2.3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW POD ZAINWESTOWANIE

Wskazujagc tereny do zainwestowanie uwzgledniono w szczegdlno$ci: podstawowe zatozenia
dotychczasowych opracowan i dokumentéw planistycznych, warunki fizjograficzne, warunki dostgpnosci
komunikacyjnej, warunki dostgpnosci do sieci infrastruktury technicznej, warunki glebowo-rolne, ochrong
srodowiska przyrodniczego, ochron¢ s$rodowiska kulturowego oraz krajobrazu, rejony najwiekszego
zainteresowania inwestorow.

2.4. GLOWNE FUNKCJE TERENOW
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W ,,Studium”, wskazano nastepujace glowne funkcje terenéw: tereny mieszkaniowe, tereny ustug

publicznych, tereny aktywnoS$ci gospodarczej - ustugowe, tereny aktywnosci gospodarczej - przemystowe,
tereny aktywnosci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw, tereny infrastruktury technicznej,
tereny sportu i rekreacji, tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni, tereny komunikacji.

Wszystkie tereny oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI funkcjg inng niz rolna
i leSna leza w obszarze urbanizacji — obszarze planowanym do zabudowy.

Okres$lone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linie podzialu terenéw o réznych funkcjach
sa orientacyjne. Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegoélowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
max. 0 50 m w terenie).

Przebieg drog oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI nalezy traktowac¢ jako
obowiazujacy w zakresie przebiegu i—parametréw, dopuszcza sie korekty wynikajace
z warunkow technicznych.

Podane parametry techniczne drog i ulic nalez tlctowaéjako-docelowe: Dopuszeza si¢
uwzglednienie istniejacego zainwestowania jako powodu nie zachowania parametrow na
calym ciagu drogi.

Przebieg drog dejazdewyeh, oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, a nie
opatrzonych symbolem nalezy traktowa¢ jako orientacyjny.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych dopuszcza si¢ korekte przebiegu
projektowanych drég pod warunkiem, Ze caly korygowany odcinek przebiegu drogi objety
jest opracowaniem planu.

6A.Na etapie sporzadzania planow miejscowych dopuszcza si¢ zmiane¢ kategorii drog

7.

I dostosowanie do aktualnego zapotrzebowania, dopuszcza si¢ réwniez projektowanie
nowych drog nie wskazanych na rysunku studium.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje (wylacznie w trybie planu
zagospodarowania przestrzennego) nowych inwestycji infrastrukturalnych na terenach nie
ujetych w Studium na takie cele pod warunkiem, ze plan uwzgledni wszystkie istniejgce
uwarunkowania i nie naruszy glownych zasad polityki przestrzennej, okreslonych w
niniejszym opracowaniu. Taki plan nalezy uzna¢ za zgodny z ustaleniami Studium.

Kazdy teren nalezy traktowac¢ jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkcji traktowanej
jako wiodaca. Dopuszcza si¢ uzupelnianie funkcji wskazanej w Studium jako wiodaca o
inne niekolidujace funkcje, przy pozostawieniu minimum 50% powierzchni terenu o
funkcji wiodacej. Nie dotyczy uzupelniania funkcji rolnej z zakazem lub ograniczeniem
zabudowy o inng funkcj¢ dopuszczajaca zabudowe (w tym zabudowe zagrodowq i inng
nierolnicza) i funkcji aktywnosci gospodarczej o zabudowe mieszkaniowq.

8A. Dla obszarow i obiektéw budowlanych objetych obowigzujacymi miejscowymi planami

8B.

zagospodarowania przestrzennego, w ktorych przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami
niniejszego studium dopuszcza si¢ utrzymanie przeznaczenia okreSlonego w planie
miejscowym obowigzujacym w dniu wejscia studium w zycie.

Na obszarach dotychczasowo zagospodarowanych i uzytkowanych w sposob niezgodny z
ustaleniami niniejszego studium, dopuszcza si¢ takie rodzaje przeznaczen, ktore
odpowiadaja temu zagospodarowaniu lub uzytkowaniu. Za dotychczasowy sposob
uzytkowania uznaje si¢ uzytkowanie zgodne z ewidencja gruntow i budynkow, wydanymi
pozwoleniami na budowe oraz zgloszonymi wlasciwemu organowi zmianami sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Natomiast za dotychczasowy sposob
zagospodarowania uznaje si¢ zagospodarowanie zgodne z wydanymi decyzjami o
warunkach zabudowy.
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8D.

8E.

8F.
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Dla terenéw rolnych i/lub leSnych (znajdujacych si¢ w uzytkowaniu rolniczym i/lub
leSnym) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéw - w przypadku nie
uzyskania stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze lub niele$ne.

W przypadku nie uzyskania stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéow rolnych
lub leSnych na cele nierolnicze i nieleSne dopuszcza sie¢ dotychczasowy sposéb
zagospodarowania terenu.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ sposob zagospodarowania terenu zgodny z decyzjami
administracyjnymi wydanymi zgodnie z przepisami odr¢ebnymi.

Dopuszcza si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
CzeSci terenu wyznaczonego w niniejszym studiu pod lokalizacje urzadzen z zakresu
wytwarzania energii z odnawialnych zrodel energii (OZE) (za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych) o mocy przekraczajacej 500 kW.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych obowiazuje uwzglednienie powierzchni

ograniczajacych wysokos¢ zabudowy dla lotniska Wroclaw-Szymanow zgodnie ze strefami

oznaczonymi na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.

Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ ponadto:

e Zalesienie terenow rolnych nie wskazanych w Studium do zalesienia.

e Wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach rolnych.

e Wprowadzenie zieleni w kazdym terenie.

e Realizacje¢ urzadzen sluzacych zapobieganiu klgsce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntow rolnych i odprowadzania wod
deszczowych z terenéw zainwestowania.

e Realizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie.

e Realizacje¢ stawow rybnych i zbiornikow retencyjnych oraz rekreacyjnych na gruntach
rolnych.

e Realizacj¢ uslug agroturystycznych we wsiach na terenach zabudowy zwiazanej
z dzialalno$cig rolnicza.
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3. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI I  WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terendw przeznaczonych pod

inwestycje, a w szczeg6lnos$ci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnos$ci gospodarczej. Zmiany

dotycza rowniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie

infrastruktury technicznej.

1. Tereny mieszkaniowe;
Najwiekszy rozwo6j terendw mieszkaniowych przewiduje si¢ w miejscowosciach: Malin, Krzyzanowice,
Psary, Szymandw. Ponadto, w obrebie pozostatych miejscowosci, w Studium zarezerwowano tereny pod
zabudowe mieszkalng w sasiedztwie istniejagcej zabudowy, zabezpieczajace mozliwo$¢ rozwoju
zabudowy wsi.

2. Tereny ushug publicznych;
W Studium przewiduje si¢ zwigkszenie terenow ustlug o charakterze publicznym (uslugi oswiaty,
wychowania, zdrowia, kultury itp.). Ustugi te realizowane beda w terenach mieszkaniowych brutto, w
zaleznosci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie sporzadzania miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

3. Tereny aktywnosci gospodarczej — ustugowe;
Dla zapewnienia warunkéw rozwoju gospodarczego gminy, w Studium wyznaczono znaczne tereny
przeznaczone na ushugowa dzialalno$¢ gospodarcza w  sgsiedztwie drog  krajowych,
w rejonie wsi Psary, Krzyzanowice, Szymandw, Kryniczno, Wisznia i Ligot Pigkna.

4. Tereny aktywnosci gospodarczej — przemystowe;
W, Studium”, w sgsiedztwie drogi krajowej w Wiszni Malej, wyznacza si¢ tereny aktywnosci
gospodarczej — przemystowe.

5. Tereny aktywnos$ci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw;
Przewiduje si¢ prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kruszyw w okolicach wsi Pierwoszow, inne
ztoza nie wystepuja.

6. Tereny infrastruktury technicznej;
Dla rozwoju infrastruktury technicznej Studium dopuszcza zagospodarowanie kazdej niezbednej
powierzchni terendw na etapie planéw miejscowych.

7. Tereny sportu i rekreacji;
Najwigkszy rozwoj terenow sportu i rekreacji zaktada si¢ w Studium we wsiach Szewce, Kryniczno i
Malin oraz Pierwoszow w rejonie istniejacego osrodka wypoczynkowego.

8. Tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;
W Studium przewidziano zwigkszenie powierzchni lesnych 1 wskazano do zalesienia kompleksy gruntow
o przecigtnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze ,,Studium”, uznaje si¢ zwigkszanie lesistosci
gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych, a takze kazdg inwestycje idaca w kierunku
zwigkszenia retencji wod, w tym realizacje stawow rybnych i rekreacyjnych.

9. Tereny komunlkaCJl

Ay ; : Studlum zaktada modernlzaCJe;
drogi krajowej wraz z korekte} JeJ przebiegu. Ponadto planuje si¢ nowe powigzania drogowe na poziomie
komunikacji lokalnej.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terenow przeznaczonych
pod inwestycje, a w szczegolnosci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnos$ci gospodarcze;.
Zmiany dotyczg rowniez rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej.

3.2. GEOWNE FUNKCJE TERENOW

Na rysunku STUDIUM - KIERUNKI, stosujgc daleko idgce uproszczenia zapisu graficznego,
wskazano kilka rodzajow zagospodarowania terenow, okreslajac ich wiodacg funkcje, ktorg mozna uzupetnié
0 inne, nie kolidujace funkcje na etapie opracowan szczegoétowych:

Tereny mieszkaniowe; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem M — kolor brgzowy, zakreskowane;

5
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Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
e Oznaczone na rysunku
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Studium symbolem M — kolor brazowy;

Studium symbolem M1 — kolor brgzowy;

Studium symbolem MZ — paski poziome brazowe;
Studium symbolem R(M) — obwodka brazowa;

Studium symbolem RM — paski brgzowo-zétte ;

Tereny uslug publicznych; wskazane w_Studium jako tereny ustug publicznych
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony, zakreskowane;
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony;
Tereny sportu i rekreacji; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji sportu i rekreacji
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem US — paski zielono-czerwone,
Tereny ustug; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji _ushugowej
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony, zakreskowane;
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony;
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ — kolor czerwony;
Tereny przemyshu; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemystowej
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — kolor jasnho-fioletowy, zakreskowane;
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — poziome paski koloru jasno-fioletowego;
Tereny aktywnoS$ci gospodarczej; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji_uslugowej
Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony, zakreskowane;
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony;
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — poziome paski koloru czerwonego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(U/P) — obwodka koloru czerwonego;
Tereny aktywnosci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw; wskazane w_Studium jako
tereny o wiodacej funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszyw
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem PE — kolor fioletowy, zakreskowane;
Tereny infrastruktury technicznej; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem T — kolor szary;
Tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni; wskazane w_Studium _jako tereny o
wiodacej funkcji rolniczej przestrzeni produkcyijnej i zieleni

Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
e Oznaczone na rysunku

Studium symbolem RU — kolor z6ity w czerwone ukosne paski;
Studium symbolem R — kolor jasny zétty;

Studium symbolem ZZ - kolor jasnozielony w zielone paski;
Studium symbolem ZD  — kolor z6tty z zielong obwodka;
Studium symbolem ZL - kolor ciemnozielony;

Studium symbolem R/ZL — poziome paski koloru jasno-zielonego;
Studium symbolem ZP  — kolor ciemno zielony z biatg szerafurg;.
Studium symbolem ZC — kolor ciemno zielony z biatymi krzyzykami;
Studium symbolem WS - kolor niebieski;

Studium symbolem WS — poziome paski koloru niebieskiego;
Studium symbolem WP — kolor niebieski;

Tereny komunikacji; wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji komunikacji

e Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku

e Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
e Oznaczone na rysunku

Studium symbolem KK — kolor biaty, linia koloru ezarhe szaro-biatego;
Studium symbolem KK — kolor szary;

Studium symbolem KLL — kolor szary w czerwonej obwddce;

Studium symbolem KDA - szary, linia czerwona z z6tta osia;

Studium symbolem KDS - linia czerwona z bialg osig ;

Studium symbolem KDGP - linia ezarna szara z biatym wypetnieniem;

neiniontona
viveaw - O P 5

Studium symbolami: KDZ - linia ezarha szara z biatym wypeltnieniem;
Studium symbolami: KDL - linia ezarha szara z biatym wypetnieniem;
Studium bez symbolu — linia ezarna szara z biatym wypelnieniem;
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Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KS - kolor szary;
Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KSp - kolor szary;
Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(KK) — kolor szary;
e Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI trasa zminiaturowyehrowerdw fioletowe kropki,
Tereny zamkniete; wskazane w_Studium jako tereny bez okreslonej funkciji
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem IS — granica w kolorze czarnym;
Na terenach zamknigtych oznaczonych IS wystepuja rezerwy na okres, kiedy tereny te nie begda juz
terenami zamknigtymi;
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (US) — obwodka czerwona, uko$ne paski zielono-
jasno-czerwone,
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (U/P) — obwédka czerwona, poziome paski
koloru jasno-czerwonego;
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (ZL) — obwédka zielona, poziome paski koloru
jasno-zielonego;
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (KK) — obwédka czarna , kolor szary.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwdj budownictwa mieszkaniowego. Na obszarach
wiejskich budownictwo bedzie oparte gtownie na systemie jednorodzinnym. Z uwagi na potozenie gminy w
sgsiedztwie Wroctawia  stala si¢ ona atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli
mieszkaniowych. Najwigkszy rozwoj funkcji mieszkaniowej przewiduje si¢ w poludniowej i wschodniej
czesci gminy. W procesie ksztaltowania struktury przestrzennej dazy si¢ do ograniczenia rozproszenia
zabudowy poprzez jej koncentracj¢ i uzupetnianie ciggdow zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi
uzbrajania nowych terendéw w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych
uktadow urbanistycznych pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego. Ogranicza
si¢ lokalizacje nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w terenach zagrozonych zalewaniem
wodami powodziowymi. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych,
nieucigzliwych ustug komercyjnych i produkcji nieucigzliwej oraz niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej. W terenach zabudowy mieszkaniowej postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie
ogolnodostepnej zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym. W rejonie bezposredniego
sasiedztwa z terenami zamknigtymi zwiazanymi z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa, moga wystapic
ucigzliwo$ci 1 ograniczenia wynikajace z eksploatacji terendéw wojskowych majace wpltyw na sposob
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych.
3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM

ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W zakresie infrastruktury spotecznej na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoj ustug publicznych.
Poza terenami wyodrgbnionymi na ,,Rysunku Studium” rozwoj infrastruktury spolecznej w zakresie ustug
publicznych dopuszczalny jest w terenach zabudowy mieszkaniowej, a w uzasadnionych przypadkach
rowniez w terenach aktywnosci gospodarczej — ustugowe;j.

W zakresie terenow sportu, rekreacji i wypoczynku przewiduje sie dalszy rozwoj ushug na terenie
gminy. Korzystne warunki $§rodowiskowe, w tym w szczegodlnosci walory przyrodnicze oraz kulturowe,
sprzyjaja zjawisku aktywizacji sfery sportowo-rekreacyjnej. Na ,,Rysunku Studium” oznaczono wazniejsze
istniejagce elementy infrastruktury sportowo-rekreacyjnej oraz wskazano nowe tereny rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o wiodacej funkcji sportowo-rekreacyjnej. W zakresie zieleni publicznej ustala
si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkow i cmentarzy z mozliwosciag lokalizacji zatozen parkowych
w innych terenach, w tym w szczegdlnosci zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy bezwzglednie zapewni¢ przeznaczenie na cele sportowo
rekreacyjne terenow okreslonych na ,,Rysunku Studium”.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

W zakresie aktywnosci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwdj inwestycji komercyjnych opartych na
dzialalno$ci ustugowej 1 produkcyjnej. Gtéwnym czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy jest stosunkowo
dobre potozenie wzgledem szlakéw komunikacyjnych (przez gmine przebiegaja dwie drogi o znaczeniu
krajowym), a takze bliska odlegto$¢ duzej aglomeracji miejskiej.

7



Studium uwarunkowan i kierunkéw zaqo§podarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC Il SYNTEZA

Zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju zaklada si¢ prowadzenie perspektywicznej polityki
gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajgcym opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej zabudowy. W
rejonie bezposredniego sgsiedztwa z terenami zamknigtymi zwigzanymi z obronnos$cig i bezpieczenstwem
panstwa, moga wystapi¢ ucigzliwo$ci i ograniczenia wynikajace z eksploatacji terenéw wojskowych majace
wplyw na sposob zagospodarowania terenow aktywnos$ci gospodarcze;.

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI

4 Aayeh A1 nalnyeh-w : & .Peﬂad{eWStudlum
uwzglqdnla si¢ potrzeb@ d21a1an majqcych na celu usprawnienie ruchu lokalnego oraz wlasciwa obsluge
projektowanych obszaréw inwestycyjnych poprzez prawidlowe rozwigzania ukladu komunikacyjnego.
Studium przewiduje rowniez rozwdj systemu komunikacji kolejowe;.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1. ZALOZENIA ROZWOJU TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie oparty bedzie gléwnie na modernizacji, wymianie i
rozbudowie istniejacych obiektow i urzadzen zlokalizowanych w terenach wskazanych na ,,Rysunku
Studium”. Ponadto, zaktada si¢ takze sukcesywny rozwo6j nowych obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia
technicznego zaré6wno w terenach wskazanych na ,Rysunku Studium” jako tereny projektowanych
infrastruktury technicznej, jak i w pozostatych terenach inwestycyjnych.

5.2 USTALENIA STUDIUM DLA POSZCZEGOLNYCH GALEZI INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Rozwigzania docelowe w zakresie zaopatrzenia w wode

Planuje si¢ dodatkowe zasilanie z Wroctawia poprzez polaczenie wodociggowe we wsi Krzyzanowice i
Psary. Pozwoli to na zakup dostatecznej ilosci wody dla potrzeb inwestycyjnych na terenie gminy,
szczegoOlnie w potudniowej cze$ci gminy we wsiach Krzyzanowice, Psary, Szymanow, Szewce oraz Malin.
Pozostata czgs¢ gminy bedzie zaopatrywana z istniejacych zrodet, ktore beda wystarczajace.

W Studium przewiduje si¢, w miar¢ rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych, sukcesywne uzbrajanie
terendow przeznaczonych pod zabudoweg. Kazda nowa inwestycja winna by¢ poprzedzona realizacja sieci
wodociggowej.

5.2.2. Kanalizacja sanitarna
Rozwigzania docelowe w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych
W trakcie realizacji jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekow w
miejscowosci Psary (Etap I A Psary Wschodnie). Planuje si¢ odprowadzanie $ciekéw z potudniowej
czesci gminy do kanalizacji 1 oczyszczalni we Wroctawiu. Dotyczy to miejscowosci Krzyzanewiee;
Psary, Szewce i-Szymanéw—atakze Kryniczno, Rogoz i Malin. Po rozbudowie istniejacej oczyszczalni
gminnej do docelowej wydajnos$ci takze pozostate wsie bedg mogty korzysta¢ z systemu kanalizacji. Z
uwagi na potozenie wsie Ozorowice, Machnice, Piotrkowiczki, Pierwoszoéw i Mienice bedg musialy mie¢
inny system — lokalne oczyszczalnie Sciekow. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania systemu kanalizacji: np.
przekazanie firmie MPWiK we Wroctawiu catosci zagadnien odprowadzania i oczyszczania $ciekow i
zaniechanie eksploatacji oczyszczalni gminnej. Do czasu realizacji kompleksowej kanalizacji gminnej,
scieki ze zbiornikdw szczelnych wybieralnych winny by¢é wywozone do oczyszczalni przez
wyspecjalizowane przedsigbiorstwo. Wszystkie tereny zainwestowane i drogi na terenie zabudowanym
winny mie¢ kanalizacj¢ deszczowsg. Kazda nowa inwestycja winna by¢ poprzedzona realizacjg sieci
kanalizacyjnej.

5.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw

Na terenie gminy zlokalizowane jest nieczynne sktadowisko odpadéow w Mienicach w odleglosci ok.

500m od najblizszych zabudowan, oraz w Piotrkowiczkach. Oba te sktadowiska zostaty ktére-podiega

obeenieprocesowi-rekultywaett zrekultywowane, w obrebie ktorego funkcjonuje tzw. Punkt Selektywnej
Zbiorki Odpadéw Komunalnych. Gospodarka odpadami polega na gromadzeniu, z uwzglednieniem
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selektywnej zbiorki odpadéw oraz ich wywozie do zaktadu zagospodarowania odpadow zlokalizowanego

poza obszarem gminy.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

W Studium  przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych  $redniego
1 niskiego napigcia przebiegajacych przez tereny zainwestowania. W terenach przewidzianych na rozwdj
nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci i stacji transformatorowych.

Nowe linie zasilajgce w terenach zabudowanych beda glownie liniami kablowymi a stacje
transformatorowe bgda kontenerowe .

5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplna

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ realizacji zbiorowych systemow zasilania w energi¢ cieplng. W
Studium docelowo przewiduje si¢ modernizacj¢ wszystkich rozwigzan lokalnych poprzez sukcesywna
eliminacj¢ przestarzatych instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwiazan przyjaznych dla $rodowiska.
Ogrzewanie zabudowy mieszkalnej oparte jest i bedzie na indywidualnych zroédiach ciepla opalanych
weglem, koksem, gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym i energig elektryczng.

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia istniejg ponadto 2 stacje redukcyjne.
Przewiduje si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia gazu przewodowego do celow kuchennych i grzewczych wszedzie,
gdzie operator stwierdzi taka mozliwo$¢ w zakresie oplacalnosci .

W zakresie zaopatrzenia w gaz terenéw calej gminy nie ma zagrozen ze strony braku terendw i sieci
przesytowych. Prowadzenie w kazdym terenie sieci §redniego cis$nienia jest zgodne z ustaleniami studium.
5.2.7.Telekomunikacja

W Studium przewiduje sie dalszy, sukcesywny rozwoj sieci telekomunikacji kablowej oraz
bezprzewodowej. Rozwdj sieci kablowej dotyczy nowych terenow inwestycyjnych, natomiast rozwoj sieci
bezprzewodowej winien uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej przed
niekorzystnym oddzialywaniem elektromagnetycznym oraz ochrony krajobrazowej istniejacych i
projektowanych form ochrony $rodowiska naturalnego.

5.2.8. Odnawialne Zrédla energii

zabudewanyeh: Na terenie gminy Wisznia Mata planuje si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrédet energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy przekraczajacej S00kW wraz ze
strefag ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Na
rysunku studium zostaty wyznaczone obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje ww. urzadzen.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
W Studium okresla si¢ nastepujace podstawowe kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego:
e Utrzymanie istniejacej ochrony obszar6w o  wysokich  wartoSciach  przyrodniczych
i kulturowych,
Objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,
Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki rolnej i le$nej,
Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,
Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,
Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,
Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,
Lagodzenie skutkow niewtasciwego korzystania ze §rodowiska.

6.2.ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE W STUDIUM
6.2.1. Obszary i obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo objete ochrona prawna
e Pomniki przyrody;
Na terenie gminy znajduje si¢ obecnie 13 pomnikdéw przyrody objetych ochrong.
e Ochrona gatunkowa;
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e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza Trzebnickie” ;
Na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie licznych gatunkéw ro§lin oraz zwierzat objetych
ochrong..
6.2.2. Obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrona prawna
W  Studium proponuje objecie niektorych obszarow potozonych w gminie Wisznia Mata ochrong
przyrodnicza. Obszary te stanowia cze$¢ zespoldw przyrodniczych o wybitnych walorach
krajobrazowych
Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawy” ;
= Rezerwat przyrody ,,L.eg w Wiszni Malej”;
= Uzytek ekologiczny ,,L.as Bedkowski”;
= Uzytek ekologiczny ,,Kopytnik w Malinie”;
= Ciagi ekologiczne;

6.3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie gminy wystepuje potencjalne zagrozenie powodziowe w potudniowej czesci. Rejon ten
zostat zalany w trakcie powodzi z 1997r. Powodz miata charakter katastrofalny. Rzeki ptynace w granicach
opracowania nie stwarzaja statlego zagrozenia powodziowego i nie notuje si¢ cyklicznych wystapien wod z
koryt rzecznych w okresach roztopow.

W latach 2014 — 2018 na terenie gminy zostaly wykonane nowe waly przeciwpowodziowe (w
ramach inwestycji B3-2 Odcinek: Rzeka Widawa od mostu kolejowego (ul. Krzywoustego ) do ujscia Odry),
ktore wyeliminowaty zagrozenie powodziowe tego rejonu. Zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (PZRP) planowana jest przebudowa systemu
zabezpieczenia przed powodzig gm. Czernica, Dhugoteka, Wisznia Mata i Wroctaw.

2—9@6— Jednym z elernentow ochrony przec1wpowodzmwej jest praw1dlowo funkCJonqucy system waiow
przeciwpowodziowych oraz wszelkich urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niezbedna—jest—realizaeia
newyeh-ebwalewan: Niemniej istotnym zagadnieniem jest utrzymanie ciggtosci korytarzy ekologicznych oraz
Wlasc1we modelowame krajobrazu nabrzezy Bleepopn o oo L L L b e e e

strefie o Szer0k0s01 50 m 11czonq od granicy stopy walu przeciwpowodziowego, 0b0W1QZUJq ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.

Wzdhuz Widawy wyznaczono strefy zagrozenia powodziowego, a granica wody Q1% stanowi obszar
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowiazuja przepisy odrebne. Glownie to miedzywale stanowi
obszar szczegolnego zagrozenia powodzig. Strefy te poza migdzywalem Widawy obejmujg jedynie fragment
niecobwatowanej doliny.

Na obszarze gminy nie wystepuja zagrozenia geologiczne. Degradacja krajobrazu zwiazana z
poeksploatacyjnymi formami, powstatymi w trakcie powierzchniowej eksploatacji kruszywa, z uwagi na
nieznaczng glebokos$¢ wyrobisk, nie powoduje powstania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych. Formy te, z
uwagi na niski poziom wod gruntowych, zwykle wypeliajg si¢ woda. Jest to dominujacy kierunek
rekultywacji terenow poeksploatacyjnych.

7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W Studium okresla si¢ nastepujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:

e Zachowanie obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

e Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej;

10
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Aktywizacja turystyczna gminy polegajaca w wigkszym stopniu na wykorzystaniu waloréw kulturowych.

7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM
7.2.1. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska

e Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkow woj. dolnoslaskiego;

Na ,Rysunku Studium” wyznaczono obszary cenne historycznie, kulturowo i krajobrazowo,
proponowane do objecia ochrona konserwatorska, polegajaca na uwzglednieniu ich w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako chronionych prawem miejscowym stref ochrony
konserwatorskiej oraz obszaréw zieleni chronionej. W planach zagospodarowania przestrzennego, w
granicach obszaréw chronionych, winny obowigzywa¢ ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania zabudowy oparte na ponizszych wytycznych.

e Strefa “A” $cistej ochrony konserwatorskiej:

Na obszarze objetym  Studium wprowadza si¢ stref¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej. Dziatania
konserwatorskie w strefie ,,A" zmierzaja do zachowania, uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego i do konserwacji jego glownych elementow - zabudowy, rozplanowania, przebiegu
ciagow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktadow zieleni
zabytkowej. Dazy si¢ tez do utrzymania historycznych podzialéow wlasnosciowych i sposobu uzytkowania
gruntow.

e Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,B” Scistej ochrony konserwatorskiej. Dziatalnos¢
konserwatorska w strefie ,,B" zmierza do zachowania zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania
dzialek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych z
dostosowaniem ich do wspotczesnej funkcji.

e Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Dziatania
konserwatorskie w strefie ,,K" obejmuja restauracj¢ zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego,
ochrone krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochrone form i
sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawow,
przebiegu ciekow wodnych.

e Strefa ,,E” ochrony ekspozycji;

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ stref¢ ,,E” ochrony ekspozycji. Dziatania konserwatorskie
na obszarze strefy ,,E” obejmujg ustalanie nieprzekraczalnych gabarytow projektowanej zabudowy w celu
zharmonizowania jej z zespotem zabytkowym, a takze inne ograniczenia zabudowy w tym wykluczajace
elementy dysharmonizujace.

e Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,W" ochrony konserwatorskiej -obejmujaca
charakteryzujace  si¢  wilasng  formg  krajobrazowa  stanowiska  archeologiczne  wraz
z ich otoczeniem. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefe ,,W”
wylacza sie z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficznag forme. Dla
wszystkich obiektow w strefie ,,W”” wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich.

Strefa ,,OW” ochrony Kkonserwatorskiej (obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego,
Sredniowiecznego i nowozZytnego);

Na obszarze objetym Studium wprowadza sie strefe ,,OW" ( obszar intensywnego osadnictwa
pradziejowego, $redniowiecznego i nowozytnego) -obejmujgca tereny o stwierdzonej lub domniemane;j
zawarto$ci waznych reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce Sredniowiecznej i
nowozytnej oraz obszardw o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

e Stanowiska archeologiczne;
e Tereny zieleni chronionej;

7.2.2. Obiekty proponowane do objecia ochrona konserwatorska

e Zabytki architektury i budownictwa ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;

7.2.3. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
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8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI
LESNEJ

8.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

Rolnictwo bedzie jednym z podstawowych dzialéw gospodarki gminy Wisznia Mala. Gmina nalezy do
grupy o najlepszych warunkach przyrodniczych do prowadzenia produkcji rolniczej pod wzgledem jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajacej m.in. takie parametry jak: warunki glebowe, agroklimat.

Rolnictwo, pozbywajac si¢ 1000ha gruntéw rolnych przeznaczonych na zainwestowanie zyska
jednoczesnie $rodki na rozwoj tej gatezi produkcji.

W terenach rolnych wolnych od zabudowy i zwiagzanej z tym ucigzliwo$ci jest szansa na rozwoj
specjalistycznych gospodarstw ekologicznych.

W terenach aktywnosci gospodarczej istnieje mozliwos¢ realizowania zakladow przetworczych,
obiektow obrotu i skupu. W Studium zachowano zabudowg zagrodowa, a brak nowych wnioskow na
realizacje nowych gospodarstw §wiadczy o prawidtowej tendencji do zwigkszania powierzchni gospodarstw i
podejmowanie innej dziatalno$ci przez rolnikéw zbywajacych grunty.

Wyznacza si¢ na rysunku studium granice obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen z
zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zZrédet energii (OZE) o mocy przekraczajacej 500 kW (za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych). Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sg tozsame z granicg terenu przeznaczonego pod lokalizacje
urzadzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Z uwagi na potrzebe zapewnienia prawidtowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajacego zaro6wno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi, na ,,Rysunku
Studium” okre§lone zostaly obszary, na ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice tych obszar6w pokrywaja si¢ z granicami obrebow, gdyz
zamiarem gminy jest uzyskanie pokrycia planami 100% powierzchni terenu. W razie wystapienia pilnej
potrzeby wystepujacej przed uzyskaniem petnego pokrycia planami terenu gminy, dopuszcza si¢ sporzadzanie
planéw miejscowych dla obszarow mniejszych niz cala wies w granicach obrebu w wypadku:

1. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonej rezerwy oznaczonej w Studium R(M) i R(U/P);

2. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenéw aktywnosci gospodarczej U/P;

3. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow ustug U i produkcji P;

4. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow ustug sportu i rekreacji;

5. sporzadzenia zmiany planu polegajacej na zmianie funkcji terenu o ile jest to zgodne z funkcja wiodaca
zapisang w studium i ewentualnie dopuszczonym uzupetnieniem tej funkcji.

10. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
10.1. ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Zadaniami wynikajagcymi ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wroctawskiego,
stuzacymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, na terenie gminy Wisznia Mala, uwzglednionymi w
niniejszym STUDIUM gminy sa:
e w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego:
= utworzenie Obszaréw Ochrony Krajobrazu ,,Dolina Widawy”;

»—yv-zakresie-gaspedarki-wodnej:

= modernizacja linii kolejowej nr 271.
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W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. K157 Budowa linii 400kV Czarna — Pasikurowice wraz z rozbudowa stacji w tym ciggu
liniowym (PSE S.A.

2. K159 ,Linia 400 kV ,,Plewiska Bis” Pasikurowice (operator elektroenergetycznego systemu
przesylowego nie przewiduje realizacji inwestycji)

3. K174 ,,V. Wisznia Mata: Budowa systemu gospodarki wodno — $cieckowej w aglomeracji
Wroctaw — Psary, Szymanow, Krzyzanowice” — projekt obejmuje dziatania szczegdtowe:

1) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na odcinku Psary — Wroctaw (Widawa) wraz z
infrastrukturg towarzyszaca (ETAP IC)

2) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami S$ciekow w
miejscowosci Psary, gmina Wisznia Mata — ETAP | A Psary Wschodnie

3) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami S$ciekow w
miejscowosci Psary, gmina Wisznia Mata — ETAP | B Psary Zachodnie

4) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekow w
miejscowosci Krzyzanowice, Gmina Wisznia Mata (Etap II)

5) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami S$ciekow w
miejscowosci Szymandéw gmina Wisznia Mata (ETAP III) oraz kanalizacji
deszczowej w ul. Lotniczej w miejscowosci Szymanow

4. WI114 Sktadowisko w Mienicach — rekultywacja

5. 115 Sktadowisko w Piotrowiczkach — rekultywacja

6. K48 WWW Widawa — przebudowa systemu zabezpieczen przed powodzig, gm. Czernica,
Dhugoteka, Wisznia mata i Wroctaw.

1) A. modernizacja i przebudowa istniejacych obwalowan wraz z budowlami
walowymi, budowa nowych odcinkow waloéw. Laczna dlugos¢ 26,475 km.

2) B. przebudowa koryta Widawy w km 10+70 — 9-00 polegajaca na budowie kanalu
rozdzielajacego wody w obszarze mi¢dzywala

7. K141 Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmiany klimatu — mala retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych
8. K143 Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmiany klimatu — zapobieganie,

przeciwdziatanie oraz ograniczenie skutkow zagrozen zwiagzanych z pozarami lasow.

10.2. INNE ZADANIA O CHARAKTERZE REGIONALNYM

Ponadto w STUDIUM ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, sluzacym realizacji

ponadlokalnych celow publicznych:
o w zakresie rekreacji i aktywizacji gospodarczej gminy:

= rozwoj i wykorzystanie lotniska sportowego w Szewcach do celéw rekreacyjnych, komercyjnych i

gospodarczych;
e W zakresie ochrony srodowiska:

= tworzenie systemu korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejace lasy i cieki wodne, projektowane
dolesienia i obudowy biologiczne ciekow oraz projektowane wielkoprzestrzenne obszary chronionego

krajobrazu,
o w zakresie komunikacji:

= reaktywacja regionalnej linii kolejowej Wroctaw Trzebnica z przystankiem w Pierwoszowie i

Cieninie;

10.3. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI

Niektore inwestycje okres§lone w Studium wymagajg wspotpracy z sgsiednimi gminami. Dotyczy to w
szczegolnosci wspdlpracy w zakresie ujecia tych zadan w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jak i uwzglednienia przy sporzadzaniu innych dokumentéw i opracowan zwigzanych z

planowaniem przestrzennym na poziomie gminnym.
W Studium okreslono zadania, ktére wymagaja wspotpracy z sgsiednimi gminami.
Sato:
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¢ 7z Gming miejska Wroclaw:

= ochrona doliny rzeki Widawy;

= wspoOlpraca przy reaktywacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica;

= wspdlpraca w zakresie dostaw wody i odprowadzenia $ciekdéw do sieci miejskiej Wroctawia,
e zGmi

ng Dlugol¢ka :

= kompleksowe zagospodarowanie terenéw poligonowych w razie rezygnacji z uzytkowania przez
MON,;
= wspoOlpraca przy realizacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica:
= ochrona kompleksu lesnego ,,Malin” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku ekologicznego;

e 7z Gming Trzebnica:

wspotpraca przy reaktywacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica:
ochrona kompleksu lesnego ,Las Bedkowski” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku
ekologicznego;
= ochrona Wzgo6rz Trzebnickich;
ez Gmina Oborniki Slaskie:
= ochrona Wzgo6rz Trzebnickich;
= stworzenie kompleksowego systemu powigzan ekologicznych wielkoprzestrzennych obszarow
chronionego krajobrazu Wzgorz Trzebnickich i Doliny Widawy;
wspoOlpraca przy realizacji przej$cia drogowego przez tras¢ kolejowa w Szewcach;
wspoOltpraca przy modernizacji linii kolejowej nr 271.

U

=
=

10.4. PROGRAMY ZAWIERAJACE ZADANIA RZADOWE
Organy administracji rzadowej nie zglosilty programéw zawierajacych zadania sluzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu krajowym odnoszace si¢ do obszaru gminy Wisznia Mata.

11. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACJI, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI
Gloéwne problemy funkcjonalno — przestrzenne gminy Wisznia Mata to:
zainwestowanie chaotyczne, nie zachowujace zasad tadu przestrzennego,
zainwestowanie mieszkaniowe w rejonach zagrozen przekroczen norm poziomu hatasu i spalin,
zabudowa w obszarach niewskazanych do zabudowy,
konflikty wynikajace z sasiedztwa inwestycji ucigzliwych dla srodowiska.
brak wyksztatconego centrum ustugowego gminy,
braki w sieci komunikacyjnej,
niewlasciwe parametry drog i ulic.

mina podejmie dziatania majace na celu przeksztatcenia i rewaloryzacje niektérych terenow:

w planach miejscowych we wszystkich wsiach gminy zostang okre$lone obowigzujace lub, jesli nie jest to
mozliwe, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz gabaryty budynkéw i uksztaltowanie dachow ze
szczegbdlnym uwzglednieniem terendw objetych ochrong konserwatorska, w celu poprawy i zachowania
fadu przestrzennego;

2. w planach miejscowych we wszystkich terenach potozonych wzdhuz drogi krajowej nr 5 (obecnie droga
wojewodzka nr DW359) oraz linii kolejowej nr 271 w pasie o szeroko$ci min.100m zapisane zostanie
zalecenia przeksztatcenie terendw mieszkaniowych w ustugowe i zakaz wznoszenia nowych domow
mieszkalnych;

FPQNoOR~ODE
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w planach miejscowych we wszystkich terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi
wprowadzony zostanie zakaz zabudowy a obiekty istniejgce, w miar¢ mozliwosci, bedg przeksztalcane w
niemieszkalne,

w planach miejscowych we wszystkich terenach , w ktorych wystepuje Iub jest przewidywana zabudowa
produkcyjna lub ushligowa, ktéra moze zagraza¢ przekroczeniem norm zanieczyszczen zostanie
ograniczona zabudowa chroniona: mieszkaniowa, ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spoteczne;j;

w Studium zapisano lokalizacj¢ lokalnego centrum na terenie wsi Szymanow dla potudniowej czgsci
gminy i we wsi Wisznia Mata dla pozostatej czgséci, realizacja centrum zloZzonego z inwestycji
komunalnych i komercyjnych poprawi komfort obstugi mieszkancow,

w Studium zapisano lokalizacje nowego potaczenia komunikacyjnego przebiegajacego z wezla
Pawtowickiego we Wroclawiu do Szewc, co umozliwi aktywizacje gospodarcza potudniowej czgsci
gminy, poprawi potaczenia migdzy gtéwnymi wylotami z miasta oraz wtasciwie obstuzy lotnisko,

w planach miejscowych we wszystkich wsiach gminy zostang okreslone obowiazujace prawidlowe
parametry drég i ulic, w terenach nowych inwestycji oraz w terenach zainwestowanych — jako docelowe.

SYNTEZA USTALEN "ZMIANY STUDIUM", UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN (uchwala NR VII/XL/325/18 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 28 lutego
2018 r.)

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
dzialek nr 454/7 i 454/8 w obrebie Strzeszow - STRZESZOW CENTRUM opracowano na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisoOw prawnych, a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.

22017 r., poz. 1073 ze zm.);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Celem Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia
Mata obejmujacej dziatki nr ewid.: 454/7 i 454/8 w obrebie Strzeszoéw - STRZESZOW CENTRUM, jest
zmiana przeznaczenia przedmiotowych dziatek, z terenéw oznaczonych symbolem RU "tereny produkc;ji
rolnej" na tereny oznaczone symbolem US "tereny sportu i rekreacji" z dopuszczeniem towarzyszacych
funkcji ustugowych z zakresu edukacji publicznej oraz kultury. Uzasadnieniem dla zmiany Studium jest
zamiar pozyskania przez Gmin¢ przedmiotowego obszaru z zasobu Agencji Nieruchomosci Rolnych,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa (j.t. Dz. U. z2018 r., poz. 91).

SYNTEZA ’USTALEN "ZMIANY STUDIUM", UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN (uchwata NR VI111/V/59/19 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 27 lutego 2019 r.)

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
terendow polozonych w obrebach Szymanoéw i Mienice - STUDIUM SZYMANOW AG — MIENICE AG
opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw prawnych, a w szczegdlnoéci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
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Celem zmiany Studium dla obszaru potozonego w obrgbie Szymanow, jest aktualizacja
obowigzujacego Studium w zakresie poszerzenia katalogu mozliwych inwestycji na przedmiotowym
obszarze, w postaci szeroko pojetej aktywnosci gospodarczej, oznaczonej w Studium symbolem U/P.
Zgodnie z dotychczasowymi zapisami Studium, przedmiotowy teren stanowi¢ mogl obszar rozwoju
dzialalno$ci ustugowej (oznaczonej symbolem 7U) jedynie w zakresie ustug dla mieszkancow gminy
(ustugi kultury, handlu, rzemiosta, administracji, a przy bylej drodze krajowej nr 5 - ustugi hotelarskie).
W zwigzku z potozeniem przedmiotowego obszaru w sasiedztwie drogi ekspresowej S 5 oraz w
bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewoddzkiej, teren ten predysponowany jest dla rozwoju dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowo - sktadowej oraz ustugowej. W potudniowej czeSci, obszaru, wskazanej
symbolem 1U/P zachowano mozliwo$¢ lokalizacji ustug: kultury, rzemiosta, handlu oraz usthug
hotelarskich.

Celem zmiany Studium dla obszaru potozonego w obrgbie Mienice, jest aktualizacja obowiazujacego
studium w zakresie przeznaczenia przedmiotowego obszaru potozonego w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego sktadowiska odpaddw, na tereny aktywnos$ci gospodarczej o charakterze przemystowym oraz
zwigzane z lokalizacjg farmy fotowoltaicznej. Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium, jest to dziatanie zamierzajace do redukcji kosztow zwigzanych z
o$wietleniem obiektow uzytecznosci publicznej, drog, ulic i placow. W zmianie studium wyznaczono
granice obszaru urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcja energii pozyskiwanej z energii stonecznej -
o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronng.

LSYNTEZA USTALEN "ZMIANY STUDIUM", UZASADNIENIE PRZY. JETYCH ROZ WIAZA]\"
(uchwata NR V111/XXV/273/20 Rady Gminy Wisznia Mata 7 dnia 3 LISTOPADA 2020 r.)

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia
Mata dla obszarow potozonych w obrebach: Biskupice, Rogoz oraz Mienice - STUDIUM
BISKUPICE Il — ROGOZ CENTRUM - MIENICE AG II, opracowano na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepisow prawnych, a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2020 r., poz. 293 ze zm.);
o Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).

Celem zmiany Studium dla obszaru potozonego w miejscowosci Biskupice jest aktualizacja
polityki  przestrzennej polegajgcej na umozliwieniu rozwoju  aktywnos¢ — gospodarczej
o charakterze przemystowym — W tym obiektow energetyki i cieplownictwa, na czesci obszaru
polozonego pomiedzy drogq ekspresowg S8 a drogq krajowg nr 98 (tzw. Lgcznikiem Diugoteka).

Celem zmiany Studium dia obszaru polozonego w miejscowosci Rogoz jest umozliwienie
lokalizacji centrum sportowo — edukacyjnego na dziatkach przeznaczonych obecnie w studium
pod zabudowe mieszkaniowq, zlokalizowanych w sgsiedztwie zabytkowego parku. Przewiduje si¢
zmiane przeznaczenia dziatek ew. nr: 34/17 i 34/19 z ,, terenow zabudowy mieszkaniowej brutto
zainwestowanych” na tereny oznaczone symbolem US '"tereny sportu i rekreacji" z
dopuszczeniem towarzyszqcych funkcji ustugowych z zakresu edukacji publicznej oraz kultury.
Uzasadnieniem dla zmiany Studium jest zamiar pozyskania przez Gming obszaru dziatek ew. nr:
34/17 i 34/19 z zasobu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (j.t.
Dz. U.z2019r., poz. 817 ze zm.).

1 zapis dodany uchwaitg Nr VIIIIXXV/273/20 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 3 listopada 2020 r. w sprawie: uchwalenia Zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla obszarow potozonych w obrebach:
Biskupice, Rogoz oraz Mienice - STUDIUM BISKUPICE Il - ROGOZ CENTRUM - MIENICE AG I
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Celem zmiany Studium dla obszaru potozonego w miejscowosci Mienice jest aktualizacja
polityki przestrzennej polegajgcej na umozliwieniu dalszego rozwoj terenow przeznaczonych pod
farme fotowoltaiczng oraz aktywnos¢ gospodarczq o charakterze przemystowym, w rejonie
nieczynnego sktadowiska odpadow.

SYNTEZA ,USTALEN "ZMIANY STUDIUM", UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN (uchwala NR VII1/XLV11/468/22 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 31 sierpnia
2022r.)

Zmiany studium do ktoérych przystapiono zgodnie z uchwala:

1) nr VIIIIXXIV/262/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie
STUDIUM FOTOWOLTAIKA, zmieniajaca uchwate nr VIII/XXI11/245/20 z dnia 30 czerwca 2020
roku,

2) nr VII/XVII/198/20 z dnia 29 stycznia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie
STUDIUM PSARY POLNOC

3) nr VII/XLIN/352/18 z dnia 30 maja 2018 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala o nazwie
STUDIUM WISZNIA MALA 1T

opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych, a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233).

Do zmiany studium o nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA przystagpiono w granicach catej gminy
w celu wyznaczenia na terenie gminy obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500kW z wyjatkiem elektrowni wiatrowych. Tereny takie
wyznaczono na czgsci terenow rolniczych, produkcyjnych i ustugowych oraz mieszkaniowych. Szczegotowe
rozmieszczenie elektrowni bedzie ustalane na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana ta pozwoli na rozw6j gminy w zwigzku ze wzrostem zainteresowania potencjalnych
inwestorow terenami z mozliwoscia lokalizacji farm fotowoltaicznych. W ramach tej uchwaty przystapiono
rowniez do aktualizacji zapiséw dotyczacych uktadu drogowego w wyniku czego dla czgsci drog obnizono
docelowe klasy oraz uwzgledniono zmiang drogi krajowej nr 5 na droge wojewddzka nr DW359. Zmiana ta
pozwolita na dostosowanie zapiséw studiu do stanu faktycznego i aktualnego zapotrzebowania dotyczacego
uktadu komunikacyjnego.

I L  oroiel .

Zmiana studium o nazwie STUDIUM WISZNIA MALA II wprowadzita teren US (ustugi sportu i
rekreacji, oraz kultury i kultury fizycznej ), na terenie dotychczas przeznaczonym pod teren M (zabudowa
mieszkaniowa brutto, projektowane), co pozwoli na wykorzystanie terenu trudnego do posadowienia
zabudowy mieszkaniowej pod urzadzenia sportowe.
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