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UCHWALA NR VI/XLII/378/14
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 30 kwietnia 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wisznia
Mala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 11 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.z 2013 1. poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (j.t.
Dz. U. 22014 r., poz. 150), uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wisznia Mata i okresla kryteria wyboru oséb, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu oraz tryb postgpowania w tych sprawach.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r., poz. 150),

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale okre$lone w art. 20 ust. 1 ustawy
o ochronie praw lokatoréw,

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wisznia Mata,
4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wisznia Mala,

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg samodzielnie
zajmujgca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg wspdlnie z matzonkiem i innymi osobami
stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza
Z prawa tej osoby,

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 966 ze zm.),

7) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujacej z wnioskiem
o przydziat lokalu oraz cztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania,
potwierdzone dokumentami okreslajacymi wysokos¢ osigganych dochodow,

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowiazujaca w dniu ztozenia
whniosku, oglaszang przez prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP "M.P.",
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na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 1440 ze zm.).

§3.1. W skltad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale potozone w budynkach w ktorych
wyodrebniono wlasnos¢ lokali, jak i w budynkach, ktore w catosci stanowig jej wlasnosc.

2. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym o niskich dochodach, zamieszkujacym na jej
terenie, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. 1. Gmina gospodarujac mieszkaniowym zasobem wynajmuje cztonkom wspolnoty samorzadowe;j
lokale:

1) mieszkalne na czas nieoznaczony.
2) socjalne na czas oznaczony,
3) mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m?.
2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 oddaje si¢ w najem za zaplata czynszu najmu.

§ 5. 1. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane przez Gming wylacznie na czas oznaczony, na okres
nie dtuzszy niz 3 lata.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego przedluza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spelnia
warunki wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

3. Lokal socjalny mozna przekwalifikowa¢ na lokal mieszkalny z chwilg podniesienia jego standardu.

§ 6. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy,
oddaje si¢ w najem na rzecz osob uprawnionych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 7. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Gming moze nastapi¢ na rzecz
0sob, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy nie przekracza kwoty:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujace;j
w dniu ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu.

§ 8. Oddanie w najem lokalu socjalnego przez Gming moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza
kwoty:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujace;
w dniu ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 9. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu
w lokalach mieszkalnych:

1) do 100 % najnizszej emerytury na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) do 120 % najnizszej emerytury z ostatnich trzech miesigcy w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Obnizka czynszu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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1) zamieszkiwanie na state w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m? tgcznej
powierzchni mieszkalne;j,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry z powodoéw technicznych nie nadaje si¢ na staly pobyt ludzi, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad zasobu Gminy,
ktore zostaly przeznaczone do wykwaterowania na podstawie aktow administracyjnych badz w ktérych
wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badz mienia - potwierdzony protokotem sporzadzonych
przez wilasciwy organ, a takze wymagajacych modernizacji lub remontu kapitalnego,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej czy tez pozaru,

3) nabyty prawo do lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego ustalajgcego uprawnienie do
lokalu.

2. Pierwszefistwo w zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nie przystuguje osobom, ktore byly
wlascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wlasnos¢ na inng osobg.

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej czy tez pozaru,
2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy nastepuje w drodze umowy
o zamiang lokalu mi¢dzy najemcami, po uzyskaniu zgody Wdjta na zamiang.

§ 14. 1. Warunkiem uzyskania zgody na dokonanie zamiany jest spelnienie lacznie nast¢pujacych
warunkow:

1) nie zaleganie z optatami czynszowymi - zamiana moze by¢ dokonana dopiero po sptaceniu zadluzenia.
Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na zamiang lokali pomiedzy najemcami w przypadku, jezeli najemca
zawart z wynajmujacym ugode o roztozeniu na raty splaty zadluzenia z tytutu najmu lokalu i wywiazuje si¢
z postanowien ugody.

2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkéw mieszkaniowych oséb w lokalach objetych zamiang, tj.
w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przypadaé na 1 cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi.

2. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku

o zamiang lokale i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.
§ 15. Gmina moze zaproponowac zamiang lokalu w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow umowy,
2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu,
3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspoélnoty,

w ktorym pozostat nie wigcej niz jeden lokal Gminy.
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§ 16. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej
gdy:
1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadnormatywng powierzchnice,

2) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego jest osobg niepetnosprawng, niezdolna do samodzielnego
poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

Rozdzial 6.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz tryb i kryteria
wyboru os6b, z ktérymi w pierwszej kolejnosci powinny by¢ zawierane umowy najmu lokali

§ 17. Najemcg lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba spetniajaca tgcznie nastepujace warunki:

1) ktorej miesieczne dochody w gospodarstwie domowym za okres 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku nie przekroczyty kwot, o ktérych mowa w § 7 uchwaty,

2) ktoéra zamieszkuje na terenie Gminy przed dniem ztozenia wniosku.
§ 18. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba spetniajgca jednoczesnie nastepujace warunki:

1) ktorej miesieczne dochody w gospodarstwie domowym za okres 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku nie przekroczyly o ktorych mowa w § 8 uchwaty;

2) ktéra zamieszkuje na terenie Gminy przed dniem ztozenia wniosku.

§ 19. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych zawiera si¢ z osobami umieszczonymi na liScie
0s0b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, zgodnie

z kolejnoscia.
2. Wymdg okreslony w ust. 1 nie dotyczy osob, z ktorymi umowa bgdzie zawierana
w pierwszej kolejnosci:

1) pozbawionych lokalu w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru,

2) wobec ktorych orzeczono niepelnosprawno$¢é zgodnie zodrgbnymi przepisami, pod warunkiem
przekazania dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Gminy w zamian za lokal lepiej dostosowany
do potrzeb osoby niepetnosprawnej ze wzgledu na jego potozenie (w budynku lub w terenie) Iub
wyposazenie,

3) ktore uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy po uzyskaniu potwierdzenia zgloszenia do uzytkowania lokalu ipo stwierdzeniu przez Wojta
wykonania warunkéw ustalonych w umowie o adaptacje pod warunkiem, ze osoby wpisane na liste
nie wyrazily zgody na przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

4) ktore wyrazity zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, w sytuacji gdy zadna z oséb
umieszczonych na liscie nie przyjeta propozycji zawarcia umowy najmu,

5) ktore przekazaty na rzecz Gminy wigkszy lokal mieszkalny i wyrazily zgode na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego o mniejszej powierzchni,

3. Warunkiem uzalezniajagcym zawarcie umowy najmu z osobami wymienionymi w ust. 2 jest uzyskanie
pozytywnej opinii Komisji, o ktérej mowa w § 21.

§20. 1. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego z pominigciem zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz trybu i kryteridw wyboru 0so6b, z ktérymi w pierwszej kolejnosci powinny by¢ zawierane umowy
najmu lokali.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego musi by¢
kazdorazowo poprzedzone zgoda Rady Gminy Wisznia Mata, wyrazong w formie uchwaty.
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Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw Kkontroli spolecznej

§ 21. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego badz socjalnego jest zobowigzana do zlozenia
pisemnego wniosku o przydzial lokalu w Urzedzie Gminy.

2. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysoko$¢ dochodu przypadajacego
na jedng osob¢ oraz liczb¢ cztonkdéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg wraz
z o§wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych.

3. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwatly.

4. Osoby spetniajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane na liste 0s6b uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu.

5. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miar¢ dysponowania przez Gmin¢ wolnymi lokalami
mieszkalnymi z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa, nie rzadziej jednak
niz raz na 4 lata.

6. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbednych do
zawarcia umowy najmu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku i wykres§leniem z wykazu.

§ 22. 1. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskéw o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja.

2. Sktad oraz zakres dziatania Komisji, o ktorej mowa w ust. 1 okresla Rada Gminy w drodze uchwatly.

§ 23. Lista 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego Iub socjalnego podawana
jest do publicznej wiadomosci w drodze zarzadzenia Wojta, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy.

§ 24. 1. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu otrzymuje ofert¢ najmu lokalu.

2. W przypadku odmowy przyjecia przez osob¢ uprawniong ztozonej oferty, skresla si¢ ja z listy osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu a wniosek uwaza si¢ za zrealizowany. .

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 25. 1. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez glownego najemce, wynajmujacy
moze zawrze¢ umowe¢ najmu z osobami wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére pozostaty
w lokalu po wyprowadzeniu si¢ najemcy i spetniajg nizej wymienione warunki:

1) zaden z cztonkoéw rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu Iub innej nieruchomosci zabudowanej,

2) okres wspolnego statego zamieszkiwania z gtdwnym najemca iuczestniczenia w kosztach utrzymania
mieszkania nie byt krotszy niz 5 lat,

3) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
4) utrzymujg mieszkanie w nalezytym stanie.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig¢, jezeli:
1) najemca opuszczajacy mieszkanie ma mozliwo$¢ zabrania ze soba osoby wspoélnie z nim zamieszkujacej,
2) najemca przeprowadzit si¢ do lokalu lub domu, do ktérego uzyskat tytut prawny.

§ 26. W razie $mierci najemcy pozostale w lokalu osoby, ktére nie wstgpity w stosunek najmu po jego
$mierci w trybie art. 691 § 1 K. ¢, moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli:

1) zamieszkiwaty wspdlnie z najemca przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych date Smierci najemcy,

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, lub innej nieruchomosci zabudowanej,
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3) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 27. 1. W przypadku nie spelnienia warunkow okreslonych w § 23 1 § 24, osoby takie zobowigzane sa
opuscic i oprozni¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

2. Do czasu oproznienia lokalu osoby te ptacg wlascicielowi lokalu odszkodowanie
w wysokos$ci w jakiej najemca oplacatby czynsz, w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre§lonego wust. 1, Gmina moze wytoczy¢ powodztwo
0 oprdznienie lokalu.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 28. W przypadku pozyskania przez Gming lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m?2,przeznaczone one b¢da do oddania w najem dla rodzin wielodzietnych

w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych (j.t. Dz. U. 2013, poz. 1456).

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 29. Traci moc Uchwata Nr III/XXXIII/262/01 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 14 grudnia 2001 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mala.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit
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