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Uzasadnienie 

 do Uchwały Nr …………………… Rady Gminy Wisznia Mała z dnia …………….  

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

na obszarze Gminy Wisznia Mała dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Czarna-Pasikurowice 

w obrębach: Szewce, Strzeszów, Rogoż, Ligota Piękna i Malin, 

o nazwie MPZP DLA LINII 400 kV 

Rada Gminy Wisznia Mała, działając w oparciu o art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 29 czerwca 2016 roku podjęła Uchwałę Nr VII/XX/155/16 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze 

Gminy Wisznia Mała dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Czarna – Pasikurowice w obrębach: 

Szewce, Strzeszów, Rogoż, Ligota Piękna i Malin, o nazwie MPZP DLA LINII 400 kV, zmieniając ją w dniu 28 

grudnia 2016 r. Uchwałą Nr VII/XXVI/203/16. 

Uchwała została przyjęta w związku z umożliwieniem realizacji na terenie gminy inwestycji celu publicznego 

o znaczeniu ponadlokalnym tj. linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Czarna – Pasikurowice. Przez teren 

gminy aktualnie przebiega jednotorowa linia 400 kV relacji Czarna (Lubin) – Pasikurowice (Wrocław), która 

została zbudowana w 1963 r. Z uwagi na stosowaną w tamtych latach technologię, okres zakładanej 

przydatności do bezpiecznego i niezawodnego funkcjonowania linii minął. W związku z czym, a także tym iż 

wzrasta zapotrzebowanie na energię elektryczną, wymagana jest budowa nowej linii dwutorowej, na odcinku 

od stacji elektroenergetycznej Pasikurowice do gminy Ruja i tam połączenie jej z równolegle budowaną linią 

biegnącą ze stacji elektroenergetycznej Mikuława. 

W ramach realizacji tej uchwały Wójt Gminy Wisznia Mała przystąpił do sporządzenia projektu planu, 

o którym mowa w art. 15 ww. ustawy. Uwzględniając analizę dotyczącą zasadności przystąpienia do 

sporządzenia planu oraz stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium, jak również 

informacje przekazane przez organy we wnioskach złożonych w odpowiedzi na zawiadomienie o przystąpieniu 

do sporządzenia planu, stwierdzono, że na obszarze objętym opracowaniem planu nie występują przesłanki 

dla określenia: 

1) zasad kształtowania krajobrazu, ze względu na brak potrzeby ich określenia; 

2) zasad ochrony krajobrazów kulturowych i dóbr kultury współczesnej, ze względu na brak ich 

występowania; 

3) wymogu wynikającego z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, ze względu na brak ich 

występowania; 

4) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych 
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w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa, ze 

względu na brak ich występowania; 

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, ze 

względu na brak potrzeby ich określenia. 

Na podstawie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym został opracowany projekt 

planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, zgodny z zapisami Studium (przyjętego Uchwałą 

Nr VII/XXVII/210/17 Rady Gminy Wisznia Mała z dnia 25 stycznia 2017 r.) oraz z przepisami odrębnymi, 

odnoszącymi się do obszaru objętego planem. Opracowując projekt miejscowego planu uwzględniono 

uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego określone w obowiązującym Studium oraz  

wytyczne do miejscowych planów zawarte w części II studium – kierunki rozwoju przestrzennego (strony 31, 

32). 

Przy ustalaniu przeznaczenia terenów oraz zasad ich zagospodarowania w projekcie planu uwzględniony 

został wyższy cel publiczny polegający na umożliwieniu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym i tym samym zapewnienie bezpieczeństwa energetycznego mieszkańców województwa 

dolnośląskiego. Zostały wyznaczone tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, na których 

przewiduje się lokalizację słupów linii elektroenergetycznej 400 kV. Ponadto, na tych terenach, pomimo 

funkcji jaka została im wyznaczona, dopuszczona została możliwość ich użytkowania zgodnie 

z dotychczasowym przeznaczeniem. Takie ustalenia równoważą interes publiczny z interesem osób 

prywatnych. 

W projekcie planu miejscowego wyznaczono pas technologiczny, dla projektowanej linii elektroenergetycznej 

400 kV, o szerokości 70 m oraz dla istniejących linii 110 kV, o szerokości 30 m. W granicach pasów 

technologicznych obowiązują ograniczenia w użytkowaniu terenów. Wprowadzono zakaz lokalizacji obiektów 

kubaturowych, miejsc parkingowych (z wyłączeniem terenu KS), elektrowni wiatrowych, tworzenia hałd 

i nasypów oraz ustalono wysokość drzew i krzewów do 4 m. Teren usługowo-produkcyjny, sportu i rekreacji 

oraz tereny usługowe, które w całości zlokalizowane są w granicach pasa technologicznego stanowią 

kontynuacje terenów przyległych do granic opracowania planu, dla których obowiązują ustalenia 

z obowiązujących planów. W związku z tym miejsca parkingowe dla tych terenów mogą być zrealizowane poza 

granicami opracowania miejscowego planu, na podstawie ustaleń obowiązujących planów. 

Teren 1UP stanowi kontynuacje terenu aktywności gospodarczej - U/P/11, dla którego obowiązuje Miejscowy 

plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębie Szewce, Gmina Wisznia Mała, 

przyjęty Uchwałą Nr V/XXXVII/208/10 w dniu 28 kwietnia 2010 r..  

Teren 1US stanowi kontynuację terenu sportu i rekreacji - US/1, tereny 1U i 2U stanowią kontynuację terenów 

zabudowy usługowej – U/1, U/11, dla których obowiązuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu położonego w obrębie Ligota Piękna o nazwie MPZP OBRĘB LIGOTA PIĘKNA – A, przyjęty Uchwałą 
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Nr VI/XXXVIII/332/13 w dniu 19 grudnia 2013 r.. 

Układ komunikacyjny obszaru objętego planem tworzą istniejące i projektowane drogi, przy czym szerokość 

dróg istniejących została utrzymana zgodnie ze stanem istniejącym, przy uwzględnieniu granic działek 

ewidencyjnych. Obszar opracowania planu przecinają drogi: droga publiczna klasy ekspresowej, droga 

publiczna klasy głównej ruchu przyspieszonego, droga publiczna klasy głównej, droga publiczna klasy 

zbiorczej, drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnętrzne. 

I. Analiza sposobu realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym 

1. Na obszarze sporządzonego projektu planu nie zachodzą przesłanki dla uwzględnienia:  

1) wymagań ochrony dóbr kultury współczesnej – z uwagi na brak na obszarze sporządzanego projektu 

planu dóbr kultury współczesnej; 

2) potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa – z uwagi na brak zgłoszonych w tym zakresie 

wniosków do planu przez właściwe w tych sprawach organy. 

2. Pozostałe wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 zostały uwzględnione w projekcie planu w następujący sposób: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – w granicach opracowania planu 

został wyznaczony jeden teren, w którym dopuszczono możliwość lokalizacji budynków - teren zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN), który posiada bezpośredni 

dostęp do drogi (8KDW) i stanowi kontynuację funkcji terenu, przylegającego do granic opracowania planu, 

stąd nie jest wymagana budowa nowej infrastruktury technicznej i drogowej. Dla tego terenu 

w ustaleniach planu zawarto wytyczne dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu. Plan wyznacza również tereny usług - U, sportu i rekreacji - US i usługowo-

produkcyjne - UP, na których wprowadzono zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych, z uwagi na ich 

niewielką powierzchnię (teren 2UP, 3UP) oraz położenie w granicach pasa technologicznego 

projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV (teren 1UP, 1US, 1U i 2U). Na terenach infrastruktury 

technicznej (tereny E) dopuszczono lokalizację słupów linii elektroenergetycznej, przy jednoczesnym 

określeniu maksymalnej wysokości obiektów budowlanych i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. 

Dominującym przeznaczeniem w granicach opracowania planu są tereny rolnicze, bez możliwości 

lokalizacji obiektów kubaturowych. 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe  - uwzględniono poprzez ukształtowanie gabarytów nowej 

zabudowy dopuszczonej w terenie 1MN w nawiązaniu do parametrów istniejącej zabudowy zlokalizowanej 

na terenach przylegających do obszaru opracowania planu oraz poprzez określenie maksymalnej 

wysokości dopuszczonych w planie obiektów budowlanych związanych z  infrastrukturą techniczną, w tym 

linii elektroenergetycznej 400 kV. 
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3)  wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych 

– uwzględniono poprzez:  

• wskazanie zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska terenów 

o zróżnicowanym dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku, 

• wprowadzenie zakazu lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych 

awarii rozumianych zgodnie z ustawą Prawo ochrony środowiska, 

• wprowadzenie zakazu realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 

środowisko, z wyłączeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,  

• ustalenie minimalnego udziału powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do 

powierzchni działki budowlanej dla terenów MN, U, US, UP, KS, E,  

• określenie na rysunku planu granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgórza Trzebnickie,  

• dopuszczenie rolniczego i leśnego wykorzystania terenów przeznaczonych pod infrastrukturę 

elektroenergetyczną w miejscach, w których nie zostanie posadowiony słup, w sposób nie 

kolidujący z linią elektroenergetyczną. 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków – uwzględniono poprzez uwzględnienie 

w ustaleniach planu istniejących form ochrony zabytków, w tym strefę ochrony zabytków 

archeologicznych, obszar historycznego układu ruralistycznego wsi oraz strefę „B” ochrony 

konserwatorskiej. 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 

niepełnosprawnych – uwzględniono poprzez wyznaczenie w planie terenów pod lokalizację słupów linii 

elektroenergetycznej 400 kV i tym samym umożliwienie realizacji inwestycji oraz demontaż starej linii, 

której przydatność do bezpiecznego funkcjonowania minął. Plan wyznacza granice pasów 

technologicznych, poza granicami których emisja pola elektromagnetycznego linii 400 kV i 110 kV nie może 

powodować ponadnormatywnego oddziaływania na środowisko, w granicach pasów obowiązuje zakaz 

lokalizacji budynków. 

Ponadto ustalenia planu zawierają nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdów 

zaopatrzonych w kartę parkingową z jednoczesnym wskazaniem ich minimalnej liczby. 

6) walory ekonomiczne przestrzeni – uwzględniono poprzez określenie optymalnego wykorzystania 

terenu dla lokalizacji inwestycji celu publicznego. Trasa linii 400 kV została starannie zaprojektowana przy 

uwzględnieniu wszelkich uwarunkowań środowiskowych, społecznych, technicznych oraz przepisów 

odrębnych obowiązujących w Polsce. Trasa linii 400 kV przebiega równolegle do istniejącej linii, 

wykorzystując w ten sposób jej pas technologiczny i nie obejmując swym oddziaływaniem nowych 

terenów. 
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7) prawo własności – uwzględniono poprzez określenie linii rozgraniczających tereny o różnym 

przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem prawa własności wynikającego 

z danych zawartych w katastrze nieruchomości. Jednakże, należy zauważyć, iż wyznaczenie trasy linii 

elektroenergetycznej 400 kV wiąże się z poprowadzeniem jej przez nieruchomości osób prywatnych oraz 

ustalenie na tych działkach nowego przeznaczenia terenu tym samym ograniczając sposób  ich 

zagospodarowania, celem umożliwienia wybudowania i prawidłowego funkcjonowania linii. 

8) potrzeby interesu publicznego – miejscowy plan został opracowany dla potrzeb realizacji linii 

elektroenergetycznej 400 kV, która stanowi cel publiczny o znaczeniu ponadlokalnym, a jej realizacja jest 

niezbędna z uwagi na wzrastające zapotrzebowanie na energię elektryczną w woj. dolnośląskim. 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych, - 

uwzględniono poprzez dopuszczenie dystrybucyjnej infrastruktury technicznej w granicach opracowania 

planu, przy jednoczesnym przestrzeganiu przepisów odrębnych. Ponadto ustalenia miejscowego planu 

uwzględniają istniejącą i projektowaną infrastrukturę przesyłową – gazociągi przesyłowe wysokiego 

ciśnienia oraz linie elektroenergetyczne wysokiego i najwyższego napięcia. Dla infrastruktury przesyłowej 

ustalono strefy ochronne w zasięgu, których obowiązują ograniczenia w użytkowaniu i zagospodarowaniu 

terenów. Na terenie objętym planem nie występują  przesłanki dla uwzględnienia potrzeb w zakresie 

rozwoju sieci szerokopasmowych. 

10) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy użyciu środków 

komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – w trakcie 

prac nad projektem planu miejscowego kierowano się przepisami ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi przepisami umożliwiającymi jawność i przejrzystość 

procedury planistycznej oraz czynny udział społeczności w tworzeniu planu.  

• w dniu 19.01.2017 r. ogłoszono w prasie miejscowej, na stronie internetowej gminy oraz na gminnych 

tablicach ogłoszeń o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu, określając formę 

i miejsce składania wniosków do planu w terminie do 13.02.2017 r.,  

• zawiadomiono odpowiednie instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu 

o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu, 

• sporządzono projekt planistyczny rozpatrując złożone wnioski wraz z prognozą oddziaływania na 

środowisko, do planu wpłynęło 22 wniosków, w tym 3 od osób fizycznych,  

• w dniu 05.09.2017 r. wystąpiono do odpowiednich instytucji o opinie i uzgodnienie projektu planu, do 

planu wpłynęło 18 odpowiedzi, uzgodnienia były wszystkie pozytywne, 

• projekt planu został zmieniony m. in. w zakresie granic terenu 2KDPJ, wprowadzenia zakazu lokalizacji 

miejsc parkingowych w granicach pasa technologicznego linii 400 kV i 110 kV (paragraf 12), dodano 

zapis pkt 12 paragraf 12, korekcie uległy strefy kontrolowane od gazociągów (paragraf 12 i 15), 
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• w związku z wprowadzonymi zmianami do projektu planu w dniu 31.10.2017 r. wystąpiono ponownie 

do odpowiednich instytucji o opinie i uzgodnienie projektu planu, do planu wpłynęło 15 odpowiedzi; 

z uwagi na to iż GDDKiA uzgodniła negatywnie projekt miejscowego planu (pismo znak: O.Wr.Z-

3.438.111.2017.1js z dnia 27.11.2017 r.,) Wójt Gminy po raz kolejny wystąpił z prośbą o uzgodnienie 

projektu miejscowego planu (pismo znak: R-NP.6721.1.28.2017.WB z dnia 18.12.2017 r.), na co 

otrzymała odpowiedź w dniu 03.01.2018 r. (znak pisma: O.Wr.Z-3.438.111.2017.2.js) stanowiącą 

pozytywne uzgodnienie, 

• w dniu 09.01.2018 r. ogłoszono w prasie miejscowej, na stronie internetowej gminy oraz na gminnych 

tablicach ogłoszeń o wyłożeniu projektu planu wraz z prognozą środowiskową do publicznego wglądu 

w terminie 17.01.2018 – 08.02.2018, dyskusję publiczną zorganizowano w dniu 07.02.2018 r., 

• umożliwienie osobom fizycznym, prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadającym 

osobowości prawnej wniesienia uwag do planu w terminie do dnia 23.02.2018 r., do planu zostało 

złożonych ……………. uwag, 

11) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności – plan 

dopuszcza lokalizację nowej zabudowy jedynie w terenie 1MN, dla którego zapewnienie wody będzie 

odbywało się za pomocą sieci wodociągowej lub indywidualnych ujęć. Nowe sieci wodociągowe mogą być 

poprowadzone w liniach rozgraniczających dróg oraz w pozostałych terenach, jeżeli ich lokalizacja nie 

naruszy przepisów odrębnych. 

II. Zgodność z wynikami analizy dotyczącej oceny aktualności studium oraz planów miejscowych 

Rada Gminy Wisznia Mała uchwałą nr VI/XLV/396/14 z dnia 27 sierpnia 2014r. przyjęła ocenę aktualności 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie wniosków ujętych w analizie aktualności dokumentów 

planistycznych obowiązujących w gminie nie ma konieczności zmiany planów miejscowych. Jednak z uwagi 

na potrzebę realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym – linia 400 kV, zasadnym jest 

wprowadzenie przedmiotowej inwestycji do dokumentów planistycznych gminy. Obowiązujące Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mała przyjęte Uchwałą 

nr VII/XXVII/210/17 Rady Gminy Wisznia Mała z dnia 25 stycznia 2017 r., dopuszcza możliwość odbudowy, 

rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejącej linii 400 kV relacji Czarna-Pasikurowice. Za zgodne 

z ustaleniami Studium wskazuje się również realizacje urządzeń i sieci infrastruktury technicznej lokalnej 

w granicach administracyjnych gminy. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się lokalizację nowych 

inwestycji infrastrukturalnych na terenach w których Studium ich nie dopuszcza, w trybie opracowania 

miejscowego planu, pod warunkiem, że plan uwzględni wszystkie istniejące uwarunkowania i nie naruszy 

głównych zasad polityki przestrzennej, określonej w Studium.  W związku z tym, projektowany przebieg linii 

400 kV uwzględniony w opracowanym planie nie naruszy ustaleń obowiązującego Studium Gminy Wisznia 

Mała. 
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III. Wpływ na finanse publiczne 

Z wykonanej prognozy skutków finansowych dla przedmiotowego planu wynika, że w ogólnym zestawieniu 

dochodów i wydatków Gminy plan będzie korzystny dla Gminy i w przyjętym do analiz okresie 10 lat od 

wybudowania linii elektroenergetycznej 400 kV może przynieść dla budżetu wpływy sięgające około 

5 539 720 zł.  

Należy zauważyć, że dochody i wydatki są szacunkowe i mogą podlegać zmianie z uwagi na koniunkturę 

gospodarczą, inflację i inne zewnętrzne uwarunkowania, na które samorząd lokalny nie ma wpływu.  

Ogólnie bilans dla Gminy Wisznia Mała, po 10 latach od wybudowania linii elektroenergetycznej 400 kV, 

powinien być bardzo korzystny w wyniku realizacji ustaleń zawartych w planie. 

Podsumowując realizacja linii elektroenergetycznej 400 kV Czarna - Pasikurowice na terenie gminy Wisznia 

Mała znacznie zasili jej budżet poprzez odprowadzanie podatku od nieruchomości, co może się przyczynić do 

społeczno-gospodarczego rozwoju gminy. 

 


