UCHWALA NR VIII/II/13/18
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 28 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego
w obrebie Piotrkowiczki o nazwie MPZP PIOTRKOWICZKI 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2018 . poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2018r., poz. 1945) oraz wzwigzku zUchwalg Nr
VII/XXX1/244/17 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 31 maja 2017r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie

Piotrkowiczki o nazwie MPZP PIOTRKOWICZKI II, Rada Gminy Wisznia Mata po stwierdzeniu, ze plan
stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata uchwalonego Uchwata Nr VII/XL/325/18 Rady
Gminy Wisznia Matla z dnia 28 lutego 2018r., uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Piotrkowiczki o nazwie MPZP PIOTRKOWICZKI I, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem pofozony jest w rejonie ulicy Spacerowej w obrgbie Piotrkowiczki, zgodnie
z granicg obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt.1.

§ 2. Plan jest wyrazony w postaci niniejszej uchwaty oraz:

1) rysunku planu w skali 1:1000 bedacego integralna cze$cia planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnieciu dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigcym
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnieciu dotyczacym sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) strefa ochrony zabytkéw archeologicznych;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) oznaczenie i symbol terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1 uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly,
przedstawiony na mapic w skali 1:1000;

4) przepisach szczegélnych iodrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz zaktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia ~w dysponowaniu terenem, wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) liniach rozgraniczajacych - rozumie si¢ przez to linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
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6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnig zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
obliczang po skrajnym, zewnetrznym obrysie cian zewngtrznych bez: tarasow, balkonéw, podjazdow
schodéw zewnetrznych, a takze bez czg¢sci potozonych ponizej poziomu terenu;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sumg powierzchni pod wszystkimi budynkami
oraz obiektami budowlanymi kubaturowymi na dzialce w obrysie $cian zewngtrznych;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu- rozumie si¢ przez to przeznaczenie, ktére wskutek realizacji planu
stanowié bedzie przewazajgca formg wykorzystania terenu lub obiektow;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktére wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposéb
uzytkowania terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow oraz budowli
w rozumieniu przepiséw szczegdlnych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: gzymsow, dachow
nad wejéciem oraz okapéw, elementéw odwodnienia oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektéw jak:
ogrodzenia, drogi, chodniki, dojcia, dojazdy, parkingi terenowe oraz liniowe obiekty sieci technicznych
i uzbrojenia terenu wraz z niezbednymi urzadzeni towarzyszacymi;

11) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to zaréwno sieci jaki urzadzenia
zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sig w planie;

12) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze
#rodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych), dojazdy i dojscia,
miejsca postojowe, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architekturg, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce
stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

13) nieucigzliwe ustugi — rozumie si¢ przez to ustugi o lokalnym zasi¢gu nie powodujace przekroczen
dopuszczalnych norm emisji hatasu, pytow igazéw; takie jak m.in.: siedziby firm, biura, pracownie
projektowe, pracownie artystyczne, gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, ustugi krawieckie
i podobne ustugi drobne oraz ustugi wypozyczania i napraw sprzgtéw (z wylgczeniem warsztatow napraw
pojazdow).

§ 5. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktére wydzielajg teren oznaczony symbolem MN
i opisany jako fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 6. W planie nie okresla si¢:

1) Zasad ochrony przyrody ikrajobrazu ze wzgledu na brak obiektéw iterenéw wymagajacych takiego
ustalenia;

2) Zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terenéw wymagajacych takiego
ustalenia;

3) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

4) Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

5) Szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na
brak teren6w wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdziatl 2.
Ogélne ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego:

1) Na terenie przeznaczonym do zabudowy wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy okreslona jak na
rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej, znajdujacej sie
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w pdinocnej czesci obszaru objetego planem. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska:

1) Konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska naturalnego przed zanieczyszczeniem zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w §15;

2) Na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych;

3) Odprowadzenie wod opadowych do rowdw melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno-
melioracyjnymi wymagajg postepowania zgodnie z przepisem szczegolnym;

4) Powierzchnie, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢, a zanieczyszczenia oczyszczac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami przyjmuje si¢
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na
obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MN.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nowa zabudowe, ktéra nie moze dominowaé
nad krajobrazem kulturowym obszaru isgsiedztwem terenow ruralistycznych, nalezy zachowac¢ gabaryty
budynkow (skale, uksztattowanie bryty, w tym ksztatt i wysokosé dachdéw) okreslonych w rozdziale 3;

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych:

1) Na catym obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej
prowadzenie nowych inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi oraz badaniami archeologicznymi
wymaga postgpowania zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) Dla odkrywanych stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy szczegélne.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Minimalng powierzchnie dziatek ustala si¢ na:

a) 1000 m? dla terenu w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 750 m? dla terenu w zabudowie mieszkaniowej bliZniaczej;
2) Minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala sie w nastgpujacy sposéb:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 16 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) Ustalenia, o ktérych mowa wpkt1i2 nieobowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej lub stuzace komunikacji;

4) Okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.
§ 12. Ustala sig¢ nastgpujace zasady dotyczace komunikacji:

1) Obstuga projektowanego terenu z istniejacej sieci drogowej;

2) Miejsca postojowe przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy:

a) realizowa¢ w formie wydzielonych miejsc postojowych w formie placéw postojowych, garazy
wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych, zgodnie przepisami szczegétowymi,

b) lokalizowaé w granicy dziatki, na ktdrych znajdujg si¢ te obiekty;
3) Obowigzuja miejsca postojowe w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) nie miej niz 2 miejsca postojowe, w tym w formie garazu,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dziatalnosci;
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4) Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy zapewni¢
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszcezegélnego terenu

§ 13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla ktérego obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej, o niskiej intensywnosci zabudowy;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) nieuciazliwe ustugi (komercyjne lub publiczne) stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowite;
budynku mieszkalnego, lokalizowane w czg¢éci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) urzadzenia towarzyszgce,

¢) zielen,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) budynek garazowy i budynek gospodarczy towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna  intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni  catkowitej  zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 5%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni  calkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m mierzona do kalenicy dachu w przypadku budynku mieszkalnego
i najwyzszego punktu pozostatych obiektéw budowlanych,

f) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7,0m,

g) obiekty towarzyszace jednokondygnacyjne,

h) dopuszcza si¢ piwnice i garaze realizowa¢ w kondygnacji podziemnej,
i) nalezy stosowa¢ jasne, stonowane kolory elewacji,

j) nalezy stosowaé¢ dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna lub cementowg matowa w kolorze ceglastym lub bragzowym.
Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w garazach i budynkach gospodarczych;

4) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie podziatu nieruchomosci obowigzuje:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej,

b) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 750 m? dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej,

¢) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
d) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.

5) W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkow i budowli.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§14. 1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ust 2.
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2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢ wody.
3. Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z wymogami obowiazujacych przepisow.
§ 15. 1. Odprowadzenie $ciekéw, z zastrzezeniem ust. 2, poprzez system kanalizacji sanitarne;j.

2.Dopuszcza si¢  szczelne  zbiomiki  bezodptywowe oraz inne rozwigzania  wynikajace
z obowiazujacych przepisow .

3. Rozprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, z zastrzezeniem par. 8 ust. 4.
§ 16. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j.
2. Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej wraz z liniami zasilajgcymi sN i nN.

3. Dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczna z alternatywnych Zrédet energii, wtym zurzadzen
stuzgcych  uzyskaniu  energii ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej  100kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 17. Zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ poprzez:
1) Lokalizacj¢ naziemnych zbiornikéw gazu ptynnego;
2) Budowe sieci gazowe;j.

§ 18. 1. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia o wysoKiej sprawnosci
grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

2. Dopuszcza sie ogrzewanie za pomocg urzadzen opartych o uzyskiwanie energii lub ciepta ze
zrédet odnawialnych.

§ 19. Dopuszcza si¢ budowg i rozbudowg sieci telekomunikacyjnych.

§ 20. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadéw, w tym odpadéw, ktére moga powstaé
w wyniku prowadzonych dzialalnosci gospodarczych, obowigzuja przepisy szczegélne oraz
przepisy dotyczace odpadow, a takze utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,1 %.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Q/
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Zakgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/II/13/18
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obr¢bie
Piotrkowiczki o nazwie MPZP PIOTRKOWICZKI 11

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Piotrkowiczki o nazwie MPZP
PIOTRKOWICZKI I1

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Piotrkowiczki o nazwie MPZP PIOTRKOWICZKI 11 do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, tzn. w okresie od 10.05.2018 r. do 12.06.2018 r. w ustawowym terminie na
sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 2.07.2018 r. zostata wniesiona uwaga (Imi¢ i Nazwisko
aktach sprawy) w zakresie zmiany § 13 ust. 1 m.p.z.p. poprzez przyjecie dla terenu MN przeznaczenia
analogicznego, jak przeznaczenie okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbie Piotrkowiczki, objetym uchwatg Nr VI/XXVI1/233/13 Rady Gminy Wisznia
Mata z dnia 30 stycznia 2013 r. oraz zmiany § 21 ust. 1 m.p.z.p. na: ,,Stawke procentows stuzaca naliczeniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Ustala si¢ w wysokosci 0,1%”.

W wyniku rozpatrzenia uwag, na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. )
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945), przedstawia sie
nieuwzgledniong cze$ciowo uwage celem rozstrzygniecia.

Rada Gminy Wisznia Mala,

po uprzednim rozpatrzeniu, na podstawie art, 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2018r. poz. 1945)
rozstrzyga co nastepuje:

1. Ztozona uwaga w zakresie zmiany stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalonej w wysokosci 30 % na wysokos$¢ 0,1% zostata uwzglgdniona, gdyz nie stanowi ona istotnych zmian
i nie jest sprzeczna z uzyskanymi uzgodnieniami, Ponadto, w odniesieniu do dziatki gruntu obj¢tej niniejszym
planem miejscowym, majac na uwadze jej wczesniejsze przeznaczenie, nie zachodzg przestanki do naliczenia
w/w oplaty.

2. Pozostatle kwestie poruszane w uwadze nie zostaly uwzglednione, w czgsci dot. wprowadzenia
nastgpujacych zapiséw:
a) terenu zabudowy zagrodowej tylko na istniejacych terenach — czgé¢ uwagi bezzasadna, gdyZz na terenie
objetym opracowaniem planu nie ma zabudowy zagrodowej;

b) mozliwosei lokalizacji na terenie maksymalnie do 2 mieszkan w budynku — czg$¢ uwagi bezzasadna, brak
podstawy do powielania przepiséw odrebnych;

¢) drogi wewnetrzne — cze$¢ uwagi bezzasadna. Zapis zostat dopuszczony w definicji urzadzen towarzyszacych
jako dojscia i dojazdy (§ 4 pkt 12);

d) zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej — cze$¢ uwagi bezzasadna. W projekcie wprowadzono ogélne pojgcie
zieleni, rowniez tej urzadzonej wysokiej i niskiej;

e) urzadzenia ogoinodostgpnych terendw zieleni — czg$¢ uwagi bezzasadna. W projekcie
wprowadzono ogdlne pojecie zieleni. Ponadlo definicja urzadzefi towarzyszacych (§ 4 pkt 12) dopuszcza
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng
role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;
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f) zakazu lokalizowania w granicach dziatek inwestycji uciazliwych — czg$¢ uwagi bezzasadna. W projekcie
planu miejscowego w § 8 pkt 2 dot. zasad ochrony érodowiska, wprowadzono zapis zakazujacy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw szczegbélnych. Ponadto w § 13 ust. 1 pkt 2 dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace: ustugi
nieuciazliwe;

g) wysokosci zabudowy, ktéra nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 12 m, wprowadzenie zapisu dot. mozliwosci realizacji dachéw wielospadowych, pokrycia
dachéwko podobnym, dopuszczenie dachéw jednospadowych w budynkach ustugowych i towarzyszacych —
cze$¢ uwagi nie uwzgledniona z powodu przeprowadzonej analizy urbanistycznej oraz wniosku
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu zdnia 31.10.2017r. (znak sprawy
WZA.5150.109.2017.EM RKP 39283) oraz Postanowienia Nr 150/2018 zdnia 2.03.2018r., zgodnie
z ktérym Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkoéw uzgodnit przedtozony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zasad ochrony zabytkow;

h) dopuszczenia przeznaczenia pod zabudowe maksymalnie do 45% powierzchni dziatek, pozostata czes¢
uzytkowa¢ jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.) — nie dotyczy zagrodowej —
czes¢ uwagi nie uwzgledniona w zwigzku z negatywna ocenag wynikajacg z analizy urbanistycznej;

i) powierzchni zabudowy terenu nie wigkszej niz 30% — uwaga nie uwzgledniona w zwigzku z negatywna
oceng wynikajgca z analizy urbanistycznej;

j) powierzchni biologicznie czynnej inie mniejszej niz 20% — uwaga nie uwzgledniona w zwigzku
z negatywng ocena wynikajaca z analizy urbanistycznej.
Przewodniczgcy

Rady Gminy Wisznia Mata
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/II/13/18
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 listopada 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie
Piotrkowiczki o nazwie MPZP PIOTRKOWICZKI I1

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.),

Rada Gminy Wisznia Mala, rozstrzyga co nastgpuje:

§1. | Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadani wlasnych gminy:
1) W zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
projekt planu zaktada:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
b) rozbudowe sieci wodociggowe;j.

2. Realizacje zadan, o ktorych mowa w ust.1 prowadzi¢ beda whasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje beda realizowane etapowo, w zalezno$ci od wielko$ci przeznaczonych §rodkow.

4. Okre$lenie terminéw przystapienia i zakoriczenia realizacji poszczegdlnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
gminy Wisznia Mata.

§2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §1 odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;

2) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) emisji obligacji komunalnych,

f) $rodkéw pozyskanych z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,

g) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr VIII/II/13/2018 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 28 listopada 2018r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obre¢bie Piotrkowiczki o nazwie MPZP PIOTRKOWICZKI 11

Rada Gminy Wisznia Mata podjeta w dniu 31 maja 2017r. uchwate Nr VII/XXXI/244/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Piotrkowiczki o nazwie MPZP PIOTRKOWICZKI 11

Obszar opracowania polozony jest administracyjnie w powiecie trzebnickim, w gminie Wisznia Mata,
w jednostce osadniczej Piotrkowiczki wzdhuz drogi powiatowe;).

Obszar objety planem, o iacznej powierzchni 0,1597 ha, obejmuje teren o przeznaczeniu tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na rysunku planu symbolem MN) .

Nalezy podkresli¢, ze wyznaczone w planie tereny, sa zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy,
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
(Uchwata Nr VII/XL/325/18 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28 lutego 2018r.). Wiasciciel terenu
objetego planem, oznaczonego jako dziatka nr 341/6 nabyt przedmiotowy teren w czasie, gdy na terenie
Gminy Wisznia Mata obowiazywat plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami
tego planu przedmiotowa dzialka potozona byla na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows,
zagrodowa ijednorodzinng wraz z ustugami. Dla terenu zostata réwniez wydana decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy, zgodnie zktéra na przedmiotowym terenie mozliwa byta realizacja domu
jednorodzinnego z garazem wbudowanym.

Co prawda teren objety planem w Studium jest pod tereny rolnicze, to jednak zgodnie z brzmieniem
Uwagi nr 2,zawartej w Studium: ,,Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linie podziatu terenéw
oréznych funkcjach s orientacyjne. Dokfadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegétowych (dopuszcza sig korekte tych granic max. 0 50 m
w terenie)”.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem, utraci moc uchwata Nr V/XXVI/233/13 Rady Gminy
Wisznia Mata z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Piotrkowiczki (Publikacja w Dz. U. Woj. Doln .z dnia
3 czerwca 2013r. poz. 3436). Nowe zapisy dopuszczaja tereny mieszkaniowe, ktére majg naprawic
poprzednie btgdy w planie miejscowym.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonym terenie oraz
wyznaczenie wskaznikéw i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

-walory  architektoniczne i krajobrazowe -  poprzez  rozmieszczenie  funkcji  w zgodzie
z uwarunkowaniami krajobrazowymi oraz okre$lenic zasad zagospodarowania obszaru W nawigzaniu
do lokalnego budownictwa;

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnief instytucji i organéw
odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - poprzez
wskazanie obszar6w oraz obiektéw objetych ochrong konserwatorskg, atakze okreSlenie zasad
zagospodarowania tych obszaréw oraz uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim
Konserwatorem Zabytkow;
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‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, poprzez
wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

-walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie
z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji oraz stanem istniejgcym;

-prawo wiasnoéci - poprzez dazenie do uwzglednienia wniosku sktadanego przez wnioskodawce,
dotyczacego planowanego sposobu zagospodarowania dziatki oraz poprzez zapewnienie przewidzianych
prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag);

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
ochrony panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego - poprzez dokonanie uzgodnien zorganami odpowiedzialnymi za
realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez wskazanie terenow komunikacji wewnetrznej oraz ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

-zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz
ogloszenia w lokalnej prasie i na stronach internetowych urze¢du informacji o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci skladania wnioskéw oraz
informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji
publicznej i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez umozliwienie wglagdu do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zjej dokumentacjg planistyczng
w terminach ustalonych poprzez stosowne ogtoszenia i obwieszczenia;

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczgce nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczeg6lnych terendéw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania,
Wéjt uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego. W zwigzku z brakiem uwag nie wystapita potrzeba
rozstrzygnie¢ w tej kwestii.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem oraz jego stosunkowo niewielkg powierzchnig (ok.
0,1597 ha), przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono czgs¢ wymogdéw wynikajacych
z art. 1 ust. 4. W zakresie:

‘ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zalozono obslugg terenu z bezposrednio przylegte;,
istniejacej drogi;

‘lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaficom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie
zatozono lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ktora znajduje si¢ w sgsiedztwie przystanku autobusowego;

-zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zostalo zapewnione przez ustalenia planu umozliwiajgce lokalizacjg dojs¢ oraz dojazdéw na catym obszarze

planu.

Przedmiotowy plan potozony jest na styku zobszarem ow petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozw¢j opiera si¢ na zasadzie
kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy zainwestowanej. Jednoczesnie teren przeznaczony pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej, potozony jest bezposrednio wzdtuz istniejacego, czgSciowo uzbrojonego
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w infrastrukture techniczna ciggu komunikacyjnego.

Zgodnoéé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rady Gminy Wisznia Mata przyjela uchwate Nr VI/XLV/396/14 z dnia 27 sierpnia 2014r. w sprawie
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz uchwate Nr VI/XLV/395/14 z dnia
27 sierpnia  2014r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata.

Co prawda teren objety planem w Studium jest pod tereny rolnicze, to jednak zgodnie z brzmieniem
Uwagi nr 2,zawartej w Studium: ,,Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linie podziatu terenéw
oréznych funkcjach sa orientacyjne. Doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic max. o 50 m
w terenie)”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody gminy Wisznia Mata wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skladaja sie: podatki od nieruchomosci. Z uwagi na charakter iplanowany sposéb
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, z ustalen planu nie wynikajg
wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafi wlasnych gminy.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu, jest zasadne istanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spdjnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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