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1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 ze zm.) naktada na samorzad gmin obowiazek sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych. Zadaniem Studium jest
okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania terenow. Celem
Studium jest koordynacja dzialan przestrzennych na terenie gminy i stworzenie warunkéw do ekorozwoju i
harmonijnego wspotdziatania sgsiadujacych jednostek i terendw.

Gtownym celem drugiej cze$ci opracowania jest okreslenie kierunkow rozwoju 1 polityki
przestrzennego zagospodarowania gminy. Studium jest uchwalane przez Rade Gminy i tym samym
zobowigzuje organy gminy do podejmowania dziatan zmierzajacych do realizacji polityki w nim okre$lone;.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy” nie jest przepisem
gminnym.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

WISZNIA MALA opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r.Nr
80,p0z.717 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska (tj.Dz.U. z 2006r. Nr 129, poz. 902 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr 168, poz. 1764);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr 220, poz. 2237);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk

przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001r. Nr 92, poz. 1029);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.);

Ustawa z 3.02.1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i lenych (tj.Dz.U.z 2004r.Nr 121,p0z.1266 ze zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz. 435 ze zm.);

Ustawa z 23 lipca 2003 roku o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U.z2003r.Nr162, poz.568ze zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow

(tj. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 );

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj.. Dz. U. z 2007r Nr 39, poz. 251 ze zm.);

Ustawa z 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U.z 2005r,Nr 228,p0z.1947 ze zm.);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007r., Nr 19, poz. 115 ze zm.);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie

drég publicznych (Dz. U. Nr 80, poz. 721 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430);

e Ustawa z dnia 31 st. 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 1959r. Nrl1, poz.62, ze zm.);
Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004r. Nr 125,
poz. 1309).

1.2.a PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwalg
Nr VI1/XL/325/18 Rady Gminy Wisznia Mala 7 dnia 28 lutego 2018 r.

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mala dla dziatek
nr 454/7 1 454/8 w obrebie Strzeszow - Strzeszow Centrum opracowano na podstawie aktualnie obowiazujacych
przepisow prawnych, a w szczegdlnosci:
e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 ze zm.);
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
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11.2b PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwalg
Nr VI11/V/59/19 Rady Gminy Wisznia Mata 7 dnia 27 lutego 2019 r.

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla terenow

polozonych w obrebach Szymanéw i Mienice - STUDIUM SZYMANOW AG — MIENICE AG, opracowano na

podstawie aktualnie obowiqzujgcych przepisow prawnych, a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz.
1945);

o Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

1.3. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mala

opracowane zostalo na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.).
W niniejszej czesci  Studium okreslono cele, kierunki i polityke gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego gminy. W celu zapewnienia koordynacji dzialan w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng
zaréwno na poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w Studium zapewniono spdjnos¢ niniejszego dokumentu
z ,,Planem zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego” poprzez uwzglednienie zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz programéw zawierajacych zadania rzadowe.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. GROWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W Studium okreslono gtéwne cele polityki przestrzennej:

¢ Racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wlasciwe wyznaczenie nowych
terenow inwestycyjnych;

o Rozw¢j infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe i modernizacje systemu komunikacyjnego oraz
uzbrojenia technicznego w gminie;

e Ochrona i podniesienie walorow $rodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie roznych form
ochrony;

e Ochrona i podniesienie walorow $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie rdéznych form
ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajacej zachowanie i ochrone dziedzictwa
kulturowego;

e Utrzymanie znaczacej roli produkcji rolniczej na obszarze gminy poprzez wykorzystanie
i ochrong komplekséw najlepszych gleb;

e Poprawa warunkow zycia mieszkancow poprzez stworzenie zréznicowanej sieci ustugowej w gminie, w
tym m.in. ustug oswiaty, zdrowia i kultury ;

e Rozwdj regionalny poprzez uwzglgdnienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

e Poprawa warunkow zycia mieszkancow poprzez rozwodj rynku pracy — Wzmocnienie potencjatu
gospodarczego poprzez tworzenie stref aktywnos$ci gospodarczej;

e Rozwdj i budowa zintegrowanej koncepcji turystyki i wypoczynku na terenie gminy.

o Zwigkszenie wptywow do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkéw do inwestowania.

e Ochrona waloréw s$rodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie rdéznych form ochrony oraz
ograniczenie inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska;

e Ochrona przed powodzig poprzez modernizacj¢ i budowg systemu obwatowan, zakaz zabudowy walow,
terenéw migdzy walami oraz ograniczenie zabudowy obszaroéw potozonych bezposrednio przy walach;

! zapis dodany uchwatg Nr VIII/V/59/19 Rady Gminy Wisznia Mafa z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie: uchwalenia Zmiany Studium
uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mala dla terendw polozonych w obrebach Szymanéw i
Mienice - STUDIUM SZYMANOW AG — MIENICE AG
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2.2. ZAKRES ZAPISU KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Dla realizacji przyjetych szczegdélowych celow polityki przestrzennej, w  Studium okre$lono
W szczegolnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infrastruktury spotecznej oraz aktywnoSci
gospodarczej, w tym kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow;
kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

kierunki dziatah zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego;

kierunki dziatan zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarki le$nej;

obszary wskazane do sporzadzenia planow zagospodarowania przestrzennego;

zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

obszary wymagajace przeksztatcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacji.

2.3. ZASADY WYBORU TERENOW POD ZAINWESTOWANIE
Wskazujac tereny do zainwestowanie uwzgledniono w szczegdlnosci:

istniejagce  zainwestowanie i  wydane decyzje administracyjne - tereny  zabudowane
i budowlane w planach miejscowych winny zosta¢ budowlane, chyba, ze sa przestanki do ich
wykluczenia takie jak: brak zainteresowania inwestoréw, zte warunki fizjograficzne, brak zgody rolnej
lub wyjatkowo dobre klasy gleb, sgsiedztwo z inwestycjami stwarzajgcymi zagrozenie przekroczenia
norm hatasu i innych ucigzliwosci;

ustalenia obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

podstawowe zatozenia dotychczasowych opracowan i dokumentow planistycznych;

warunki fizjograficzne - niekorzystne warunki okreslone w opracowaniu eko-fizjograficznym jako:
zagrozenie zalewem powodziowym, podmoktos¢, doliny rzeczne, bezposrednie sgsiedztwo lasow -
bedg podstawa do wykluczenia terendw z zainwestowania nawet jesli byly uprzednio wskazane do
zabudowy a nie zostaty zabudowane;

warunki dostepnosci komunikacyjnej - tereny pozbawione dojazdu nie beda wskazywane do zabudowy
lub ich zabudowa bedzie prawnie uzalezniona od wcze$niejszej realizacji drog; droga polna nie moze
stanowi¢ dojazdu do terenow zainwestowania;

warunki dostgpnosci do sieci infrastruktury technicznej - tereny pozbawione wodociggu
i kanalizacji lub takie, w ktorych nie planuje si¢ nowych sieci uzbrojenia w czasie kilku najblizszych
lat, nie beda wskazywane do zabudowy lub ich zabudowa bgdzie prawnie uzalezniona od wczesniejszej
realizacji uzbrojenia; bezodplywowe zbiorniki na $cieki oraz tzw. ekologiczne oczyszczalnie
indywidualne nie stanowig rozwiagzania problemu kanalizacji;

warunki glebowo-rolne - tereny o najlepszych glebach i tereny lasow a takze wskazane do zalesienia w
przyjetym opracowaniu ,,Plan urzadzeniowo-rolny” nie beda wskazywane do zabudowy;

ochrong $rodowiska przyrodniczego - ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska;
istniejgce i projektowane zaklady emitujace zanieczyszczenia — fermy hodowlane, droga S-5 beda
miaty wplyw na inwestycje na sgsiadujacych terenach, wprowadzone bedzie ograniczenie inwestycji
mieszkaniowych na terenach zagrozonych przekroczeniem norm zanieczyszczen srodowiska;

ochrone $rodowiska kulturowego oraz krajobrazu - tereny objete ochrona kulturowa Iub przyrodnicza
oraz wskazane do takiej ochrony - beda miaty ograniczone mozliwo$ci zainwestowania wynikajace z
obowiazujacych przepisow,

rejony najwiekszego zainteresowania wnioskodawcow i inwestorow - na terenach, gdzie wnioskow jest
najwiecej 1 planowane sg inwestycje infrastrukturalne - przewidywac si¢ bedzie najwigcej terendw
budowlanych. Inwestorzy deklarujacy kompleksowe uzbrojenie terenow w komunikacje, wode,
kanalizacje¢ i energie¢ elektryczna przed budowa domow mieszkalnych uzyskaja zgodg na inwestycje po
spetnieniu okreslonych przez gming warunkow, w kazdym takim osiedlu min 10% terenu winno by¢
przeznaczone na cele spoteczne;

na terenach wzdtuz drogi nr 5 i planowanej drogi ekspresowej S-5, a takze w innych terenach dogodnie
skomunikowanych przewidzie¢ nalezy zainwestowanie w aktywno$¢ gospodarcza, za wyjatkiem
ucigzliwej dla $rodowiska,
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e zalozono maksymalng ilo$¢ ludnosci, ktora nie naruszy zrOwnowazonego rozwoju gminy na 16000
mieszkancoéw (wzrost o 100%),
e wprowadzono zasadg, ze przyrost nowej zabudowy bedzie mozliwy w etapach:

etap | - tereny posiadajace zgode na wylaczenie z produkcji rolnej, nie wymagajace
sporzadzenia nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

etap Il - tereny nie posiadajace zgody na wylaczenie z produkcji rolnej oraz tereny
posiadajace takg zgode i wymagajace sporzadzenia nowych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego;

etap Il - tereny rezerw wymagajace sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego 1 spelnienia, przed zainwestowaniem, okres§lonych warunkéw umozliwiajacych
inwestowanie, tereny odlegle od zainwestowanych, wymagajace znacznych naktadow na komunikacje i
uzbrojenie.

GEOWNE FUNKCJE TERENOW
Na rysunku STUDIUM - KIERUNKI, stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego,

wskazano kilka rodzajow zagospodarowania terenow, okreslajac ich wiodaca funkcjg, ktorag mozna uzupehic o

inne,

nie kolidujace funkcje na etapie opracowan szczegdtowych:

2.4.1.Tereny mieszkaniowe; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem M — kolor brazowy, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem M — kolor bragzowy;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem M1 — kolor brazowy;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem MZ — paski poziome brazowe;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(M) — obwddka brazowa,
Oznaczone na rysunku Studium symbolem RM — paski bragzowo-zobtte ;

. Tereny uslug publicznych; wskazane w_Studium jako tereny ustug publicznych

Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony;
. Tereny sportu i rekreacji; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji sportu i rekreacji

Oznaczone na rysunku Studium symbolem US — paski zielono-czerwone,
. Tereny uslug; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji uslugowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ — kolor czerwony;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — kolor jasno-fioletowy, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — poziome paski koloru jasno-fioletowego;
. Tereny aktywnosci gospodarczej; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji uslugowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — poziome paski koloru czerwonego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(U/P) — obwodka koloru czerwonego;
. Tereny aktywnosci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw; wskazane w_Studium

2
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2.4.5. Tereny przemyshu; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemyslowej
[ ]
[ ]
6
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
7

jako tereny o wiodacej funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszyw
Oznaczone na rysunku Studium symbolem PE — kolor fioletowy;

2.4.8. Tereny infrastruktury technicznej; wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej
Oznaczone na rysunku Studium symbolem T — kolor szary;

2.4.9.Tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni: wskazane w Studium jako tereny

o wiodacej funkcji rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zieleni

Oznaczone na rysunku Studium symbolem RU — kolor z6tty w czerwone ukos$ne paski;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R — kolor jasny zo6tty;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZZ — kolor jasnozielony;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZD - kolor z6tty z zielong obwodka;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZL - kolor ciemnozielony;

7



Studium uwarunkowar?,i, kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC Il KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Oznaczone na rysunku Studium symbolem R/ZL — poziome paski koloru jasno-zielonego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZP  — kolor ciemno zielony z bialg szerafurg;.
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZC - kolor ciemno zielony z biatymi krzyzykami;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — kolor niebieski;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem WP — kolor niebieski;

2.4.10. Tereny komunikacji; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji komunikacji

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK — kolor biaty, linia koloru czarno-biatego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK — kolor szary;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KLL - kolor szary w czerwonej obwodce;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDA - szary, linia czerwona z z6tta osia;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDS - linia czerwona z biatg osig ;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDGP — linia czarna z biatym wypelnieniem;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDG - linia czarna z bialym wypetieniem;
Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KDZ — linia czarna z bialym wypetnieniem;
Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KDL - linia czarna z bialym wypetnieniem;
Oznaczone na rysunku Studium bez symbolu — linia czarna z biatym wypetnieniem;
Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KS - kolor szary;

Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KSp - kolor szary;

Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(KK) — kolor szary;

Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI trasa z miniaturowych rowerow,

2.4.11. Tereny zamkniete; wskazane w Studium jako tereny bez okreslonej funkciji

3.

strefami aktywnos$ci gospodarcze;j.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem IS — granica w kolorze czarnym;
Na terenach zamknietych oznaczonych IS wystgpuja rezerwy na okres, kiedy tereny te nie beda juz
terenami zamknigtymi;
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (US) — obwédka czerwona, ukosne paski zielono-

jasno-czerwone,

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (U/P) — obwédka czerwona, poziome paski koloru

jasno-czerwonego;

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (ZL) — obwédka zielona, poziome paski koloru

jasno-zielonego;

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (KK) — kolor szary.

OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI
I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W Studium przewiduje si¢ znaczny wzrost przestrzenno-gospodarczy na terenie gminy Wisznia Mala.
Jego rozmiary ilustruje m.in. ilo$¢ terenéw przeznaczonych pod planowane inwestycje, zwiazane szczegdlnie ze

Ilos¢ terenéw potencjalnie przeznaczonych do zagospodarowania oraz

planowang liczb¢ mieszkancoéw wynikajaca z maksymalnej chtonnosci terendow przedstawia ponizsza tabela:

Nowe tereny zainwestowania

ilosé ilosé Powierzchnia projektowanych terenéw (ha) *
L. | MIEJSCOWOSC | mieszkancow nowych mieszkaniowych aktywnosci sportu i
P. 2007 mieszkancow M +1M + MZ gospodarczej | rekreacji

16,5M/ha U+P+U/P

1. | STRZESZOW 1054 363 22 - 2
2. |PSARY 1018 528 32 39,0 2
3. |SZEWCE 779 380 23 103,5 77
4. | SZYMANOW 764 198 12 56,6 2
5. |LIGOTA PIEKNA 864 363 22 53,8 2
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6. | WISZNIA MALA 664 611 37 80,9 2
7. |KRZYZANOWICE 442 396 24 75,1 6
8. | MALIN 449 3003 182 10,0 11
9. |PIOTRKOWICZKI 346 413 25 7.8 12
10. | KRYNICZNO 375 380 23 85,0 3
11. | OZOROWICE 365 809 49 2,1 -
12. | MACHNICE 222 83 5 3,0 9
13. | MIENICE 261 132 8 0,8 -
14. |ROGOZ 246 215 13 - -
15. | PIERWOSZOW 181 347 21 15,3 8
16. | WYSOKI KOSCIOL 140 50 3 35 -
RAZEM 8170 8267 501 536,4 736

w tym 600 na

terenach

zamknigtych

Tabela nr 1.Zestawienie powierzchni terenow planowanych do zainwestowania we wsiach . * - tereny
planowane w STUDIUM (nie posiadajqgce zgody na wylgczenie z uzytkowania rolniczego ) bez rezerw.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terenéw przeznaczonych
pod inwestycje, a w szczeg6lnosci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnosci gospodarczej. Zmiany

dotycza rowniez rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej.
KIERUNKI ZMIAN ILOSCIOWYCH W PRZEZNACZENIU TERENOW
Powierzchnie terenéw brutto w ha
zabudowane Nowe tereny . wzrost %
. S Projektowane
funkcja terenu i posiadajace teren rezer w stosunku do
y WY | razem [ha] A
zgode [ha] projektowane [ha] istniejacych
M - mieszkaniowa 777 501 113 614 79%
U/P +U +P-aktywno$¢ gospodarcza 74 536,4 74 610,4 825%
us - sportowa 109 136 600 736 674%
suma 990 1172,4 787 1959,4 198%

Tabela nr 2. Zestawienie zmian w powierzchni terenéw zainwestowania w wybranych funkcjach.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

3.2.1. Ogolne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy intensywny rozwdj budownictwa mieszkaniowego, glownie
jednorodzinnego wolnostojacego. Z uwagi na potozenie gminy Wisznia Mata w sasiedztwie duzego miasta,
stata si¢ ona atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwiekszy rozwoj
funkcji mieszkaniowej przewiduje si¢ w czgsci poludniowej gminy (wsie Krzyzanowice, Psary, Szymanow,
Szewce oraz w Malinie), co uwarunkowane jest stosunkowo bliskim sasiedztwem miasta Wroctawia, dostgpem
do sieci uzbrojenia i komunikacji. Ponadto znaczne obszary terendw mieszkaniowych wyznaczono w obrgbie
Ozorowic 1 Pierwoszowa a takze Wiszni Malej, co wigze si¢ z kontynuacja dotychczasowej polityki
przestrzennej. W pozostatych miejscowosciach nowa zabudowe lokalizuje si¢ gtownie w poblizu terendw
zainwestowanych, w miejscach najwickszego zainteresowania inwestorow, na terenach fizjograficznie
przydatnych do zabudowy i najlatwiejszych do uzbrojenia. =W procesie ksztaltowania infrastruktury
technicznej, uwzgledniajac koszty, dazy si¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje
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1 uzupelnianie istniejgcego zainwestowania. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terenow
w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych ukladéw urbanistycznych
pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego. Ogranicza si¢ zdecydowanie
lokalizacj¢ nowej zabudowy na terenach cennych przyrodniczo oraz na terenach zagrozonych zalewaniem wod
powodziowych.

W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku STUDIUM-KIERUNKI wskazuje si¢ tereny
przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej i pozostawia si¢ ich wybor sposrod wytypowanych wladzom gminy
i inwestorom w momencie podejmowania konkretnej decyzji o inwestycji. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje ushug publicznych, nieucigzliwych ustug komercyjnych i produkcji
nieucigzliwej oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie ogdlnodostepnej zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym oraz sportowym.

Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice projektowanych terenow mieszkaniowych sa
orientacyjne. UsScislenie granic, ustalenie szczegdtowych zasad zagospodarowania i ksztaltowania nowej
zabudowy mieszkaniowej nalezy okres$li¢c w planie zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku
planu, w innych opracowaniach szczegétowych.

ROZMIESZCZENIE NOWYCH TERENOW MIESZKANIOWYCH

LP MIEJSCOWOSC ilo§¢ nowych nowe tereny mieszkaniowe ha

m‘isglé?\‘/l“;ﬁw : M M MZ R(M)
y a . . .
projektowane projektowane w zabudowie rezerwy
Zorganizowanej

1. | STRZESZOW 363 22 - - -
2. | PSARY 528 6 - 26 -
3. | SZEWCE 380 16 - 7 -
4. | SZYMANOW 1040 12 - - 51
5. | LIGOTA PIEKNA 363 22 - - -
6. | WISZNIA MALA 611 37 - - -
7. | KRZYZANOWICE 396 24 - - -
8. | MALIN 3003 22 - 160 -
9. | PIOTROWICZKI 743 25 - - 20
10. | KRYNICZNO 380 9 - 14 -
11. | OZOROWICE 1502 28 9 12 42
12. | MACHNICE 83 5 - - -
13. | MIENICE 132 8 - - -
14. | ROGOZ 215 9 - 4 -
15. | PIERWOSZOW 347 21 - - -
16. | WYSOKI KOSCIOL 50 3 - - -
Razem 10131 269 9 223 113

Tabela nr 3. Zestawienie powierzchni terenéw mieszkaniowych we wsiach *wraz z terenami rezerw
3.2.2. Szczegolowe ustalenia Studium dla terenéw mieszkaniowych

Tereny mieszkaniowe brutto - zabudowane zajmuja ok. 400ha (co daje $rednio ok. 20M/ha) a wraz z
dziatkami niezabudowanymi lecz posiadajacymi plan zagospodarowania przestrzennego i zgode na wylaczenie
z produkcji rolnej obejmujg obecnie ok. 770ha,. Istnieje znaczna rezerwa terenow mieszkaniowych , ktore byly
juz uprzednio przeznaczone w miejscowych planach na te cele i posiadaja zgode na wylaczenie z produkcji
rolnej. W Studium przewiduje si¢ tereny na potrzeby mieszkaniowe o lacznej powierzchni ok. 496ha,
Zaktadajac, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, na duzych dziatkach jest i pozostanie
dominujagca w gminie i przyjmujac 16,5 mieszkanca na lha w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej na
duzych dziatkach uzyskujemy tereny mieszkaniowe brutto (z zielenia, komunikacja i ustugami) dla ok. 8000
nowych mieszkancow, nie wliczajagc rezerw, ktore zostang uruchomione dopiero po wyczerpaniu
zaplanowanych terenéw. Jest to znaczny przyrost terenow mieszkaniowych, ktory nalezy traktowac jako
rezerwe docelowg a nie planowang w przewidywanym horyzoncie czasowym ilo$¢ mieszkancow.
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ILOSC MIESZKANCOW W POSZCZEGOLNYCH WSIACH GMINY

LP MIEJSCOWOSC M M 2007 Wzrost Prognoza Wzrost od Wzrost

1992r w ciagu 15 lat od 1992r 2007r %

M %

1. | STRZESZOW 1016 1054 38 4 1417 363 34%
2. |PSARY 795 1018 223 28 1546 528 5206
3. |SZEWCE 583 779 196 34 1159 380 49%
4, |SZYMANOW 515 764 249 48 1804 1040 136%
5. |LIGOTA PIEKNA 460 864 404 87 1227 363 42%
6. | WISZNIA MALA 497 664 167 33 1275 611 929
7. |KRZYZANOWICE 180 442 262 125 838 396 90%
8. | MALIN 320 449 129 40 3452 3003 669%
9. |PIOTROWICZKI 369 346 -23 -6 1089 743 215%
10. | KRYNICZNO 308 375 67 22 755 380 101%
11. | OZOROWICE 284 365 81 28,5 1867 1502 412%
12. | MACHNICE 299 222 -77 -25 305 83 37%
13. | MIENICE 245 261 16 6,5 393 132 51%
14. |ROGOZ 202 246 44 21 461 215 87%
15. | IERWOSZOW 175 181 6 3 528 347 192%
16. | WYSOKI KOSCIOL 113 140 27 24 190 50 36%

6 359 8170 1811 28 18 301 10131 124%

Tabela nr 4. Zestawienie ludnosci w ostatnich 15 latach oraz tendencje rozwojowe wsi w gminie

W Studium ustala si¢ nast¢pujace rodzaje i sposoby oznaczenia terendw mieszkaniowych:

Oznaczone na rysunku Studium symbolem M - kolor brazowy, zakreskowane; tereny zainwestowane
mieszkaniowe brutto, wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;.

Zalicza si¢ do nich: istniejacg zabudoweg mieszkaniowa wszelkich typow (wielorodzinng, jednorodzinng
i zagrodowa), istniejaca nieucigzliwa zabudoweg ustugowa i produkcyjng nie posiadajaca wydzielonych
dzialek oraz posiadajace wydzielone dziatki, w tym urzadzenia do produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, wraz
z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng oraz tereny
ujete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i posiadajgce zgode na wylaczenie z
uzytkowania rolniczego. Na terenach dotad niezabudowanych w oznaczonym obszarze przewiduje si¢
kontynuacje funkcji. Terenow tych jest ok.777ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem M - kolor brazowy; tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej brutto wskazane w  Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie ujete
w miejscowych planach i nie posiadajace zgody na wytaczenie, wraz z nieuciazliwg zabudowa ustugowa
oraz z zielenig, terenami sportu i rekreacji, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstugg komunikacyjng. Terendéw tych jest ok.269 ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem 1M - kolor brazowy; tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wraz z nieucigzliwg
zabudowsg ustugowa, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obshuga komunikacyjna.
Warunkiem zabudowy jest wczesniejsza poprawa niekorzystnych warunkéw fizjograficznych oraz
indywidualne rozwiazania w uzbrojeniu terenu. Zabudowa raczej niepodpiwniczona z uwagi na poziom
wody gruntowej. Terenow tych jest ok.9 ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem MZ — paski poziome brazowe; tereny projektowanej
zabudowy mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkanioweyj.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe]j realizowanej jako zorganizowana
dziatalno$¢ inwestycyjna rozumiana jako inwestycja obejmujaca caly wskazany teren i polegajaca na
podziale terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu miejscowego oraz na kompleksowym,
poprzedzajagcym inwestowanie, uzbrojeniu terenu, staraniem i na koszt inwestora lub inwestorow, co
najmniej w drogi wewnetrzne, energi¢ elektryczna, wodg i kanalizacje ( lub rozwigzania indywidualne:
zbiorniki, oczyszczalnie przydomowe) oraz realizacji ushug o charakterze ogolnodostepnym i zieleni.
Realizacja budynkow mieszkalnych zorganizowana Ilub indywidualna, zgodnie z zapisem planu
miejscowego. Do tego typu zabudowy zalicza si¢ rOwniez inne tereny mieszkaniowe, nie oznaczone jw. na
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rysunku STUDIUM-KIERUNKI, ktérych analiza na etapie sporzadzenia planu miejscowego wykaze, ze
wymagajg scalenia lub wigksze niz 2ha dziatki o tej samej funkcji nalezace do jednego wlasciciela.
Terenow tych jest ok. 223 ha.
Dla terenéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg realizowana w formie zorganizowanej
wprowadza si¢ szczegélowe zapisy, ktére musza byé zachowane przy sporzadzaniu mpzp ;
= 1MZ (Ozorowice) — osiedle mieszkaniowe dla 200 - 300 mieszkancow, zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca i szeregowa (do 10% terendow mieszkaniowych) pelne uzbrojenie,

w tym oczyszczalnia $ciekow o lokalizacji ustalonej z gming, dzialki ok. 1000m?, szeregowe

200-350m?, min 20% terenu na ustugi: hotel z restauracja i tereny zielone ze zbiornikiem

wodnym,
= 2MZ (Malin) — osiedle mieszkaniowe dla 2000-3000 mieszkancow, max 60% calego terenu na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i szeregowa ( zabudowa szeregowa do

10% terenéw mieszkaniowych); pelne uzbrojenie, w tym niezb¢dne dosylowe sieci

magistralne oraz zewnetrzny uklad komunikacyjny - realizowane na koszt inwestora; min

15% calego terenu na ushugi: szkola, przedszkole, sklepy, kosciol, gastronomia, kultura,

zdrowie i inne uslugi nieuciazliwe dla mieszkancéw; min 8% calego terenu na uslugi sportu i

rekreacji: boiska, korty, basen; min 15% calego terenu na tereny zielone — park z

urzadzeniami rekreacyjnymi;

= 3MZ (Psary) — osiedle mieszkaniowe dla 300-600 mieszkancéw, zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wolnostojaca i szeregowa (szeregowa do 10% terendéw mieszkaniowych) z

dopuszczeniem domoéw wielorodzinnych do 4 mieszkan (do 10% terenéw mieszkaniowych);

pelne uzbrojenie, w tym niezbedne dosylowe sieci magistralne oraz zewnetrzny uklad
komunikacyjny - realizowane na koszt inwestora; na terenie osiedla przedszkole, boisko, park
na terenie zadrzewionym, inne ustugi nieucigzliwe dla mieszkancow;

= MZ ( bez numeracji) — pozostale tereny w réznych miejscowosciach — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, realizacja zabudowy po wydzieleniu drég i uzbrojeniu
terenow na koszt inwestorow, mozliwa realizacja etapami.

Ponadto, na terenach MZ bez numeracji, obowiazujg zasady:

a) scalenie gruntow wszedzie, gdzie jest to niezbedne;

b) na kazde 50 dziatek obowigzuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?, co najmniej
10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostgpng lub teren sportu i rekreaci,

C) na terenie osiedla do 100 dzialek obowigzuje miejsce pod kontenerowsg stacje trafo i inne
niezbedne urzadzenia techniczne, dla osiedli wigkszych ilo$¢ urzadzen w uzgodnieniu z
zarzadcg sieci; co najmniej 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogoélnodostepna lub
teren sportu i rekreacji,

d) dopuszcza si¢ zabudowg deweloperska szeregowa do 10% dziatek;

e) dopuszcza si¢ zabudowe deweloperskg wielorodzinng — mate domy mieszkalne do 4 mieszkan w
jednym obiekcie - do 10% dzialek;

f) architektura i usytuowanie budynkow na wydzielonych terenach - jednolite;

g) dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych, lub dojazdami
pieszo-jezdnymi o szeroko$ci min. Sm,

h) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyuliczne;j,

Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(M) — obwodka koloru brazowego; tereny rolne

stanowigce rezerwe dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny o

docelowej wiodacej funkcji mieszkaniowej po spelnieniu zapisanych w niniejszych ustaleniach warunkéw.

Terenéw tych jest ok. 113ha

= Ogoélne zasady zagospodarowania terenéw rezerw
W STUDIUM zaproponowano rezerwy terenowe przeznaczone na zorganizowang dziatalno$é
inwestycyjna. Tereny te nie posiadajg zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z uzytkowania rolniczego
a potencjalne inwestycje na tych obszarach wymagaja opracowania kompleksowych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Do czasu realizacji ponizej podanych warunkéw sg
to tereny rolne w uzytkowaniu dotychczasowym. Warunkiem uruchomienia rezerw terenowych dla
zabudowy mieszkaniowej jest dostateczna ilo$¢ wody do dyspozycji gminy na zaopatrzenie zabudowy
oraz mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow.
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Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice rezerw terenowych sg orientacyjne, a ich
szczegdtowe okreslenie powinno nastgpic¢ na etapie sporzadzania MPZP.
= Ustalenia studium dla terenéw rezerw

1R(M) — ( Ozorowice ) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia §ciekow do sieci kanalizacyjnej ,

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajaca z
wyczerpania mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na
wczesniejszym etapie,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja oczyszczalni $ciekéw osiedlowej lub wspolnej z
sasiadujacymi terenami,

e realizacja drog wewngetrznych klasy D wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociggiem,
siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazowa, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe,

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in.
nastepujace zasady:

scalenie dziatek,

min 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostepng lub teren sportu i rekreacji,

na 50 doméw obowiazuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,

na terenie osiedla obowigzujg miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia

techniczne,

= dojazdy do dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyulicznej,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 22ha.

Uudu

2R(M) — ( Ozorowice ) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terend6w mieszkaniowych wynikajaca z
wyczerpania mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na
wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia S$ciekow, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe realizacja oczyszczalni $cieckow osiedlowej lub wspdlnej z sgsiadujgcymi terenami,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi wewnetrznej klasy D wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, sieciag kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, siecia
energetyczna i gazowa,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in.
nastepujace zasady:

scalenie dziatek,

10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostgpna lub teren sportu i rekreacji,

na 50 domoéw obowigzuje teren uslugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,

na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne urzadzenia

techniczne,

dojazdy do dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

VR

U
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= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 20ha.

3R(M) — ( Piotrkowiczki ) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw mieszkaniowych wynikajaca z
wyczerpania mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na
wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody 1 mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekdw, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe realizacja oczyszczalni Sciekow osiedlowej lub wspolnej z sgsiadujacymi terenami,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi wewnetrznej klasy D wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecia kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, siecia
energetyczna i gazowa,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in.
nastepujace zasady:
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogolnodostepna lub teren sportu i rekreacji,
= na 50 domoéw obowigzuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,
= na terenie osiedla obowiazuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia

techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. Sha.

4R(M) — ( Piotrkowiczki ) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terendw mieszkaniowych wynikajaca z
wyczerpania mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na
wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia S$ciekow, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe realizacja oczyszczalni $§ciekow osiedlowej lub wspodlnej z sgsiadujacymi terenami,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi wewngtrznej klasy D wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig
energetyczna i gazowa,

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajagcego m.in.
nastepujace zasady:
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepng Iub teren sportu i rekreacji,
= na 50 dom6éw obowigzuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,
= na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezb¢dne urzadzenia

techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11ha.
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5R(M) — ( Szymanow) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy 0 potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajaca z
wyczerpania mozliwo$ci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na
wczesniejszym etapie,

o wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecia kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecia
energetyczna i gazows,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekdw do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in.
nastepujace zasady:
= scalenie dziatek,
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepng Iub teren sportu i rekreacji,
= na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne urzadzenia

techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyuliczne;j,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11ha.

6R(M) — ( Szymanow) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej na koszt i Staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terend6w mieszkaniowych wynikajaca z
wyczerpania mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na
wczesniejszym etapie,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecia kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, siecia
energetyczna i gazowa,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo§¢ odprowadzenia sciekéw do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanéw,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in.
nastepujace zasady:
= scalenie dzialek,
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepna Iub teren sportu i rekreacji,
= na terenie osiedla obowiazuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia

techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szerokos$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 7ha.

7R(M) — ( Szymanow) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
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przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terendéw mieszkaniowych wynikajagca z
wyczerpania mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na
wczesniejszym etapie,

o wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, sieciag kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecia
energetyczna i gazows,

e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in.
nastgpujace zasady:
= scalenie dziatek,
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostepna lub teren sportu i rekreacji,
= na terenie osiedla obowigzujg miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne urzgdzenia

techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyuliczne;j,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 33ha.

We wszystkich, okre§lonych w  Studium, rodzajach terenéw mieszkaniowych obowigzujg nastepujace ustalenia
wiazace dla miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i innych decyz;ji:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

Obowiazuje jako dominujgca zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca;

Nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych dla zabudowy
mieszkaniowej norm emisji hatasu, spalin itp., a ucigzliwo$¢ inwestycji musi zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki;

Dziatki mieszkaniowe dla zabudowy wolnostojacej winny mieé¢ powierzchnie co najmniej 1000m?, tylko
przy wtornych podziatach dzialek zagrodowych i adaptacji budynkéw gospodarczych na cele
mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej, dopuszcza si¢ dziatki mniejsze - min. 800m? tam, gdzie nie
uda si¢ uzyska¢ wigkszej powierzchni;

Dziatki mieszkaniowe dla zabudowy szeregowej winny mie¢ powierzchnie co najmniej 400m?, przy
froncie dziatki 9-10m i w zespotach nie wiekszych niz 6 domoéw w szeregu; dopuszcza si¢ zabudowe
szeregowa wylacznie w osiedlach deweloperskich — nie wigcej niz 10% dziatek budowlanych w osiedlu,
Mate domy mieszkalne winny mie¢ forme¢ willowa i mie¢ wydzielone odrebne dziatki dla kazdego
obiektu; dopuszcza si¢ budowe matych doméw mieszkalnych wytacznie w osiedlach deweloperskich —
nie wigcej niz 10% dzialek budowlanych w osiedlu,

Obowigzuja generalnie dachy spadkowe;

Dla zabudowy polozonej na terenie nie objetym ochrong krajobrazu dopuszcza si¢ dachy plaskie jako
obowigzujace na terenie okre$lonym w ustaleniach planu miejscowego;

Nalezy uwzglednia¢ ochrong srodowiska kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu
do otoczenia oraz kontynuacje, w okreslonych przypadkach, historycznego uktadu przestrzennego;

10) W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe wskazniki i

parametry dotyczace conajmniej: gabarytdéw budynkoéw, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

11) Ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace:

a) kolorystyki $cian elewacji i dachéw oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej;

b) kolorystyki $cian elewacji i dachéw - w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej;

c) szerokosci frontu dziatki oraz kolorystyki $cian elewacji i dachéw — w zabudowie mieszkaniowej
szeregowej;

d) zasad rozmieszczenia nosnikow reklamowych;
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e Oznaczone na rysunku Studium symbolem RM - paski brazowo-zotte; tereny zabudowy zagrodowej.
Zalicza si¢ do nich: istniejacg i projektowang zabudowe zagrodowa, w tym urzadzenia do produkcji rolnej i
obstlugi rolnictwa, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjng . Sg to tereny rolnicze i nie wymagaja zgody i wylaczenia z produkcji rolnej. Terenow tych
jest ok.10ha.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM ROZMIESZCZENIE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

3.3.1. Ogolne kierunki rozwoju infrastruktury spoteczne;j

W zakresie infrastruktury spotecznej przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug publicznych, a wiec o$wiaty,
wychowania, zdrowia, kultury itp., ktorych rozmieszczenie wskazano na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.
Poza terenami wyodrebnionymi na rysunku Studium rozwdj infrastruktury spotecznej w zakresie ustug
publicznych dopuszczalny jest na terenach zabudowy mieszkaniowej brutto a w uzasadnionych przypadkach
rowniez na terenach aktywnos$ci gospodarczej.

W ramach sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustugi publiczne mozna
lokalizowaé¢ na terenach wskazanych na dziatalno$¢ gospodarcza lub mieszkaniowa. Zachodzace zmiany
spoleczno — gospodarcze majg stosunkowo duzy wplyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej w zakresie
rozmieszczenia infrastruktury spotecznej - sektor niepubliczny przejmuje wiele ustug publicznych.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkdéw i cmentarzy z
mozliwos$cig ich powigkszania i lokalizacji nowych zatozen parkowych w innych terenach, w tym w
szczegolnosci zwigzanych ze zorganizowang forma budownictwa mieszkaniowego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy bezwzglednie zapewnié przeznaczenie na
cele sportowo rekreacyjne terenow okreslonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.

3.3.2. Szczegolowe ustalenia Studium dla terenéw infrastruktury spolecznej

W Studium ustala si¢ nastepujace sposoby oznaczenia terenow infrastruktury spoteczne;j:
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up - kolor czerwony, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w Studium jako tereny ushug publicznych.
Zalicza si¢ do nich: istnicjaca zabudowe ustugowa obejmujaca obiekty ustug oSwiaty
i wychowania (szkoty, przedszkola, itp.), kultury (koscioty, domy kultury, $wietlice, biblioteki itp.),
zdrowia 1 opieki spotecznej (osrodki zdrowia), administracji (urzedy i placéwki tacznosci itp.),
bezpieczenstwa publicznego (policja, straz pozarna), wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up - kolor czerwony; tereny projektowane wskazane w
Studium jako tereny ustug publicznych.
Zalicza si¢ do nich: projektowana zabudowe ustug publicznych: o$wiaty i wychowania, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej, administracji, bezpieczenstwa publicznego, wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.
e We wszystkich, okreslonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI rodzajach terenéw ustug publicznych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrone srodowiska kulturowego poprzez
ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;
2) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: wysokos$ci zabudowy;
3) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okres§li¢ wskazniki i parametry
dotyczace:
a) kata nachylenia glownych potaci dachowych (za wyjatkiem obiektéw sakralnych);
b) kolorystyki $cian elewacji i dachéw oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej;
c) ilosci miejsc postojowych — dla projektowanych obiektow: domy kultury, osrodki zdrowia,
budynki administracji.
3.3.3. Ogélne kierunki rozwoju ustug sportu i rekreacji

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku w
oparciu o istniejgce walory i zapotrzebowanie. Powaznym atutem gminy w tej dziedzinie jest nowe pole
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golfowe o 27 dolkach, na ktorym odbywajg si¢ treningi i zawody, w tym rangi migdzynarodowej. Jest spora
iloé¢ atrakcyjnych terendw mogacych zachgci¢ potencjalnych klientow do odwiedzenia gminy np: pétnocne
tereny znajdujace si¢ w obszarze Watu Trzebnickiego, o urozmaiconej rzezbie; dwa Sredniej wielkosci
kompleksy lesne we wschodniej i zachodniej czgéci gminy, posiadajace dobra przydatno$é rekreacyjna;
walory o charakterze krajoznawczym taczace si¢ z miejscowosciami, w ktorych wystepuja bardziej
interesujgce zabytki architektury - Strzeszow, Kryniczno oraz Wysoki Kosciot; rzeka Widawa posiadajgca
spore walory krajobrazowo - przyrodnicze i inne. Na terenie pozyskanym po rezygnacji z uzytkowania
czesci poligonu przez MON planuje si¢ na znacznym obszarze ok. 300ha realizacje parku safari jako
specyficznego rodzaju zoo i potrezerwatu o funkcjach dydaktycznych, naukowych i rekreacyjnych. Zaktada
si¢ aktywny rozwoj réznego rodzaju form wypoczynku, a przede wszystkim sportdéw rowerowych. Ze
wzgledu na dobra baze i duze tradycje rolnicze, spore nadzieje na ozywienie wiaze si¢ takze ze sportami
konnymi.

W STUDIUM przyjeto zasadg, ze na rysunku oznacza si¢ istniejace elementy infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej tj.: boiska, kapieliska itp. oraz projektowane miejsca koncentracji takich ustug. W
uzasadnionych przypadkach (ze wzgledu na generalnie matg uciazliwos¢) dopuszcza si¢ inwestowanie poza
terenami wyznaczonymi na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, takze na terenach mieszkaniowych i juz
zainwestowanych. Wyjatek stanowia duze obiekty kubaturowe (hale, stadiony Iub inne elementy
zainwestowania) mogace mie¢ negatywny wplyw na S$rodowisko lub komfort zycia okolicznych
mieszkancow.

Dopuszcza si¢ na tych terenach w ograniczonym zakresie, lokalizacjge obiektow towarzyszacych np.:
budynki mieszkalne dla wiascicieli obiektow sportowo- rekreacyjnych, realizowanych jako komercyjne;
hotele, gastronomia (nie moga one jednak zdominowa¢ wiodacej funkcji sportowo-rekreacyjnej). Nalezy
dazy¢ do tego aby, w strefie US wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ zieleni wysokiej 1 wod otwartych dla
wzbogacenia naturalnego krajobrazu.

Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice projektowanych terendw przeznaczonych na
sport i rekreacj¢ sa orientacyjne. Szczegdtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztalttowania nowych
inwestycji nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku
planu, na podstawie przepisow szczegolnych. Lotnisko w Szewcach zostato potraktowane w czgsci jako
teren ustug sportu i rekreacji. Nie przewiduje si¢ znacznego wzrostu ilo$ci terenu przeznaczonego pod tego
rodzaju ustugi, jednak zaleca si¢ wzrost ilosci i jakosci wykonywanych lotow (np: loty specjalistyczne —
rolnicze, przyrodnicze turystyczne) a takze wzbogacenie oferty o inne imprezy towarzyszace np: festyny,
pokazy, pikniki, koncerty). Nalezy uzna¢ ten teren za rezerwe dla réznego rodzaju imprez plenerowych,
mogacych $ciggngé do gminy mieszkancow Wroctawia. Innym rodzajem ustug sportu i rekreacji jest
projektowane kapielisko w Pierwoszowie. Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, na terenach aktualnie
prowadzonej eksploatacji powierzchniowej kruszywa budowlanego oraz na obszarach sasiednich
oznaczono, zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego funkcje docelowa. Projekt
rekultywacji przewiduje min. ustugi sportu i rekreacji. Za zgodne ze Studium uwaza si¢ przeznaczenie
terenow zabudowy mieszkaniowej we wsiach na cele agroturystyki.

4. Ustalenia studium dla terenéw uslug sportu i rekreacji

e Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI symbolem US - paski uko$ne jasnozielono-
czerwone; tereny wskazane w Studium jako tereny ustug sportu, rekreacji.
Zalicza si¢ do nich: istniejace i projektowane tereny ustug sportu publicznych i komercyjnych, ustug
rekreacji i wypoczynku (boiska sportowe, baseny, kapieliska, osrodki jezdzieckie, pola golfowe, hale
Sportowe i inne obiekty) wraz z towarzyszaca zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstugg komunikacyjng. W granicach terenu projektowanych ustug sportu i rekreacji w
obrebie Strzeszow oznaczonych symbolem 1US, dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje towarzyszacej funkcji
ustugowe;j z zakresu edukacji publicznej oraz kultury.
Dla inwestycji w kulture fizyczng przewidziano w poprzednio uchwalonych planach ok. 100ha a obecnie
jeszcze ok. 100 ha - acznie 200ha, w tym sa inwestycje znaczace jak pole golfowe i kapielisko oraz
osrodki sportow hippicznych.
W okreslonych na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przy projektowaniu nalezy uwzglgdnia¢ ochrong $rodowiska kulturowego poprzez ksztaltowanie

zabudowy w nawiazaniu do otaczajacego krajobrazu;
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2) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych oraz wprowadzania towarzyszacej zieleni wysokiej;

3) tereny te nalezy traktowac jako niezbgdne ustugi spoleczne i jako takie nalezy je bezwzglednie
chroni¢ przed innym zainwestowaniem. Zaleca si¢ systematyczne podnoszenie standardu istniejacych
obiektow i boisk oraz uzupetnianie ich o inne elementy zwigzane z ta funkcja (nowe place zabaw,
hale sportowe, itp.).

Terenow tych jest tacznie ok. 800ha.( wraz z rezerwami na terenach zamknigtych).

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
3.4.1. Ogélne kierunki rozwoju aktywno$ci gospodarczej

2 Dla zapewnienia warunkow rozwoju gospodarczego gminy, Studium przewiduje znaczne zwiekszenie
terenow aktywnosci gospodarczej. Bedzie ich tgcznie ok. 434ha. Daje to mozliwosc realizacji kilku duzych
inwestycji produkcyjnych i ustugowych na terenie gminy.

W zakresie aktywnos$ci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwoj inwestycji komercyjnych, opartych na
dzialalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Gléwnym czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy jest
stosunkowo dobre potozenie wzgledem szlakow komunikacyjnych, a takze bliska odlegto$¢ duzej
metropolii miejskiej.

Zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju zaklada si¢ prowadzenie perspektywicznej polityki
gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajacym opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej zabudowy.
W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku STUDIUM-KIERUNKI wskazuje si¢ potencjalne tereny
aktywnosci gospodarczej jako tereny przeznaczone dla dziatalno$ci inwestycyjnej i pozostawia si¢ wtadzom
i inwestorom wybor w tym zakresie. Tereny wskazane pod inwestycje oznaczono w opracowaniu
symbolami U, P, U/P oraz PE. Na terenach oznaczonych symbolem U, oprécz ustug, dopuszcza si¢
nieucigzliwe obiekty przemystowe (produkcja, magazyny, sktady). Bardziej ucigzliwe obiekty ustugowe
oraz wigksze inwestycje przemyslowe —(wyklucza si¢ inwestycje mogace pogorszy¢ stan srodowiska),
nalezy lokalizowa¢ poza zainwestowaniem wsi na terenach oznaczonych symbolem P. Pozwoli to
prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w oparciu o kryteria ucigzliwosci dla srodowiska
przyrodniczego i Srodowiska zycia czlowieka. Oznacza to, ze przy lokalizacji nowych inwestycji istotny
jest przede wszystkim stopien dopuszczonej ucigzliwosci a nie profil dziatalno$ci. W granicach
projektowanych stref aktywnosci gospodarczej nalezy wprowadzaé w maksymalnej ilosci zielen o
charakterze izolacyjnym. 3W miejscach wskazanych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, dopuszcza sie
mozliwosci lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcjg energii o mocy przekraczajgcej 100kW,
pozyskiwanej z energii stonecznej.

Szczegolowe ustalenia Studium dla terenéw ushug:

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony zakreskowany; tereny zainwestowane,

wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji ustugowej. Zalicza si¢ do nich: tereny istniejagcych

zaktadow uslugowych o charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami

infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Terenéw tych jest ok. 60 ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony; tereny wskazane w Studium jako

tereny o wiodacej funkcji ustugowej. Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych zaktadow ustlugowych o

charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz

obstluga komunikacyjna.

Dla niektérych terenéw przeznaczonych na zabudowe ustugowq wprowadza si¢ szczegélowe zapisy,

ktore muszg by¢ zachowane przy sporzadzaniu mpzp:

¢ 1U - Machnice — ustugi hotelarskie z zapleczem sportowo rekreacyjnym;

e 2U — Pierwoszow — ustugi hotelarskie, sanatoryjno - lecznicze, obiekty spa, obiekty i tereny sportowo -
rekreacyjne, wraz z parkingami, infrastrukturg techniczng i drogowa oraz terenami zieleni oraz
zbiornikami wodnymi. Dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu dla potrzeb rolnictwa wraz

2 ustalenia zmienione uchwalg, o ktérej mowa w przypisie 1
3 ustalenia dodane uchwaly, o ktérej mowa w przypisie 1
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mozliwoscig lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcjg rolng, a takze dopuszcza si¢ lokalizacjg
urzadzen i1 obiektow zwigzanych z produkcjg energii elektrycznej pozyskiwanej z energii stonecznej - w tym o
mocy przekraczajacej 100kW - w granicach okre§lonych na rysunku STUDIUM - KIERUNKI.

e 4U — Ligota Pigkna — ustugi hotelarskie z gastronomia;

e 5U - Ligota Pickna — ustugi hotelarskie z gastronomia, centrum kongresowe, SPA, aqvapark;

e 6U — Kryniczno  — ustugi hotelarskie z gastronomia, zajazd , motel, stacja paliw;

e “(uchylony)

e 8U — Psary — ushugi nauki, osrodek szkoleniowy Uniwersytetu Przyrodniczego z zapleczem
doswiadczalnym;

e 9U — Psary — ustugi hotelarskie;

e °Terenéw tych jest ok. 57,6 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ - kolor czerwony; tereny projektowane wskazane w
Studium jako tereny ustug zdrowia.
Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe ustug komercyjnych zdrowia i opieki: szpitale, kliniki, domy
opieki dla osob chorych i starszych, hospicja, inne formy opieki, wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.
Terenow tych jest ok. 22 ha.

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: wysokos$ci zabudowy, gabarytéw, powierzchni zabudowy.

W szczegdlnoscei dla terenu 2U ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne, ktore nalezy uwzgledniaé na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow - 30% powierzchni terenu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni terenu,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,8,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy - 4.

Szczegoélowe ustalenia Studium dla terenéw przemystu:

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — kolor jasno-fioletowy zakreskowane; tereny wskazane
w Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemystowej;

Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych wiekszych zakltadéw produkcyjnych, przetwoérczych, baz
transportowych i budowlanych wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstugg komunikacyjng. Terenow tych jest ok. 17 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem P - poziome paski koloru jasno-fioletowego; tereny
wskazane w  Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemystowej; Zalicza si¢ do nich: tereny
projektowanych zakladéow produkcyjnych, przetwoérczych, baz transportowych i budowlanych wraz z
zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjng. W wigkszosci
konieczna bedzie realizacja inwestycji w formie zorganizowanej. ®Terendw tych jest ok. 54 ha.

e We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach terenéw aktywnosci gospodarczej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje inwestycji o zwiekszonym stopniu ucigzliwosci, o ile nie stanowi to zagrozenia
dla przylegajacych terenéw mieszkaniowych;

2) na istniejagcych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢é lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych;

3) na projektowanych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych;

4) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegbtowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy oraz minimalne;j ilosci miejsc postojowych;

3.4.2. Szczegolowe ustalenia Studium dla stref aktywnosci gospodarcze;j:

e Oznaczone na rysunku  Studium symbolem U/P - kolor czerwony zakreskowany; tereny
zainwestowane, wskazane w Studium jako tereny aktywnosci gospodarczej o wiodacej funkeji ustugowe;j.

4 ustalenia skreslone uchwatg, o ktérej mowa w przypisie 1
5 ustalenia zmienione uchwaly, o ktérej mowa w przypisie 1
6 ustalenia zmienione uchwaly, o ktérej mowa w przypisie 1
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Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych zaktadow ustugowych o charakterze komercyjnym wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.
Terendw tych jest ok. 18 ha

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony; tereny wskazane w Studium jako
tereny aktywnos$ci gospodarczej o wiodacej funkcji ustugowej. Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych
zaktadow uslugowych o charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Terenow tych jest ok. 46 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P - poziome paski koloru czerwonego; tereny
projektowane, wskazane do realizacji w formie zorganizowanej. Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych
zaktadow ustugowych i produkcyjnych o charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng. Rodzaj dziatalno$ci nie jest
okreslony, zasady podzialu i zagospodarowania winien ustali¢ plan miejscowy. W wigkszo$ci konieczna
bedzie realizacja inwestycji w formie zorganizowanej. ‘W terenie oznaczonym symbolem 1U/P dopuszcza
sie ponadto ustugi: kultury, rzemiosta, handlu oraz ustugi hotelarskie. 8Terenéw tych jest ok. 364 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(U/P) — obwodka koloru czerwonego; rezerwa dla
terenow aktywnoS$ci gospodarczej. Zalicza si¢ do nich: tereny rolne, ktére po spelnieniu warunkdéw
okreslonych ponizej moga by¢ przeksztalcone w tereny zakladow ustugowych i produkcyjnych o
charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obsluga komunikacyjng. Rodzaj dzialalnosci nie jest okreslony, zasady podzialu i zagospodarowania
winien ustali¢ plan miejscowy. Konieczna bedzie realizacja inwestycji w formie zorganizowanej. Terenow
tych jest ok.159ha.
= Ogolne Kkierunki rozwoju terendéw rezerw

W celu prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej, w Studium zaproponowano rezerwy terenowe
przeznaczone na zorganizowang dzialalno§¢ inwestycyjna. Celem takiej formy zapisu jest wskazanie
nowych terenéw inwestycyjnych, ktérych uruchomienie moze nastapi¢ po spehieniu okreslonych w
Studium warunkow. Tereny te nie posiadaja zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z uzytkowania
rolniczego, a potencjalne inwestycje na tych obszarach wymagaja opracowania kompleksowych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Do czasu realizacji ponizej podanych
warunkow sg to tereny rolne w uzytkowaniu dotychczasowym.
Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice rezerw terenowych sg orientacyjne, a ich
szczegotowe okreslenie powinno nastapic na etapie sporzadzania MPZP.
e Ustalenia studium dla rezerw terenowych dla terenéw aktywnosci gospodarczej
1R (U/P) — ( Piotrkowiczki ) — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;
Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnoéci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,
e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia §ciekdéw do sieci kanalizacyjnej,
e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 17,6 ha.
2R (U/P) — ( Szewce) — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;
Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarcza komercyjna, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

7 ustalenia dodane uchwaly, o ktérej mowa w przypisie 1
8 ustalenia zmienione uchwaly, o ktérej mowa w przypisie 1
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e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw wynikajgca z wyczerpania mozliwos$ci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,
dostateczne zasoby wody i mozliwos$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej,

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 35ha.

3R (U/P) — ( Szewce) — docelowa funkcja aktywno$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw wynikajaca z wyczerpania mozliwos$ci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczes$niejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej,

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 26ha.

4R (U/P) — ( Szymanéw ) — docelowa funkcja aktywnos¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekéw do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

o realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociggiem,
siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazowa, wyprzedzajaca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka drogi staraniem inwestora),

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 17ha.

5R (U/P) — ( Szymanéw ) — docelowa funkcja aktywno$é gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarczg komercyjna, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo uslugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terendw wynikajaca z wyczerpania mozliwo$ci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia sciekéw do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociagiem,
siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazows, wyprzedzajgca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka drogi staraniem inwestora),

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
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Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 24 ha.

6R (U/P) — ( Szymanéw ) — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarczg komercyjna, realizowang w formie zorganizowane;j
dzialalno$ci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terendw wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo§¢ odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociagiem,
siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazowa, wyprzedzajaca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka drogi staraniem inwestora),

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 21 ha.

7R (U/P) — ( Strzeszéw ) — docelowa funkcja aktywno$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarczg komercyjna, realizowang w formie zorganizowanej
dzialalno$ci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (biogazownia).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia biogazowni,
e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw i odpadow,
e realizacja drogi publicznej wraz z sieciami uzbrojenia technicznego wyprzedzajaca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacje odcinka drogi staraniem inwestora),
e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 18 ha.

We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach terenéw aktywnosci gospodarczej, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) Tereny potozone przy drodze krajowej nr 5 i trasie drogi ekspresowej w odleglosci min.150m od osi
tych drdg sg terenami wytgcznie ustugowymi, bez nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) Docelowo w tym pasie nalezy ustali¢ przeksztatcenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
w zabudowe ustugows,

3) W tym pasie zaleca sie¢ lokalizacje ustug dla obstugi podréznych: baréw, parkingéw, hoteli, moteli,
zajazdow, stacji paliw, stacji naprawczych, itp.

4) W bezposrednim sgsiedztwie w/w drog elewacje frontowe obiektow od strony drogi winny by¢
reprezentacyjne;

5) Nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) W terenie oznaczonym U dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcj¢ mieszkaniowa: glownie dla
wlascicieli obiektow ustugowych, mieszkania stuzbowe 1 socjalne; (nie dotyczy terenow P i U/P);

7) W terenie oznaczonym U i U/P dopuszcza si¢ ustugi publiczne za wyjatkiem ustug o$wiaty i innych,
dla ktérych stosuje si¢ przepisy o ochronie przed hatasem;

8) Uciazliwos¢ inwestycji musi zamykac si¢ w granicach dziatki;

9) Nie dopuszcza sie realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla przylegajacych
teren6w mieszkaniowych;

10) Przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglgdnia¢ ochron¢ $rodowiska kulturowego poprzez
ksztatltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;
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11) W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okre$li¢ szczegotowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokosci zabudowy;

12) Ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace:
a) minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;

b) kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych w ewentualnych budynkach mieszkalnych.

* Oznaczone na rysunku Studium symbolem PE — kolor fioletowy, zakreskowane; tereny wskazane w
Studium jako tereny aktywnosci gospodarczej o wiodacej funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszyw.
Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacej powierzchniowej eksploatacji kruszyw, wraz niezbgdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjna.

Po zakoniczeniu procesu eksploatacyjnego nalezy zrekultywowaé teren w kierunku wodno -
rekreacyjnym, rolniczym lub innym, z mozliwoS$cia ustalenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- funkcji ustugowej w zakresie okreslonym dla terenu 2U, z zachowaniem poeksploatacyjnych
zbiornikow wodnych,

- mozliwosci lokalizacji obiektéw zwigzanych z produkcja energii elektrycznej o mocy przekraczajacej
100kW, pozyskiwanej z energii stonecznej - w granicach okreslonych na rysunku STUDIUM -
KIERUNKI,

- funkcji rolniczej z mozliwoscig lokalizacji obiektow zwiazanych z produkcja rolng nie zaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3.5. TERENY ZAMKNIETE

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK - granica w kolorze czarnym; tereny zamkniete
kolejowe. Linia kolejowa 271 Wroctaw-Poznan. Dla terenow tych nie sporzadza si¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu uzytkowania.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem IS — granica w kolorze czarnym; tereny inne-specjalne -
tereny zamknigte o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa W
rozumieniu art.2 ust. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr
100, poz. 1086 ze zm.). W razie zmiany wlasciciela terenu po rezygnacji z uzytkowania przez MON
teren , ktory przestanie by¢ terenem zamknigtym w catosci lub zbywanych czes$ciach stanowi rezerwe dla
zainwestowania o funkcji zgodnej z oznaczong na rysunku Studium. Dla terendéw tych nie sporzadza si¢
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego do czasu pozostawania w uzytkowaniu MON
i posiadaniu statusu terenu zamknigtego.

e Na terenach zamknigtych oznaczonych IS wystepuja rezerwy na okres, kiedy tereny te nie beda juz
terenami zamknigtymi. Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice rezerw terenowych sa
orientacyjne, a ich szczegdlowe okreslenie powinno nastapic na etapie sporzadzania MPZP.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(US) — obwédka czerwona, uko$ne paski zielono-
jasno-czerwone; tereny uzytkowane przez Ministerstwo Obrony Narodowej stanowigce rezerwe dla
projektowanej funkcji ustugowej wskazane w Studium jako tereny o docelowej wiodacej funkcji ushug

sportu i rekreacji po spelieniu zapisanych w niniejszych ustaleniach warunkéw. Terendéw tych jest
0k.590 ha

1 IS(US) — (Rakéw, Cienin, Biskupice) — docelowa funkcja uslugi sportu i rekreacji — osrodek
dydaktyczny, sportowy — jezdziecki i wypoczynkowy;

Rezerwa przeznaczona pod inwestowanie w formie zorganizowanej polegajgcej na kompleksowym
uzbrojeniu i przygotowaniu terenu, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo zwigzane z nauka,
dydaktyka, obiekty sportowe i wypoczynkowe, urzadzenia terenowe do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,).

Warunkiem przystagpienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celéw obronnych, zniesienie statusu terenu
zamknigtego,
e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia §ciekdéw do sieci kanalizacyjnej,
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e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajagcego m.in.
nastepujace zasady:
= na terenie obowiazuje: co najmniej 70% udzial terenow zieleni, odprowadzenie Sciekow
bytowych do kanalizacji, ustalenie miejsc pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne
urzadzenia infrastruktury  technicznej, dojazdy do obiektow drogami wewngtrznymi
o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych, pozostawienie ciagdw ekologicznych
wodno, tegowo, lesnych o szerokosci co najmniej jak na rysunku STUDIUM-KIERUNKI,
wprowadzenie zieleni, w tym szpaleroéw zieleni przyulicznej i izolacyjnej,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 365 ha.

2 IS(US) — (Krzyzanowice, Biskupice) — docelowa funkcja ustugi sportu i rekreacji — zoo - park safari
- o$rodek rekreacyjny, dydaktyczny i naukowy;

Rezerwa przeznaczona pod inwestowanie w formie zorganizowanej polegajacej na kompleksowym
uzbrojeniu i przygotowaniu terenu, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo zwigzane z dydaktyka,
obiekty naukowe, sportowe i wypoczynkowe w zieleni — ogrod zoologiczny, potrezerwat zwierzat
europejskich, park safari, ogrod botaniczny, inne ustugi sportu i rekreacji itp.).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celéw obronnych, zniesienie statusu terenu
zamknietego,
e decyzja gminy i inwestora o potrzebie uruchomienia nowych terenéw dydaktyki, rekreacji i
wypoczynku,
o dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $cickow,
e opracowanic dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajagcego m.in.
nastgpujace zasady:
= na terenie obowigzuje: co najmniej 80% udzial terendw zieleni, odprowadzenie §$ciekow
bytowych do kanalizacji, ustalenie miejsc pod niezbg¢dne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
dojazdy do obiektow drogami wewnetrznymi, pozostawienie ciagdw ekologicznych wodno-
fegowo-lesnych o szerokosci co najmniej 20m po obu stronach cieku lub o szerokosci
0znaczonej na rysunku,
= nalezy przewidzie¢ rezerwe na rozbudowe wezta Pawlowickiego i realizacje drogi KDZ oraz
drogi lokalnej z przejsciami dla zwierzat.
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 225 ha.
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(U/P) — obwdédka czerwona, poziome paski koloru
jasno-czerwonego;
1 1S(U/P) — (Cienin, Rakéw, Malin) — docelowa funkcja aktywno$¢ gospodarcza;
Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjna, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celéw obronnych, zniesienie statusu terenu
zamknigtego,
e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow aktywno$ci gospodarczej,
e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia §ciekow do sieci kanalizacyjnej,
e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 184,8 ha.
2 IS(U/P) — ( Biskupice) — docelowa funkcja aktywno$¢ gospodarcza;
Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnoéci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ushugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).
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Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celéw obronnych, zniesienie statusu terenu
zamknietego,

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia §ciekoéw do sieci kanalizacyjnej,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzglgdniajacego m.in.
nastgpujace zasady: aktywno$¢ gospodarcza wylgcznie nieucigzliwa dla mieszkancow i doliny rzeki
Widawy, obsluga komunikacyjna z m. Wroctawia.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11,3ha.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(KK) — obwédka czarna - jak dla terenow
zamknietych , kolor szary.
IS(KK) — ( Biskupice) — docelowa funkcja komunikacja kolejowa;
Rezerwa przeznaczona pod realizacje przystanku kolei regionalnej wraz z parkingiem dla obstugi
mieszkancow wsi Ramiszéw w gminie Dhugoleka oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celéw obronnych, zniesienie statusu terenu
zamknietego,
e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia przystanku,
¢ lokalizacja orientacyjna
Rezerwa o powierzchni ok. 1,5ha.
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(ZL) — obwdédka zielona, poziome paski koloru
jasno-zielonego;
Rezerwa przeznaczona pod zalesienie stanowigce ekosystem taczacy kompleks lesny z doling rzeki
Widawy o funkcji izolacyjnej pomigdzy terenami mieszkaniowymi i terenami aktywnos$ci gospodarczej.
Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:
o decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celow obronnych, zniesienie statusu terenu
zamknigtego,
e decyzja gminy o zalesieniu,
e szeroko$¢ pasa zalesien min. 100m.
Rezerwa o powierzchni ok. 59,6ha.

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI

Gléwnym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie Wisznia Mata jest
kontynuacja komunikacyjnych powigzan mig¢dzyregionalnych w postaci realizacji planowanej drogi
ekspresowej S-5 Wroctaw-Poznan. Ponadto w Studium uwzglednia si¢ potrzebe dziatan majacych na celu
usprawnienie ruchu lokalnego oraz wilasciwa obstuge projektowanych obszaréw inwestycyjnych poprzez
prawidtowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego.

Studium przewiduje rowniez rozwo6j systemu komunikacji kolejowej. na terenach przyleglych do linii
kolejowych uwzglednia si¢ ucigzliwo$ci i zagrozenia powodowane przez ich funkcjonowanie terenéw
kolejowych.

W migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ docelowe parametry drog
i ulic, wprowadzajac jednocze$nie mozliwo§¢ dochodzenia do rozwigzan modelowych etapowo, z
uszanowaniem zainwestowania istniejagcego 1 zakazem wszelkiego inwestowania w liniach
rozgraniczajacych okreslonych normatywem.

4.2. USTALENIA STUDIUM DLA KOMUNIKACJI
Na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI ustala si¢ nastepujaca formg zapisu terenéw komunikacji:
4.2.1. Tereny komunikacji kolejowej

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK - linia koloru czarno-bialego; tereny zamknicte
kolejowe. Linia kolejowa 271 Wroctaw-Poznan. Dla terenéw tych nie sporzadza si¢ miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu uzytkowania, zaklada si¢
modernizacj¢ istniejgcej linii nr 271 o znaczeniu panstwowym relacji Wroctaw — Poznan i przystosowanie
jej parametrow do predkosci 160 km/h. Przewidziano rezerwe terenu o szerokosci 20m po obu stronach
terenow uzytkowanych przez kolej dla umozliwienia zmiany geometrii toréw przy zwigkszonej predkosci.

e Pozostawiono zdemontowanga wczesniej linie kolejowej 326 znaczenia lokalnego Wroctaw Psie Pole —
Trzebnica z wprowadzeniem taboru lekkiego: szynobusy. Zaktada si¢ poprawe standardu obshugi,
warunkow podrozowania i skrocenie czasu przejazdu co podniesie atrakcyjnosc tej linii (w czesci takze
zmnigjszy obcigzenie drogi nr 5 transportem autobusowym). Istniejace tereny obstugi komunikacji
kolejowej: stacja kolejowa, sktady, bocznica itp. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji terenu. Dopuszcza sig¢
modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych obiektow, a takze budowe obiektow towarzyszacych.

4.2.2. Tereny komunikacji lotniczej

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem KLL — kolor szary w czerwonej obwodce; teren urzadzen
komunikacji lotniczej - ladowisko, docelowo lotnisko Wroctaw-Szymanow. Istniejace na terenie wsi
Szewce ladowisko trawiaste stuzace lotnictwu sportowemu i agrotechnicznemu po jego przystosowaniu
do startow i ladowan lekkich samolotéw (typu taksowka powietrzna) oraz dzigki dogodnemu powigzaniu
z siecig drog uktadu podstawowego moze by¢ wykorzystane do rozwoju gminy i lokalizacji obiektow o
zroznicowanej funkcji. W okreslonym na rysunku STUDIUM-KIERUNKI zasiggu wyznaczonych
powierzchni ograniczajacych catkowita wysoko$¢ zabudowy rozumianego jako granica terenu, w ktorym
obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych: budynkow oraz budowli nie bedacych
budynkami, a takze drzew, uzaleznione od odlegtosci od krawedzi pola wzlotow na ladowisku Wroctaw-
Szymanow. Nieprzekraczalne wysoko$ci okreslone sg na rysunku jako rzedne podane w metrach nad
poziomem morza (m npm.). Warto$¢ rzgdnej oznacza, ze jest to maksymalna catkowita dopuszczalna
wysoko$¢ obiektéw w obrebie tej strefy.

4.2.3. Tereny komunikacji drogowej

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDA - linia czerwona z z6lta osia; autostrada, droga -
klasy ,,A”. W roku 2009 realizuje si¢ autostrade AOW - Autostradowa Obwodnice Wroctawia
przebiegajaca potudniowo-wschodnim krancem gminy. Odcinek od granicy gminy z miastem Wroctaw
do projektowanego wezta okreslono na rysunku STUDIUM-KIERUNKI jako ,,autostradowa obwodnica
Wroctawia”. Odcinek od wezta do granicy gminy, w kierunku na Warszawe przez £.6dz, okreslono na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI jako droge ekspresowa S-8. Trwa budowa autostradowego lacznika
»Dhigoteka” na drodze klasy KDGP biegnacego od wezta Pawtowickiego do granicy gminy, w kierunku
Dhugofeki przez wies Mirkow. Oznaczono orientacyjng stref¢ 250m od osi drogi rozumiang jako granice
terenow, w ktorych wyklucza si¢ nowa zabudowe mieszkaniowa i inng chroniong: szkoty, szpitale itp.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDS - linia czerwona z bialg osia; droga ekspresowa -
klasy ,,S”. Planuje si¢ budowe drogi ekspresowej S-5 relacji Wroctaw — Poznan, docelowo
0 nastgpujacych parametrach:

Klasa drogi — S droga ekspresowa

Nosnos¢ 115kN/o$

Kategoria ruchu — KR 6

Predkos¢ Projektowa drogi — Vp=100km/h

Przekroj — 2x2 z rezerwa pod trzeci pas ruchu, uwzgledniony w pasie dzielacym

Szerokos¢ pobocza nieutwardzonego — 2x0,75/1,25m

Szerokos$¢ korony drogi 32,50/33,50m
S -5 biegnie na kierunku poélnoc — potudnie przez $rodkowg czes¢ gminy, od granicy gminy z
Wroctawiem w kierunku potnocnym do granicy z gming Trzebnica. Pierwszy, poludniowy odcinek
projektuje si¢ po wschodniej stronie istniejacej drogi nr 5 z obejéciem miejscowosci Psary i Kryniczno po
ich wschodniej stronie. Odcinek $rodkowy, po zachodniej stronie drogi nr 5 z obej$ciem miejscowosci
Ligota Pigkna 1 Wisznia Mata po ich zachodniej stronie. Dalszy odcinek wzdtuz istniejacej drogi krajowe;j
nr 5 po jej stronie zachodniej do Trzebnicy. Powigzanie drogi ekspresowej z uktadem lokalnym gminy
nastepowatoby w weztach: z Autostradowa Obwodnica Wroctawia (na obszarze miasta Wroctawia -
Wezet Widawa), na skrzyzowaniu z droga nr 5 (pomigdzy Krynicznem a Ligota Pigkna). Czas realizacji
drogi ekspresowej jest okreslany na 2010-2013r. Przewiduje si¢ realizacj¢ Miejsca Obstugi Podréznych
(MOP) typu Il w rejonie skrzyzowania z droga powiatowa D1365. Oznaczono orientacyjng strefe 150m
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od osi drogi rozumiang jako granice terenow, w ktorych wyklucza si¢ nowa zabudowe mieszkaniowq i

inng chroniong: szkoly, szpitale itp.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDGP - linia czarna z bialym wypelnieniem; drogi i

ulice gtéwne ruchu przyspieszonego - klasy ,,GP” — droga krajowa nr 5 (migdzynarodowa Te-261).

Planuje si¢ przebudowe drogi nr 5 dla uzyskania pelnych parametrow klasy GP. Nalezy poszerzy¢ korone

drogi do 12m przez budowe utwardzonych poboczy na odcinkach ptaskich oraz dodatkowego pasa dla

ruchu powolnego na odcinkach na wyniesieniach przekraczajacych 5% (Wysoki Koséciét — Machnice).

Planuje si¢ takze budowe pasow wiaczenia i wylaczenia na skrzyzowaniach z drogami powiatowymi,

budowe chodnikéw na odcinkach przechodzacych przez tereny zabudowane oraz zatok autobusowych.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDG - linia czarna z bialym wypelnieniem; drogi i

ulice, gtéwne - klasy ,,G”.

e Droga wojewédzka nr 342, Wroctaw — Oborniki Slaskie; Nalezy przebudowaé odcinek drogi
przechodzacy przez Szewce w celu uzyskania pelnych parametrow klasy G. Zgodnie z Wieloletnim
Programem Inwestycyjnym dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-13 nie przewiduje si¢
obejscia miejscowosci od strony zachodnie;.

e Droga powiatowa 1371D, Wroclaw (granica Gminy)- Krzyzanowice — Cienin - Pasikurowice.
Nalezy przebudowac caty odcinek drogi przechodzacy przez gmine poprzez budowe prawidtowych
skrzyzowan, chodnikow, $ciezki rowerowej i o$wietlenia oraz przebudowe mostow na rz. Widawa w
celu uzyskania pelnych parametrow klasy G.

Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KDZ - linia czarna z bialym wypelnieniem; drogi i

ulice, zbiorcze - klasy ,,Z”. Nalezy zrealizowa¢ nowa drog¢ gminng o parametrach co najmniej klasy Z

na odcinku: Szewce - Szewce Lotnisko — Szymanéw — Psary - Krzyzanowice — poligon - Lacznik

Pawtowicki. Nalezy zrealizowa¢ przej$cie bezkolizyjne przez tor kolejowy w Szewcach oraz przez droge

ekspresowg S-5. Mozliwa realizacja w etapach, w zaleznoSci od potrzeb inwestycyjnych gminy. Po

zrealizowaniu petnej trasy: od potaczenia z nowym wylotem z Wroctawia na Oborniki Slaskie do wezta

Pawtowickiego potaczenie drogowe moze petnic¢ role potaczenia 3 waznych wylotéw drogowych z miasta

i awaryjnej obwodnicy poétnocnej Wroclawia.

Nalezy docelowo uzyskaé parametry klasy Z dla drog powiatowych:

1368D : Kryniczno — Malin — Ligota Pigkna,
1370D : Gr. Gminy — Szymanow — Psary — Krzyzanowice.
Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KDL - linia czarna z bialym wypelnieniem; drogi i
ulice, lokalne - klasy ,,L.”.
Nalezy docelowo uzyska¢ parametry klasy L dla pozostatych drég powiatowych

1367D : Wisznia Mata - Strzeszow — Szewce
1337D : Granica Gminy — Machnice —dr. nr 5
1370D : Granica Gminy — Szymandw — Psary — Krzyzanowice
1369D : Kryniczno — Rogoz — Szewce
1365D : Granica Gminy — Mienice — Piotrkowiczki — Pierwoszéw — Gr. Gminy
1366D : Granica Gminy — Ozorowice

oraz wazniejszych drog gminnych:
104925D : Szewce — Ozorowice
104928D : Szymandéw —Rogoz
104933D : Psary — Kryniczno

w tym wykona¢ chodniki i o§wietlenie na odcinkach drég przechodzacych przez tereny zabudowane.

Oznaczone na rysunku Studium - linia czarna z biatym wypelnieniem bez symbolu; wazniejsze

drogi i ulice dojazdowe — klasy ,,D”. Nalezy przebudowaé odcinki drog przechodzacych przez gming

poprzez budoweg prawidtowych skrzyzowan, na terenach zabudowanych - chodnikow, S$ciezek
rowerowych i1 o$wietlenia, w celu uzyskania pelnych parametrow klasy D. Wszystkie drogi gminne winny
uzyskaé pelne parametry drog dojazdowych.

Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KS — kolor szary; tereny urzadzen obstugi komunikacji.

Istniejace tereny obslugi komunikacji samochodowej: stacje paliw itp. wraz z zielenig, niezbg¢dnymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dziatek. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji

terenu. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektow, a takze budowe obiektow
towarzyszacych. Na terenach aktywnosci gospodarczej dopuszcza si¢ do realizacje nowych obiektéw

obstugi komunikacji: MOP, stacje paliw, motele, parkingi wielkopowierzchniowe, stacje diagnostyczne i
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naprawcze. Nie dopuszcza si¢ inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska 1  stanowié
jakiekolwiek zagrozenie dla sgsiadujgcych terenéw mieszkaniowych. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow
towarzyszacych funkcji komunikacyjnej, a w uzasadnionych przypadkach zmiang funkcji terenu na inng
ustuge nieucigzliwg.

Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KSp — kolor szary; tereny parkingow. Istniejace i
projektowane tereny wigkszych parkingdw wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz dojazdami do dzialek. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji terenu.

Oznaczone na rysunku Studium - trasa z miniaturowych roweréw — tereny wyznaczonych szlakow
rowerowych, Wystepuje kilka $ciezek rowerowych tworzacych system zwartych drog do komunikacji
rowerowej. Gtoéwne Sciezki przebiegaja poprzez zewnetrzne miejscowosci gminy; do najwazniejszych z
nich naleza szlaki rowerowe rozpoczynajace swoj bieg poza granicami gminy i biegnace przez takie
miejscowosci  jak Psary, Szymanow, Szewce, Ozorowice, Strzeszow, Piotrowiczki. Drugim z
wazniejszych szlakow rowerowych jest $ciezka przebiegajace przez miejscowos$ci: Psary, Kryniczno,
Malin, Pierwoszéw, Wysoki Kosciol, Machnice. Zaleca si¢ realizacje nowych tras wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku, itp.). Zaleca si¢ wyrazne oznakowanie tras na
terenieoraz modernizacje istniejacych drog na odcinkach przeznaczonych dla ruch rowerowego.
Proponuje si¢ w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (fawki, pola biwakowe, miejsca
na ogniska). Na terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich,
tymczasowych obiektow ustugowych (punktow gastronomicznych i handlowych). Ruch rowerowy moze
odbywa¢ si¢ takze po trasach drog powiatowych, wojewodzkich, oraz przy drogach krajowych. W
kazdym z tych przypadkoéw obowigzuje wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Na rysunku
STUDIUM-KIERUNKI $ciezki wzdluz w/w nie posiadaja osobnego oznaczenia drdg (nie sa to
turystyczne trasy rowerowe). Kazda modernizacja i budowa nowej drogi winna uwzglednia¢ realizacjg
takiego pasa. Szczegotowy przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowaé i ostatecznie okresli¢ na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. ZALOZENIA ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Wisznia Mata oparty bedzie gtownie na modernizacji, wymianie
i rozbudowie istniejacych obiektow i urzadzen zlokalizowanych na terenach wskazanych na rysunku
STUDIUM-KIERUNKI. Ponadto, zaklada si¢ takze sukcesywny rozwo6j nowych obiektow, urzadzen i sieci
uzbrojenia technicznego zaréwno na terenach wskazanych jako tereny projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, jak i w pozostatych terenach inwestycyjnych. Zaktada si¢ wspotprace z miastem
Wroctawiem polegajaca na dostawach wody i odbieraniu $ciekow.

Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI ustala si¢ nastgpujacg forme zapisu terenow infrastruktury techniczne;j:

Oznaczone na rysunku Studium symbolem T — kolor szary; tereny wskazane w Studium jako
wydzielone tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

Zalicza si¢ do nich: istniejace i projektowane tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz obstuga komunikacyjng. Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej
potrzebnej powierzchni terendow na etapie plandw miejscowych zaréwno na terenach mieszkaniowych
brutto jak i na terenach aktywnosci gospodarczej. Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ rowniez
lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach rolnych objetych zakazem lub ograniczeniem
zabudowy.

Tereny liniowych urzadzen infrastruktury technicznej — istniejgce linie energetyczne, oznaczone na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI wraz z granica maksymalnego zasiggu uciazliwos$ci sieci oraz
istniejace gazociagi wysokiego ci$nienia, oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linig wraz ze
strefag wolng od zabudowy;

5.2. USTALENIA  STUDIUM DLA POSZCZEGOLNYCH GALEZI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.2.1.

Zaopatrzenie w wode

Wszystkie wsie w gminie sg zwodociggowanie ze zrodet potozonych na terenie gminy poprzez
trzy wodociagi: - wodociag grupowy Wisznia Mala,

- wodociag zbiorowy Psary,
- wodociag zbiorowy Kryniczno.
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Na terenie gminy wystepuja obiekty zlokalizowane w miejscowos$ciach:

1) Wysoki Kosciét - hydrofornia dla wodociggu grupowego Wisznia Mala ,

2) Psary - Stacja Uzdatniania Wody dla wodociagu zbiorowego Psary,

3) Kryniczno - Stacja Uzdatniania Wody dla wodociagu zbiorowego Kryniczno.

Rozwigzania docelowe w zakresie zaopatrzenia w wode

Planuje si¢ dodatkowe zasilanie z Wroctawia poprzez potaczenie wodociggowe we wsi Krzyzanowice i
Psary. Pozwoli to na zakup dostatecznej iloSci wody dla potrzeb inwestycyjnych na terenie gminy,
szczegblnie w poludniowej czgsci gminy we wsiach Krzyzanowice, Psary, Szymanow, Szewce oraz Malin.
Pozostata czgs¢ gminy bedzie zaopatrywana z istniejacych zrodet, ktore beda wystarczajace.

W  Studium przewiduje si¢, w miar¢ rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych, sukcesywne uzbrajanie
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Kazda nowa inwestycja winna by¢ poprzedzona realizacja sieci
wodociggowej.

5.2.2. Kanalizacja sanitarna

Oczyszczalnia $ciekow

Istniejaca oczyszczalnia Sciekow we wsi Strzeszow przyjmuje okolo 220 m° $ciekow na dobe.
Bezposrednio na oczyszczalni¢ doptywaja Scieki z miejscowosci Strzeszow, Wisznia Mata, Ligota Pigkna,
dla oraz dowozone sa wozami asenizacyjnymi z terenu calej gminy Wisznia Mata. Docelowo oczyszczalnia
zaprojektowana jest na oczyszczanie 500 m? éciekow na dobe.

Rozwiazania docelowe w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych

Planuje si¢ odprowadzanie $ciekow z potudniowej czesci gminy do kanalizacji i oczyszczalni we
Wroctawiu. Dotyczy to miejscowosci Krzyzanowice, Psary, Szewce i Szymandéw a takze Kryniczno,
Rogoz i Malin. Po rozbudowie istniejacej oczyszczalni gminnej do docelowej wydajnosci takze pozostate
wsie beda mogly korzysta¢ z systemu kanalizacji. Z uwagi na polozenie wsie Ozorowice, Machnice,
Piotrkowiczki i Mienice beda musiaty mie¢ inny system — lokalne oczyszczalnie $ciekow. Dopuszcza sie
inne rozwigzania systemu kanalizacji: np. przekazanie firmie MPWiK we Wroctawiu cato$ci zagadnien
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw 1 zaniechanie eksploatacji oczyszczalni gminnej. Do czasu
realizacji kompleksowej kanalizacji gminnej, $cieki ze zbiornikéw szczelnych wybieralnych winny by¢
wywozone do oczyszczalni przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo. Wszystkie tereny zainwestowane i
drogi na terenie zabudowanym winny mie¢ kanalizacje deszczowg. Kazda nowa inwestycja winna by¢
poprzedzona realizacja sieci kanalizacyjne;j.

3

5.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw
Na terenie gminy zlokalizowane jest nowe sktadowisko odpadow w Mienicach w odlegltosci ok. 500m od
najblizszych zabudowan. Teren charakteryzuje si¢ niskim poziomem wod gruntowych. Nie prowadzi sie
zorganizowane]j segregacji odpadéw. W  Studium przewiduje si¢ przeznaczenie nowych terenow
przeznaczonych dla potrzeb rozbudowy istniejacego wysypiska na terenach przyleghych.

5.2.4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej
W Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych $redniego i niskiego napigcia
przebiegajacych przez tereny zainwestowania, dziatania te odbywac sie beda na koszt i staraniem inwestora
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Na terenach przewidzianych na rozwoj nowych inwestycji,
niezbedna bedzie realizacja nowych sieci i stacji transformatorowych.
Istniejace linie napowietrzne 110 kV:
e S-130 - relacji GPZ R-3 Pasikurowice - GPZ R-151 Wotow,
e S-131 - relacji GPZ R-15 "Rokita" - GPZ R3 Pasikurowice.
Nowe linie zasilajgce na terenach zabudowanych beda gléwnie liniami kablowymi a stacje
transformatorowe beda gtownie kontenerowe. Dopuszcza si¢ kablowania linii istniejacych.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci przesylowej
Na obszarze gminy ustala sig:
e modernizacj¢ istniejacej linii elektroenergetycznej o napieciu 400kV relacji Pasikurowice-Czarna,
e mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej linii zmodernizowanej,
e mozliwo$¢ eksploatacji elektroenergetycznych linii przesytowych 400k V:istniejacej i zmodernizowanej.
Szerokos¢ pasa technologicznego dla zmodernizowanej linii 400kV okre$lona zostanie na etapie jej
modernizacji.
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5.2.6. Zaopatrzenie w energie cieplng
Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ realizacji zbiorowych systemow zasilania w energi¢ cieplna.
W Studium docelowo przewiduje si¢ modernizacje wszystkich rozwiazan lokalnych poprzez sukcesywna
eliminacj¢ przestarzatych instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwigzan przyjaznych dla $rodowiska.
Istniejace obiekty jak kottownia dla osiedla w Strzeszowie i kilka kotlowni (glownie na opal staty) dla
potrzeb pojedynczych obiektéw pozostang. Ogrzewanie zabudowy mieszkalnej oparte jest i bedzie na
indywidualnych zrodtach ciepta opalanych weglem, koksem, gazem przewodowym, gazem ptynnym,
olejem opatowym i energig elektryczna.

5.2.7. Zaopatrzenie w gaz
Przez obszar gminy przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia:
e gazociag przesylowy relacji Wroctaw-Obwodnica Potnocna o srednicy nominalnej DN 200,
e gazociagg przesylowy relacji Wroctaw-Obwodnica Pélnocna odg. Rogdz-Psary o srednicy nominalnej

DN 150,

e wi/c/ do stacji redukcyjno-pomiarowej Psary o $rednicy nominalnej DN 65,
e odgalezienie w/c do stacji redukcyjno-pomiarowej Rogoz o $rednicy nominalnej DN 80,
Istnieje ponadto :
e stacja redukcyjno pomiarowa Psary,
e stacja redukcyjno-pomiarowa Rogoz.
W gminie 7 z 16 miejscowosci gminy ma dostep do gazu sieciowego. Przewiduje si¢ mozliwosé
wprowadzenia gazu przewodowego do celow kuchennych i grzewczych wszedzie, gdzie operator stwierdzi
takg mozliwos$¢ w zakresie optacalnosci.
Nie ma zagrozen ze strony braku terenow dla urzadzen i sieci przesylowych. Prowadzenie w kazdym
terenie sieci $redniego ci$nienia jest zgodne z ustaleniami studium.

5.2.8.Telekomunikacja

Z uwagi na zadowalajacy stopien telefonizacji gminy, w Studium przewiduje si¢ dalszy, sukcesywny
rozwoj sieci telekomunikacji kablowej oraz bezprzewodowej. Rozwdj sieci kablowej dotyczy nowych
terendow inwestycyjnych, natomiast rozwoj sieci bezprzewodowej winien uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony
terené6w zabudowy mieszkaniowej przed niekorzystnym oddziatywaniem elektromagnetycznym oraz
ochrony krajobrazowe;j istniejacych i projektowanych form ochrony srodowiska naturalnego.

UWAGA!

1. Wszystkie tereny oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI funkcja inng niz rolna
i leSna leza w obszarze urbanizacji — obszarze planowanym do zabudowy.

2. Okre$lone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linie podzialu terenéw o réoznych funkcjach
sa orientacyjne. Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegolowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
max. 0 50 m w terenie).

3. Przebieg drog oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI nalezy traktowaé jako
obowiazujacy w zakresie przebiegu i parametrow, dopuszcza si¢ korekty wynikajace
z warunkow technicznych.

4. Podane parametry techniczne drdég i ulic nalezy traktowaé jako docelowe, dopuszcza sie
uwzglednienie istniejacego zainwestowania jako powodu nie zachowania parametrow na
calym ciagu drogi.

5. Przebieg drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, a nie
opatrzonych symbolem nalezy traktowa¢ jako orientacyjny.

6. Na etapie sporzadzania planéw miejscowych dopuszcza si¢ korekte przebiegu
projektowanych drog pod warunkiem, ze caly korygowany odcinek przebiegu drogi objety
jest opracowaniem planu.

7. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje (wylacznie w trybie planu
zagospodarowania przestrzennego) nowych inwestycji infrastrukturalnych na terenach nie
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ujetych w Studium na takie cele pod warunkiem, ze plan uwzgledni wszystkie istniejace

uwarunkowania i nie naruszy gléownych zasad polityki przestrzennej, okreslonych w

niniejszym opracowaniu. Taki plan nalezy uzna¢ za zgodny z ustaleniami Studium.

8. Kazdy teren nalezy traktowaé jako wielofunkcyjny z przewagg jednej funkcji traktowanej
jako wiodaca. Dopuszcza si¢ uzupelianie funkcji wskazanej w Studium jako wiodaca o inne
niekolidujace funkcje, przy pozostawieniu minimum 50% powierzchni terenu o funkcji
wiodacej. Nie dotyczy uzupelniania funkcji rolnej z zakazem lub ograniczeniem zabudowy o
inng funkcje dopuszczajaca zabudowe (w tym zabudowe zagrodowa i inng nierolniczg) i
funkcji aktywnosci gospodarczej o zabudowe¢ mieszkaniowa.

9. Na etapie sporzadzania planéow miejscowych obowiazuje uwzglednienie powierzchni
ograniczajacych wysokos¢ zabudowy dla lotniska Wroclaw-Szymanow zgodnie ze strefami
oznaczonymi na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.

10. Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ ponadto:

e Zalesienie terenow rolnych nie wskazanych w Studium do zalesienia.

e Wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach rolnych.

e Wprowadzenie zieleni w kazdym terenie.

e Realizacj¢ urzadzen sluzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i odprowadzania wod
deszczowych z terenow zainwestowania.

e Realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie.

e Realizacje stawow rybnych i zbiornikow retencyjnych oraz rekreacyjnych na gruntach
rolnych.

e Realizacj¢ uslug agroturystycznych we wsiach na terenach zabudowy zwiazanej
z dzialalnoS$cig rolnicza.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W Studium okresla si¢ nastepujace podstawowe kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego:
Utrzymanie istniejacej ochrony obszaré6w o wysokich warto$ciach przyrodniczych i kulturowych,
Objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki rolnej i le$nej,

Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,

Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,

Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,

Lagodzenie skutkow niewlasciwego korzystania ze §rodowiska.

6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony wartoéci przyrodniczych, w Studium okresla si¢ w
szczegoOlnosci:

1) Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczo, objete ochrong prawna,

2) Obszary szczegodlnie cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong prawna.

% 3k %k 2k 3k F *

6.2.1. Obszary i obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo, objete ochrona prawna

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody sa to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej
warto$ci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢
indywidualnymi cechami, wyr6zniajacymi je wsrdd innych twordéw, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy
gatunkéw rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe
oraz jaskinie. W Gminie Wisznia Mala jest obecnie 13 pomnikow przyrody — wytgcznie drzewa pomnikowe.
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Ochrona gatunkowa
. Chronione bezkregowce
Chronione ryby
Chronione ptazy i gady
Chronione ptaki
Chronione ssaki
. Chronione ro$liny
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
. Grunty rolne klas I — 111 oraz IV
Grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego
Grunty lesne
Lasy
Lasy ochronne — wodochronne
Lasy ochronne — uszkodzen przemystowych
o Lasy ochronne — wokot miast
Ochrona innych obiektow
o Ztoza kopalin — udokumentowane obszary
° Wody powierzchniowe
° Wody podziemne
° Drzewa i krzewy
e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Trzebnickie” ;
Okreslono na rysunku STUDIUM-KIERUNKI Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”.
Jest to obszar obejmujacy wyrdzniajacy si¢ krajobrazowo teren o réznych typach ekosysteméw. Pomimo
intensywnego przeksztatcania struktury ro$linnosci, w wielu miejscach zachowal si¢ charakter
seminaturalnych ekosystemow, bedacych ostoja wielu rzadkich gatunkéw ro$lin i zwierzat. Urozmaicona
rzezba wzgorz porozcinanych dolinami potokow oraz znaczna lesisto$¢ decyduja o jego krajobrazowej
atrakcyjnosci. Zagospodarowanie tego terenu powinno zapewnia¢ stan rownowagi ekologicznej systemow
przyrodniczych.
e Charakterystyke obiektow i obszaré6w chronionych zamieszczono w I czesci Studium - ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”.

6.2.2. Obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrona prawna

W Studium proponuje si¢ objecie niektorych obszaréw potozonych w gminie Wisznia Mata ochrong
przyrodnicza. Obszary te stanowig czg$¢ zespotow przyrodniczych o wybitnych walorach krajobrazowych:

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawy” ;
Postuluje si¢ objecie ochrong, na terenie gminy Wisznia Mata, okreslonego na rysunku STUDIUM-
KIERUNKI obszaru doliny rzeki Widawy w formie uznania tego obszaru za Obszar Chronionego
Krajobrazu Jest to obszar obejmujacy wyrozniajacy si¢ krajobrazowo teren o réznych typach ekosystemow
zwigzanych bezposrednio z doling rzeki. Zaleca si¢ ochrone przed zainwestowaniem terenu potozonego w
granicach postulowanego obszaru.

e Rezerwat przyrody ,,L.¢g w Wiszni Malej”;
Postuluje si¢ objecie ochrong terenu okreslonego na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, potozonego
w dolinie strumienia Lawy, w formie uznania tego obszaru za rezerwat przyrody. Przedmiotem ochrony
bedzie pas lasu wraz z przylegtymi do niego podmoktymi tgkami. Dolina rzeki Lawy i jej doplywdw wraz z
ich terenami zrodliskowymi i wysigkami zboczowymi, rozciagajaca si¢ migdzy dwoma wyniesieniami
terenu na wschod od Wiszni Matej i na poludnie od Pierwoszowa zachowata wiele warto$ci
przyrodniczych. Proponowany do objecia ochrong pas lasu wyraznie odcina si¢ od otaczajacych go
monokultur sosnowych. Jest to teren zrodliskowy potoku Lawa, z licznymi wysigkami zboczowymi na
krawedzi doliny. Porasta go glownie teg jesionowo - olszowy z fragmentami olsu, w ktérym na stosunkowo
niewielkiej powierzchni rozwija si¢ bardzo duza populacja wawrzynka.

o Uzytek ekologiczny ,,Las Bedkowski”;
Postuluje sie objecie ochrong terenu okreslonego na rysunku STUDIUM-KIERUNKI pomigdzy
Machnicami i Bedkowem w formie uznania tego obszaru za uzytek ekologiczny. Obszar ochrony
obejmowaltby wzgoérza pokryte naturalnym lasem z dobrze zachowanymi fitocenozami buczyny nizowe;j i
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srodkowoeuropejskiego gradu oraz w bezposrednim sgsiedztwie cieku — takze ptaty tegu. Zbiorowiska tam
rozwijajace si¢ warte sg ochrony rowniez ze wzgledu na skupienie stanowisk takich gatunkow jak: cis,
bluszcz stanowisko rzadkiego jaskra kaszubskiego i inne.

e Uzytek ekologiczny ,, Kopytnik w Malinie”;
Postuluje si¢ objecie ochrong terenu okreslonego na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, potozonego
w obrzeznych partiach kompleksu lesnego na wschod od wsi Malin w formie uznania tego obszaru za
uzytek ekologiczny. Do ochrony proponuje si¢ doling strumienia wcinajacego si¢ w poro$nigte gradem
zbocza wzniesien. W runie tegu jesionowo-olszowego, bogatym w liczne gatunki siedlisk eutroficznych, na
powierzchni kilku tysiecy m? wystepuja tutaj duze populacje kopytnika. Dla ich zachowania nalezatoby
zabezpieczy¢ ten fragment przed zrebem.
¢ Ciagi ekologiczne;

Postuluje si¢ objecie ochrong na terenie gminy ciagéw ekologicznych, rozumianych jako tereny otwarte
potozone wzdhuz ciekow wodnych, obejmujacych zaréwno zadrzewienia, jak i ro§linno§¢ wodno-tegows.
Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI oznaczono ciagi ekologiczne (cieki wraz z umowng strefa ochronng)
chronigce wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniami zwigzkami chemicznymi sptywajacymi z pol
oraz stanowigce zapor¢ przeciw przenoszeniu z wiatrem nawozow i srodkow ochrony roslin. System takich
ciggow tworzy dwa korytarze ekologiczne, laczace wielkoprzestrzenne obszary ochrony krajobrazu —
Wzgorza Trzebnickie z Doling Widawy (pierwszy wzdluz Rzeki Mieni, drugi od lasu koto Malina przez
poligon w kierunku Wroctawia). W obrgbie korytarzy ekologicznych wyklucza si¢ intensyfikacje
zabudowy, regulacje¢ koryta ciekdw, czyszczenia brzegéw ciekow z roslinnosci oraz stosowanie grodzenia
dziatek przecinajacych korytarze. W obrebie korytarzy ekologicznych zaleca si¢ przeciwdziatanie dalszej
fragmentacji kompleksu lesnego i dazenie do polaczenia go z mniejszymi kompleksami le§nymi poprzez
stosowanie dolesien i rozszerzenia zadrzewien i zakrzewien. W tym celu nalezy przeznaczy¢ do zalesienia
w szczegolnosci grunty nie nadajace si¢ do produkcji rolnej oraz grunty lezace w bezposrednim sasiedztwie
ciekow wodnych i laséw. Szczegotowe zasady ochrony i zagospodarowania, jak rowniez zasieg korytarzy,
powinny zosta¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6.3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy wystgpuje potencjalne zagrozenie powodziowe w potudniowej czesci. Rejon ten zostal zalany
w trakcie powodzi z 1997r. PowddZz miata charakter katastrofalny. Rzeki ptyngce w granicach opracowania
nie stwarzaja stalego zagrozenia powodziowego i nie notuje si¢ cyklicznych wystagpien wod z koryt rzecznych
w okresach roztopow.

Wyeliminowanie potencjalnego zagrozenia powodziowego nastagpi poprzez wzmocnienie funkcji
ochronnej koryta rzeki Odry. Wszelkie dziatania winny by¢ prowadzone zgodnie z Programem dla Odry 2006.
Jednym z elementdw ochrony przeciwpowodziowej jest prawidlowo funkcjonujagcy system waldw
przeciwpowodziowych oraz wszelkich urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niezbedna jest realizacja
nowych obwalowan. Niemniej istotnym zagadnieniem jest utrzymanie ciaglosci korytarzy ekologicznych oraz
wlasciwe modelowanie krajobrazu nabrzezy. Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI oznaczono zasigg zalewu
wodami powodziowymi. Lokalizacja projektowanych obwatowan Kanatu Odra-Widawa stanowigcych element
systemu ochrony Wezta Wroctawskiego przed powodzia zostanie ustalona w odrebnym trybie .

Na obszarze gminy nie wystgpuja zagrozenia geologiczne. Degradacja krajobrazu zwigzana z
poeksploatacyjnymi formami, powstatymi w trakcie powierzchniowej eksploatacji kruszywa, z uwagi na
nieznaczna glebokos$¢ wyrobisk, nie powoduje powstania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych. Formy te, z
uwagi na niski poziom wod gruntowych, zwykle wypeltniaja si¢ woda. Jest to dominujgcy kierunek rekultywacji
terenéw poeksploatacyjnych.

7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W Studium okresla si¢ nastepujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:
Zachowanie obiektow o warto$ciach kulturowych poprzez ich ochrone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszarébw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej;
Aktywizacja turystyczna gminy polegajaca w wigkszym stopniu na wykorzystaniu walorow kulturowych.

7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony wartosci kulturowych, w Studium okresla si¢ w
szczegolnoscei:

1) Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska,

2) Obszary proponowane do objgcia ochrong konserwatorska;

3) Obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska;

7.2.1. Obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska

Zabytki posiadajgce wpis do rejestru zabytkow woj. dolnoslaskiego;

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkoOw objgte sg rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci
stosownych aktow prawnych. Odnos$nie obiektow i obszarow zabytkowych, wpisanych do rejestru
zabytkow, obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Wszelkie dziatania dotyczace obiektow i1 obszaréw
posiadajacych wpis do rejestru zabytkow, winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne wilasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow i zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.

Rejestr zabytkow wojewodztwa dolnoslaskiego obejmujacy teren gminy Wisznia Mata

Lp Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek Rejestr Zabytkow
KRYNICZNO Ko$ciél par.§w.Stanistawa Trzebnicka 12 1305, XV, 1911-16 | 1714 z dn. 20.06.66
Patac, dom mieszkalny p. XIX, 2 pot. XIX | 441/W z dn. 13.04.79
MACHNICE Spichlerz Nr 23 1 pot. XIX 441/W z dn. 13.04.79
Zespot patacowy Bud. gosp. (rozebrany) 1 pot. XIX 441/W z dn. 13.04.79
Park patacowy 1830 440/W z dn. 13.04.79
MALIN Patac, ob. dom mieszk. Nr 39 -obecnie k. XVII1, XIX 454/W z dn. 29.11.80
Zespol palacowy Park patacowy ul. Parkowa 9 2 pot. XIX 454/W z dn. 29.11.80
MIE’\,“CE Patac (ruina) Nr 27 ok. 1720 640/W z dn. 30.05.90
Zespot palacowy
OZOROWICE Kosciot fil. Podwyzszenia 1 ¢w. XV, XVI,
Zespol koscielny Krzyza Swietego Ul Spacerowa 3 XVl 1205z dn. 15.12.64
Dwor (ruina) k. XVIII, p. XX 1206 z dn. 15.12.64
Nr51a
Zespo6t dworski . obecnie -
Park dworski ul. Miyfiska 2-4 2 pot. XIX 449/W z dn. 3.05.79
Kosciél fil. NajsSw. Serca Pana
PIOTRKOWICZKI Jezusa Ul. Spacerowa p. XV, XVIII 1718 z dn. 20.06.66
Zespol koscielny Dzwonnica Ul. Spacerowa ﬁ;\g{-‘,” 0b. nowa: 1718 z dn. 20.06.66
ROGOZ Park krajobrazowy k. XIX 530/W z dn. 31.01.84
STRZESZOW E;’ZS;Z}S%:Y Podwyzszenia Ozorowicka 2 pot. XIII, XV 1040 z dn. 23.01.64
Zespol koscielny ' yonnica XIX 1719 z dn. 20.06.66
ok. 1567, ok. 1649,
Zespol palacowy Palac Miennicka 6b XVIII, k. XIX 450/Wz dn. 10.10.80
Park patacowy 2 pot. XIX 451/W z dn. 3.05.79
SZEWCE s .
. Ko$ciot par. §w. Anny Strzeszowska 46 | 1 pot. XIV, XVIII | 1209 z dn. 15.12.64
Zespol koscielny
WISZNIA MALA Palac, ob. szkota Szkolna 51 1 pot. XIX, XX 418/W z dn. 29.06.78
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Zespél patacowy Park patacowy pot. XIX 418/W z dn. 29.06.78
WYSOKI KOSCIOL Kosciot par. Niepokalanego 2 pot. XVI, 2 pot. 646/W 7 dn. 29.05.90
Zespol kosciel Serca NMP Nr 15 XIX
espot kosclelny Kaplica cmentarna 1869 646/W z dn. 29.05.90
Kaplica grobowa 1801-02 1723 z dn. 20.06.66

Tabela nr 5 spis obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

7.2.2. Obszary proponowane do objecia ochrona konserwatorska

Na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI wyznaczono obszary cenne historycznie, kulturowo i krajobrazowo,
proponowane do objecia ochrong konserwatorska, polegajaca na uwzglednieniu ich w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako chronionych prawem miejscowym stref ochrony konserwatorskiej oraz
obszaré6w zieleni chronionej. W planach zagospodarowania przestrzennego, w granicach obszarow
chronionych, winny obowigzywa¢ ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy oparte na ponizszych wytycznych.

e Strefa “A” $cistej ochrony konserwatorskiej:

Na obszarze objetym  Studium wprowadza si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej. Dziatania

konserwatorskie w strefie ,,A" zmierzaja do zachowania, uczytelnienia, historycznego uktadu

przestrzennego i do konserwacji jego glownych elementéw - zabudowy, rozplanowania, przebiegu ciggoéw
komunikacyjnych, kompozycji wnegtrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i ukladoéw zieleni
zabytkowej. Dazy si¢ tez do utrzymania historycznych podziatéw wilasnosciowych i sposobu uzytkowania
gruntow.

W strefie ,,A" zaktada si¢ priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi

Z dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;.

Pierwszenstwo maja wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

W strefie ,,A" obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchow, placow,
historycznych zbiornikow wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegélne elementy tego wukladu (tj. historyczne
nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

Nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego;

e Poszczegdlne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i
degradujace wyeliminowac;

e Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow historycznych zespotdéw ruralistycznych;

e Nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryty i jej formy architektonicznej (podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni murow i
otworéw, opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

e Zabudowa odtworzeniowa winna powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz winna by¢
ksztattowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowanej historyczne;j
zabudowy;

e Nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczng; w obrgbie zabytkowych zespotow
budowlanych - nowa zabudowa wytacznie w miejscu nie istniejacych obiektow historycznych lub jako
logiczne uzupetienie uktadu zabudowy;

o Nalezy dostosowaé wspoélczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotow budowlanych i1 jego
poszczegdlnych obiektow, eliminujgc ucigzliwe funkcje - dotyczy to réwniez wartosciowych
kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekéw i zbiornikow wodnych o
wartos$ciach historycznych;

e Nalezy w miar¢ mozliwo$ci eliminowac¢ obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci
technicznej, analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych elementow znieksztalcajacych
zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

e Nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe;

e W przypadku nowych inwestycji nalezy preferowaé te z nich, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
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utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem

obiektu;

e Umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych we wlasciwej, nie agresywnej formie;

e Nalezy dazy¢ do uporzadkowania wnetrza zabudowy zabytkowych zespotow budowlanych. Puste place
powstale po wyburzeniu obiektéw powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako
zielence wewnatrz blokowe, wg. indywidualnych projektow;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych;

e Obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych (np. zwiazanych =z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji), lokalizacji masztow, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z
krajobrazem kulturowym;

e  Wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

e Obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow;

e Drziatania inwestycyjne (w tym dotyczace zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy
1 remontdéw, zagospodarowania terenu) oraz wszelkie zmiany form wtasnosci na obszarze strefy ,,A"
nalezy konsultowac¢ i uzgadnia¢ z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkdw;

e Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ winien liczy¢ si¢ z konieczno$cig zlecenia
dodatkowych badan Iub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych,
urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku
postawienia takich wymogow przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi na obszarze strefy ,,A” wymagaja
uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow 1 po ewentualnym
przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. Pozwolenie nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji,
tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot
budowlanych.

Dla planowanej zabudowy uzupetniajacej nalezy liczy¢ si¢ z obowigzkiem ewentualnego przeprowadzenia

wyprzedzajacych badan archeologiczno-architektonicznych. Ratownicze badania archeologiczne pozwola

okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne podzialy dzialek, szerokos¢ zabudowy historycznej, ktora

winna znalez¢ odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynkow. Nalezy liczy¢ sie takze z

koniecznoécig zachowania w nowej zabudowie warto$ciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnic,

muréw) 1 ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnej zabudowy, wjazdow, bram itp. Nakazuje sie
odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajacej zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz wynikami
badan archeologiczne- architektonicznych.

Dla obszaré6w objetych Strefg ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje wymoég sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z programem rewaloryzacji.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,B” $cistej ochrony konserwatorskiej. Dziatalno$§¢

konserwatorska w strefie ,,B" zmierza do zachowania =zasadniczych elementow historycznego

rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podzialu i sposobu zagospodarowania

dzialek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z

dostosowaniem ich do wspotczesnej funkcji.

W strefie B obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy dazy¢ do wyeksponowania elementdow  historycznego ukladu  przestrzennego
tj. rozplanowania drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycji zieleni;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci dgzy¢ do zachowania historycznych nawierzchni kamiennych;

e Obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej;

e Przy realizacji nowych inwestycji oraz dzialaniach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa,
przebudowg obiektdéw istniejacych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty
oraz uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej;

e W przypadku rozbudowy istniejacego obiektu - budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z
istniejaca czescia;
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e Nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczng;

e W obrgbie zabytkowych zespotdow budowlanych nowg zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie
W miejscu nie istniejacych obiektow historycznych lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy;

o Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace  zwigzki  przestrzenne
i planistyczne;

e Elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obicktow
zabytkowych, winny by¢ w miar¢ mozliwosci usuni¢te, poddane odpowiedniej przebudowie lub
pozostawione do $mierci technicznej. Analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btgdnych nasadzen zieleni);

e W stosunku do przyrodniczych elementoéw krajobrazu oraz obiektow zabytkowych nalezy przyznad
pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,;

e Nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie Iub uzupehlienie istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji;

e Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem, za wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych;

e  Wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

e Obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, lokalizacji masztéw, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym;

e Obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow;

e Wprowadza si¢ wymog uzgadniania z wlasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z obiektami zabytkowymi, dotyczacych: zmiany funkcji budynku, zmiany
zagospodarowania terenu, remontu oraz przebudowy dachu i elewacji zewnetrznych.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefg¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Dzialania

konserwatorskie w strefie ,,K" obejmuja restauracj¢ zabytkowych elementoéw krajobrazu urzadzonego,

ochron¢ krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zalozeniem, ochrong form i

sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli, stawow,

przebiegu ciekéw wodnych.

W strefie ,,K”, z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji migdzy obiektami przyrodniczymi a

kubaturowymi, obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz kompozycje
zieleni,

e Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do lokalnej tradycji architektonicznej,

e W stosunku przyrodniczych elementdow krajobrazu nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim
dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym.

e Nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

e Nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu,

e Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
za wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie,

e Obowiazuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, lokalizacji masztow, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji;

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji. Dziatania konserwatorskie na

obszarze strefy ,,E” obejmujg ustalanie nieprzekraczalnych gabarytow projektowanej zabudowy w celu

zharmonizowania jej z zespolem zabytkowym, a takze inne ograniczenia zabudowy w tym wykluczajace
elementy dysharmonizujace.
W strefie ,,E” obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
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e Zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych 2z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, lokalizacji masztow, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym;

e Nalezy okresli¢ maksymalne gabaryty projektowanej zabudowy oraz charakter zieleni wysokiej.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;

Na obszarze objetym  Studium wprowadza si¢ strefe ,,W" ochrony konserwatorskiej -obejmujaca
charakteryzujace si¢ wlasng forma  krajobrazowa stanowiska archeologiczne wraz
z ich otoczeniem. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktérych wyznaczono strefe ,,W”
wylacza si¢ z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzng formg. Dla
wszystkich obiektow w strefie ,,W” wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich.

W strefie ,,W” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

e Obowigzuje zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacja zabytkowego terenu;

e Dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych i konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych
celem ich ekspozycji na terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

e Wszelkie ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j ;

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,OW" -obejmujaca tereny o stwierdzonej lub
domniemanej zawarto$ci waznych reliktéw archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce
sredniowiecznej i nowozytnej oraz obszarOw o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego
osadnictwa.

W strefie ,,OW” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

e Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi na obszarze strefy nalezy zglosi¢ we
wlasciwym wojewodzkim urzedzie zabytkéw w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczgciem prac w
celu uzyskania opinii co do konieczno$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Stanowiska archeologiczne;

Na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt glebokiej orki,
stanowiacej zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkéw archeologicznych;

2) Lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego dopuszczalne jest pod warunkiem
uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow i po ewentualnym
przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki badan decyduja o mozliwosci
kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu
i zmianie przeznaczenia terenu.

Stanowiska archeologiczne zaznaczono na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI oraz zestawiono
w ponizszej tabeli:

Brak | Numer stanowiska wg AZP
miejscowose Ip na Numer i data wpisu do Charakterystyka stanowiska i datowanie
rys. | rejestru zabytkow
Biskupice 1 3/61/78-29 osada kultury przeworskiej 'z 1 w.n.e.
osada z okresu wczesnego sredniowiecza
2. * 6/62/ 78-29 osada kultury tuzyckiej z epoki brazu
1/56/78-29 osada z okresu wczesnego sredniowiecza
Cienin 3. 2/57 /78-29 osada z okresu wczesnego sredniowiecza
4. 3/58/78-29 osada kultury przeworskiej z IV w. no. e.
5. * 4/59/78-2 osada z okresu pdznego $redniowiecza
1/55/78-29 cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z V okr. epoki
brazu
. 6. 2/50 /78-28 osada pradziejowa
Kryniczno $lad osadnictwa pradziejowy
7. 3/51/78-28 $lad osadnictwa z poznego $redniowiecza i okr.
nowozytnego
8. 4/52 [78-28 $lad osadnictwa pradziejowy
9. 5/53 /78-28 osada pradziejowa
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$lad osadnictwa pradziejowy

10. 6/54 /78-28 $lad osadnictwa z okresu nowozytnego
11. 7/55 /78-28 $lad osadnictwa pradziejowy
osada z okresu wczesnego $redniowiecza -faza mtodsza
12. 8/56 /78-28 osada z okresu p6znego $redniowiecza i okr.
nowozytnego
1/70 /78-28 . . . S
13. RZ nr 1296/773 bez daty grodzisko z okresu péznego $Sredniowiecza
nieokreslone kultury tuzyckiej z epoki brazu i okresu
. : halsztackiego
Krzyzanowice |, 2071 /78-28 osada kultury tuzyckiej
osada pradziejowa
osada z okresu wczesnego sredniowiecza
B $lad osadnictwa pradziejowy
15. 3/72/78-28 $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(fazy mtodsze)
16. 1/67/78-29 $lad osadnictwa kultury celtyckiej z okresu latenskiego
17. 2/18/78-28: $lad osadnictwa z IV w. n. e.
18. 3/19/78-28: osada ? z okresu wczesnego $Sredniowiecza
19. 4/20/78-28: osada z okresu halsztackiego i okresu latenskiego
20. 5/21/78-28 $lad osadnictwa z okresu neolitu
Ligota Pickna 1 6/37/78-28 osada ? z okresu wczesnego $redniowiecza (faza starsza)
' $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza
22. 7/36/78-28 $lad osadnictwa z okresu péznego $redniowiecza
23. 8/68/77-29 $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
24. 9/69/77-29: $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich
25. 10/70/77-29 $lad osadnictwa z okresu neolitu
26. 11/71/77-29 $lad osadnictwa z p6znego $redniowiecza
Machnice 27. 1/51/76-29: punkt osadniczy kultury tuzyckiej
28. 2/52/76-29: wie$ z okresu wczesnego $redniowiecza
29. 1/64/77-29: $lad osadnictwa z okresu neolitu
30. 2/65/77-29: $lad osadnictwa z pdznego $redniowiecza
Malin 31. 3/66/77-29: $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
32 4/48/78-28" $lad osadnictwa pradziejowy i z okresu wczesnego
) ' $redniowiecza ?
osada kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich
) osada pradziejowa
33. 5/49/78-28: slad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza (faza
mlodsza)
.. ) osada z epoki brazu i okresu halsztackiego archiwalne
Mienice 34. 3/78-28: bez AZP
35 4/78-28: osada o nieokreslonej przynaleznosci archiwalnej
' ' kulturowej i chronologicznej bez AZP
36 38 Skarb archiwalny o nieokreslonej przynaleznosci kulturowej i
' chronologicznej
oa. cmentarzysko szkieletowe z okresu wczesnego
37 1/5/77-28: sredniowiecza (1000 r.-1250 r.)
38. 2/6/77-28 cmentarzysko ciatopalne z III-V okresu epoki brazu
39. 3/7/77-28: slad osadnictwa z okresu neolitu
Ozorowice 40. 4/8 77-28 $lad osadnictwa z okresu §redniowiecza
41. 5/9 [77-28 osada z I-111 w. n. e.
42 6/24 [77-28 $lad osadnictwa pradziejowy
) $lad osadnictwa z okresu pdznego §redniowiecza
43 7125 [77-28 osada ? z okresu wczesnego $redniowiecza
) osada ? z okresu pdznego $redniowiecza
44, 8123 /77-28 $lad osadnictwa z okresu péznego Sredniowiecza
45, 9/22:/77-28 $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza
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1/12/77-29: $lad osadnictwa z okresu mezolitu
46. RZ nr 896/Arch/79, osada z okresu wczesnego $redniowiecza
18.12. 1979 osada z okresu §redniowiecza
2/13/77-29:
47. RZ nr 897/Arch/79, osada z okresu $redniowiecza (fazy pozne)
18.12. 1979
. , osada kultury tuzyckiej
Pierwoszow $lad osadnictwa z okresu wplywow rzymskich
slad osadnictwa pradziejowy
48. 3/14/77-29: $lad osadnictwa z okresu wezesnego $redniowiecza
(fazy starsze)
osada z XH-XII w.
$lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
49. 4/15/77-29: $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
50. 5/16/77-29 $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
51. 6/17/77-29: $lad osadnictwa z okresu p6znego $redniowiecza
52. 1/57/78-28: cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z epoki brazu
53. 2/58/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
54. 3/59/78-28: cmentarzysko szkieletowe z X-XI w.
55 4/60/78-28 cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej z okresu
) wplywdw rzymskich
56. 5/61/78-28: $lad osadnictwa z epoki kamienia ?
57. 6/62/78-28: grob cialopalny kultury przeworskiej z 111 w. n. e.
58. 7/63/78-28: osada z okresu $redniowiecza
Psary 59. 8/64/78-28: osada kultury tuzyckiej z epoki brazu
60. 9/65/78-28: osada kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego
61 10/66/78-28 $lad osadnictwa pradziejowy
' $lad osadnictwa z okresu nowozytnego
62. 11/67/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa pradziejowy
. $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
63. 12/68/78-28: $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza
i okresu nowozytnego
$lad osadnictwa pradziejowy
64 13/69/78-28: $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza
' ' i okresu
nowozytnego
. 50 $lad osadnictwa o nieokreslonej przynaleznosci
Rakéow 65. 1/60/78-29. kulturowej i chronologicznej
‘ 1/31/77-28: §lad osadn%ctwa z epoki kalrnrlema ' o
Rogoz $lad osadnictwa z okresu p6znego $redniowiecza
66. 2/32/77-28 $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza
67 1/1/77-28: cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z okresu
' ' halsztackiego
68. 2/2/77-28: osada? z okresu wczesnego $redniowiecza
Strzeszow 69. 3/3/77-28: §lad osadnictwa z okresu wezesnego $redniowiecza
70 4/4/77-28: cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej z I-
' ) Ilw.n. e
71. 5/28/77-28: $lad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza
osada ? kultury przeworskiej z p6znego okresu
72 6/35/77-28: wplywow rzymskich i wezesnego okresu wedrowek
' ' ludow
$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza
cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej
73 1/4/78-28 osada kultury przeworskiej
‘ osada pradziejowa osada z okresu wczesnego
Szewce $redniowiecza
74 2/5/78-28: cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z V okresu
' ) epoki brazu
oq. cmentarzysko ciatopalne z I1I-V okresu epoki brazu i
5. 8/10/77-28: okresu halsztackiego
76. 5/13/77-28: $lad osadnictwa z okresu wezesnego $redniowiecza
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77.

6/6/77-28:

osada z okresu wczesnego sredniowiecza

78.

7/12/77-28:

osada kultury tuzyckiej i okresu halsztackiego
osada kultury przeworskiej z I w. n. e.
$lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza

79.

* 8/14/77-28:

$lad osadnictwa ? z XI-XII w.

80.

9/26/77-28:

$lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza

81.

10/27/77-28:

slad osadnictwa pradziejowy
slad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza

82.

11/33/77-28:

slad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza

83.

12/34/77-28:

$lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza

84.

13/7/78-28:

$lad osadnictwa kultury tuzyckiej z 111 okresu epoki
brazu i okresu halsztackiego C

85.

14/8/78-28:

osada kultury tuzyckiej

osada kultury przeworskiej z okresu wplywow
rzymskich

osada pradziejowa

86.

15/9/78-28:

slad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza

87.

16/10/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu pdznego §redniowiecza

88.

17/11/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza

89.

18/12/78-28:

$lad osadnictwa kultury tuzyckiej
osada pradziejowa
$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza

90.

19/13/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy

91

20/14/78-28:

osada kultury tuzyckiej

osada kultury przeworskiej z okresu wplywow
rzymskich

osada pradziejowa

92.

21/15/78-28:

osada pradziejowa §lad osadnictwa z okresu
nowozytnego

93.

22/16/78-28:

$lad osadnictwa kultury tuzyckiej

$lad osadnictwa pradziejowy

$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza(faza
mtodsza)

94.

23/17/78-28:

slad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza(faza
mlodsza)

95.

24/18/78-28:

slad osadnictwa kultury tuzyckiej

osada pradziejowa

$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza(faza
mtodsza)

96.

25/19/78-28:

$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza(faza
mlodsza)

$lad osadnictwa pradziejowy

slad osadnictwa z okresu nowozytnego

97.

26/20/78-28:

osada kultury tuzyckiej
$lad osadnictwa kultury przeworskiej z okresu
rzymskiego (B2C1)

98.

27/21/78-28:

$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza (faza
mlodsza)

99.

28/22/78-28:

osada kultury przeworskiej z péznego okresu wplywow
rzymskich

$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza (faza
mlodsza)

100.

29/23/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza (faza
mlodsza)

101.

30/24/78-28:

$lad osadnictwa kultury tuzyckiej
$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza (faza
mlodsza)
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Szewce 102 31/25/78-28: osada kultury tuzyckiej $lad osadnictwa pradziejowy
' osada z okresu wczesnego $Sredniowiecza (faza mtodsza)
* 1/26/78-28: osada z okresu wczesnego $redniowiecza
2/27/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
3/28/78-28: osada kultury tuzyckiej
4/29/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza
5/30/78-28: $lad osadnictwa kultury przeworskiej z péznego okresu
wplywow rzymskich
$lad osadnictwa pradziejowy
6/31/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
7/32/78-28: $lad osadnictwa kultury przeworskiej z pé6znego okresu
wplywow rzymskich
osada pradziejowa
$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza
. osada pradziejowa
8/33/78-28: $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(fazy mlodsze)
osada kultury przeworskiej z okresu wplywow
9/34/78-28: rzymskich
$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(fazy mtodsze)
10/35/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
Szymanow 11/36/78-28: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
12/37/78-28: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
osada pradziejowa
osada z okresu wczesnego $redniowiecza X-XI w.
oa. osada kultury tuzyckiej
13/38/78-28: osada z okresu wczesnego $redniowiecza (fazy mtodsze)
osada z okresu poznego Sredniowiecza i okresu
nowozytnego
. : —
14/39/78-28: slad osa}dnlctW.a kgltury przeworskiej ? z okresu
wplywow rzymskich
15/40/78-28: s'lad osadmctwa pradziejowy ' o
$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
osada z okresu pdznego $redniowiecza i okresu
nowozytnego
16/41/78-28: slad osadnictwa pradziejowy
17/42/78-28: slad osadnictwa kultury tuzyckiej
osada pradziejowa
18/43/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
19/44/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
20/45/78-28: slad osadnictwa pradziejowy
21/46/78-28: osada kultury tuzyckiej
Szymanow 22/47/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
1/17/77-28: osada z epoki brazu
cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z IV-V
2/15/77-28: okresu epoki brazu , o
osada z okresu wczesnego $redniowiecza osada ? z
okresu p6znego $redniowiecza
3/16/77-28: osada kultury przeworskiej z 11-111 w. n. e.
Wisznia Mata osada z okresu péznego $redniowiecza
1/1/77-29: osada kultury przeworskiej z pdznego okresu wpltywow
RZ nr 890/Arch/79, rzymskich
12.12.1979 osada z okresu $redniowiecza
2/2/77-29: $lad osadnictwa pradziejowy

$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
$lad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza
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3/3/77-29:
RZ nr 892/Arch/79, osada kultury tuzyckiej
12.12.1979 osada z okresu wczesnego sredniowiecza
4/4/77-29: $lad osadnictwa pradziejowy
osada z okresu $redniowiecza
* 8/5/77-29: cmentarzysko z V okresu epoki brazu
* 9/6/77-29 $lad osadnictwa kultury tuzyckiej z epoki brazu
* 10/7/77-29: $lad osadnictwa z epoki brazu
* 11/8/77-29: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej z epoki brazu
- 12/9/77-29: slad osadn_lgtwa o n1eol_<reslo_ne] przynaleznoSci
kulturowej i chronologicznej
13/10/77-29: $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
Wisznia Mata 14/11/77-29 $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
Wysoki 1/53/76-29: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
Kosciot 2/54/76-29 $lad osadnictwa z okresu neolitu

Tabela nr 6 stanowiska archeologiczne w gminie
Wykaz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

e Tereny zieleni chronionej;
Do obszaréw wskazanych jako tereny zieleni chronionej zaliczono:
e Zalozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztalttowane przez cztowieka;
o Cmentarze powstate przed 1945 rokiem;
e Szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych;

e Zalozenia te winny pozosta¢ zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje reprezentacyjna lub
rekreacyjna;

e Zalozenia te nalezy uporzadkowaé, wskazana jest ich rewaloryzacja;

e Na obszarach tych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez uzgodnienia z
wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

o Wszelkie dzialania na ich terenie, takze lokalizacjc nowych obiektow, nalezy uzgodnic
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow i wykonywac pod jej kontrola.

Na terenie cmentarzy obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie

e Cmentarze uzytkowane, powinny zachowa¢ dotychczasowa funkcje;

e Cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac¢ jako tereny zielone;

e Obszar cmentarza powinien zosta¢ ogrodzony sposob trwaty;

e Cmentarze nalezy uporzadkowaé, zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja pozostawiajac
na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowac¢ je w inny sposob uzgodniony z
wlasciwym wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.

W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazéw drzew (nie wyznaczonych na Rysunku STUDIUM-

KIERUNKI), obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie

o  Wlasciwa pielegnacja zieleni;

e Usuwane okazy pojedynczych drzew w szpalerach i alejach - nalezy zastgpi¢ nowymi nasadzeniami w
gatunkach wlasciwych.

7.2.3. Obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska

W tekécie Studium okreslono nastgpujace obiekty srodowiska kulturowego, proponowane do objecia

ochrong konserwatorska:

e Zabytki architektury i budownictwa ujete w ewidencji zabytkow;

Ewidencja zabytkéw obejmuje rdézne obiekty nieruchome powstate przed 1945r., w ktérych pozniejsza

dziatalno$¢ nie zatarta cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne
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przyktady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow obejmuje si¢ ochrong konserwatorska ze
wzgledu na ich istotne lokalne walory historyczne, kulturowe i krajobrazowe.

W  odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

Nalezy zachowa¢ ich brylg, ksztalt i geometriec dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane;

Nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektonicznys;
Nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku;

Nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

W  przypadku konieczno$ci  przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac
z zabytkowa elewacja budynku;

Wskazane jest stosowanie kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przeszio$ci, tj. bialej stolarki
okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewnetrznych;

Zamierzenia inwestycyjne dotyczace tych obiektow nalezy zglasza¢ w urzedzie wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Ewidencje zabytkéow dotyczaca gminy Wisznia Mala przedstawia ponizsza tabela:

Ip | Miejscowosé Obiekt Adres Wiek
KRYNICZNO Cmentarz par. Trzebnicka 12 XV, XIX
Bud. plebanii Trzebnicka 12 ok. 1920
Szkola Szkolna 2 XIX/IXX
Dom mieszk. Nr24 -Spacerowa 27 | p. XX
Dom mieszk. Nr32 -Spacerowa 16 | 1906
Bud. gosp. Nr32-Spacerowa 16 | p. XX
Dom mieszk. Nr37 -Spacerowa 6 | ok. 1900
LIGOTA PIEKNA Zespot folwarczny Dom mieszk.-gosp. ul. Na Koloni 81-83 | 1894
Dom mieszk.d. spichlerz | ul. Na Koloni 76 1896, ok. 1920
Dom mieszk. ul. Prosta 9 k. XIX
Dom mieszk.-gosp. ul. Prosta 23 ok. 1920
Dom mieszk. ul. Wroctawska 1 ok. 1905
Dom mieszk. ul. Wroctawska 3 XIX/IXX
KuzZnia, ob. warsztat ul. Wroctawska 3 k. XIX
Dom mieszk. ul. Wroctawska 7 p. XX
Dom mieszk. ul. Wroctawska 8 1920-25
Dom mieszk. ul. Wroctawska 9 ok. 1905
MACHNICE Cmentarz rodowy pn.-zach. czgs¢ wsi | 18217
dz.112/515 Ls
Dom mieszk. Nr 15 XIX/XX
Dom mieszk. Nr 9 XIX/IXX
Dom mieszk. Nr 19 XIX/IXX
Dom mieszk. Nr 21 1900
MALIN Dom mieszk. Nr 30 -Wspdlna 8 ok. 1915
MIENNICE Zespot patacowy Dom mieszk. Nr 23 ok. 1890
Bud. gosp. Nr 23 1893
Dom mieszk. Nr 25 ok. 1890
Dom mieszk. Nr 31 ok. 1905
Dom mieszk. Nr 4 1913
Dom mieszk. Nr 12 1909
Bud. gosp. Nr 12 1909
Dom mieszk. Nr 20 1896
Dom mieszk. Nr 21 1890-1900
Bud. gosp. Nr21 2 pot. XIX
Dom mieszk. Nr 29 k. XIX
Dom mieszk. Nr 30 ok. 1915
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Dom mieszk.-gosp. Nr 36 1910-15
Stodota Nr 36 p. XX
Dom mieszk.-gosp. Nr 37 1910-15
Stodota Nr 37 XIXIXX
Dom mieszk. Nr 41 ok. 1915
OZOROWICE Dzwonnica Spacerowa3 XIX
Zespot koscielny D. cmentarz par. Spacerowa 3 ok. 1353
OZOROWICE Oficyna dworska Nr5la-Mtynska 1-3 | ok. 1905
Zespot dworski Obora Nr5la-Mtynska 1-3 | ok. 1890
Dom mieszk. Nr 77 (d. 23) ok. 1920
Pegowska 30
Obora Nr 77 (d. 23) p. XX
Pegowska 30
Dom mieszk. Nr 85(d.19) Lesnal |1900-05
PIERWOSZOW Obora, ob. chlewnia Nr9 1890-1900
Osiedlowa 26-28
Dom mieszk. Nr 11 1900-05
Osiedlowa 26-28
Stodota, stajnia i obora | Nr 11 2 pol. XIX, XX
Osiedlowa 26-28
PIOTRKOWICZKI D. cmentarz par. Spacerowa po 1375
Dwor Nr 27 Swierkowa 1880-90
113,dz. nr 309/1
Dom (rozebrany) Nr 7 dz. nr 138/4 ok. 1915
Spacerowa/k.gkowa
Dom mieszk. Nr 13 Wzgorz XIXIXX
Trzebnickich 15
Dom mieszk. Nr 16 Spacerowa 16 | 1905-10
Dom mieszk.-gosp. Nr 17 bLagkowa 17 |k. XIX
Dom mieszk. Nr 18 Spacerowa 18 | 1915-20
Dom mieszk. Nr 26 Spacerowa 26 | ok. 1920
Dom (rozebrany) Nr 29 ok. 1915
Spacerowa/k.gkowa
Dom (rozebrany) Nr 30 Spacerowa 30 | p. XX
Dom mieszk. Nr 37 Spacerowa 1905
Dom mieszk. Nr 38 Miynarska 38 | ok. 1905
Dom mieszk. i GOK przy kosciele 1900-05
dz. nr 298
PSARY Zespot patacowo-folwarczny Dom mieszk. ul. Parkowa 37 XIX/XX
Obora ul. Parkowa 37 1870-80
Park krajobrazowy dz. nr 199/6 2 pot. XIX
Dom mieszk. ul. Gtowna 9 p. XX
Dom mieszk. ul. Gtowna 11 1926
Dom mieszk. ul. Gtéwna 17 p. XX
Dom mieszk. ul. Gtowna 18 k. XIX,0k.1910
Dom mieszk. ul. Gtowna 19 ok. 1905
Dom mieszk. ul. Gtowna 36 p. XX
Szkota ul. Gtéwna 40 1870-80
Zespot budynkow po AR. Dom mieszk. ul. Glowna 50 a 1895
Dom mieszk. ul. Gtowna 50 b ok. 1915
Dom mieszk. ul. Gléwna 50 ¢ p. XX
Bud. gosp. ul. Gléwna ok. 1915
Willa ul. Willowa 2 1915-20
Willa ul. Willowa nap.nr 6 | ok. 1925
ROGOZ Zespét folwarczny Dom mieszk. Nr 6 k. XIX, XX
Dom mieszk. Nr 16 ok. 1880
Dom mieszk. Nr 18 p. XX
Dom mieszk. Nr 27 1922
STRZESZOW cmentarz ul. Ozorowicka 6 2 pot. X1V
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Zespdt patacowo -folwarczny Bud. mieszk. ul. Miennicka 6 k. XIX
Stajnia i magazyn ul. Miennicka k. XIX
Dom administratora, ob. |ul. Miennicka 6 d k. XIX
mieszK. i biuro
Spichlerz ul. Miennicka p. XX
Obora, ob. magazyn ul. Miennicka ok. 1900
Bud. wagi, bud.dla pséw | ul. Miennicka k. XIX
D. cieletnik ul. Miennicka k. XIX
Bud. mieszk. ul. Miennicka 8 k. XIX
Dom ogrodnika ul. Miennicka ok. 1900
Dom mieszk. ul. Lipowa 19 XIX/XX
Dom mieszk.-gosp. ul. Lipowa 20 p. XX
Dom mieszk. ul. Lipowa 32 ok. 1920
Dom mieszk., ob. szkota | ul. Lipowa 35 ok. 1920
Dom mieszk. ul. Lipowa 69 1915-20
SZEWCE D. cmentarz par. Strzeszowska 1 pot. XIII
Plebania Ostrzeszowska 46 | XIX, XX, XX
Park dworski Dhuga XIXIXX
Szkola podstawowa ul. Strzeszowska 7 | 1910-15
Dom mieszk. ul. Strzeszowska 8 | ok. 1920
Dom mieszk. ul. Strzeszowska 48 | ok. 1915
Dom mieszk. Nr 74 ? 1915-20
SZYMANOW Park krajobrazowy pol. XIX
Dom mieszk.-gosp. Nr 40 XIX/IXX
Bud. gosp. Nr 40 XIX/IXX
Dom mieszk. Nr 43 ok. 1920
Dom mieszk. Nr 56 p. XX
Dom mieszk. Nr 62 ok. 1920
Dom mieszk. Nr 64 ok. 1920
Dom mieszk. Nr 75 ok. 1915
Dom mieszk. Nr 91 ok. 1925
WISZNIA MALA Dom mieszk.-gosp. ul. Szkolna 49 ok. 1880
Dom mieszk.-gosp. ul. Szkolna 26, 26a | ok. 1900
Dom mieszk. ul. Szkolna 28 ok. 1890
Dom mieszk. ul. Strzeszowska 2 | XIX/XX
Oérodek Zdrowia ul. Wroclawska 2 1910-15
Urzad Gminy ul. Wroctawska 9 1905-10
WYSOKI KOSCIOL Cmentarz Kat. Nr 15 ok. 1870
Cmentarz par. Nr 15 X1V, XIX
poewangelicki
Dom mieszk. Nr 4 ok. 1915
Dom mieszk. Nr5? 1895
Stodota Nr5? XIX]/IXX
Dom mieszk., d. szkota |Nr9 ok. 1900
Dom mieszk. Nr 11 1910-15

Tabela nr 7 Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i

uzupetnieniom.

7.2.4. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagltady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999r. 0 ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 153,

poz 1271).

8. KIERUNKI

ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI
ORAZ GOSPODARKI LESNEJ
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8.1. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

8.1.1. Ogolne kierunki rozwoju rolnictwa

Rolnictwo bedzie jednym z podstawowych dziatow gospodarki gminy Wisznia Mata. Gmina ta nalezy
najlepszych pod wzgledem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zaréwno co do warunkéw glebowych
jak i agroklimatu.  Rolnictwo, pozbywajac si¢ ok.1000ha gruntéw rolnych przeznaczonych na
zainwestowanie zyska jednoczesnie srodki na rozwdj tej gatezi produkcji. Na terenach rolnych wolnych od
zabudowy 1 zwigzanej z tym ucigzliwo$ci jest szansa na rozwoj specjalistycznych gospodarstw
ekologicznych. Na terenach aktywnosci gospodarczej istnieje mozliwo$¢ realizowania zakladow
przetworczych, obiektow obrotu i skupu . Poprawa infrastruktury drogowej i wyposazenia technicznego wsi
pozwoli na osiagniecie wyzszego standardu zycia na wsi. W Studium zachowano zabudowe zagrodowa, a
brak nowych wnioskdw na realizacje nowych gospodarstw $wiadczy o prawidlowej tendencji do
zwickszania powierzchni gospodarstw i podejmowanie innej dzialalno$ci przez rolnikéw zbywajacych
grunty.

Podstawowe zadania i problemy rolnictwa w gminie :

e zbyt duze rozdrobnienie gospodarstw uniemozliwiajace w duzym stopniu czerpanie widocznych korzysci
z dziatalno$ci rolniczej;

¢ niedostateczna infrastruktura techniczna gospodarstw prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza;

e brak wystarczajacej liczby punktow skupu ptodow rolnych oraz duzych zaktadow przetwoérczych,

e konieczno$¢ roznicowania dzialalno$ci gospodarczej w celu zapewnienia rdéznorodnosci dziatan i
alternatywnych zroédet dochodu:

e konieczno$¢ zwigkszania atrakcyjnosci inwestycyjnej dla lokalizacji dziatalnosci biznesowej na terenie
gminy; moga by¢ rozwigzane dzigki realizacji zapisow Studium.

8.1.2. Szczegélowe ustalenia Studium dla teren6w rolnictwa

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem RU — kolor zolty w czerwone uko$ne paski; tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zalicza si¢ do nich: istniejaca zabudowe zagrodowa w tym
urzadzenia do produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjng terenéw rolnych. Na terenach dotad
niezabudowanych w oznaczonym obszarze przewiduje si¢ kontynuacj¢ funkcji. Na terenach
oznaczonych M w ramach istniejacego zainwestowania wsi, mozliwa jest realizacja zabudowy
zagrodowej, a takze przeksztalcanie istniejacych gospodarstw rolnych w zasoby mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe. Nie przewiduje si¢ nowych, duzych ferm hodowlanych ani duzych zaktadow
przetworczych z racji specyfiki upraw z przewaga zboza, kukurydzy i ziemniakow.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem R — kolor zélty; zalicza si¢ do nich tereny rolnicze
wylaczone z zainwestowania z zakazem lub ograniczeniem zabudowy zagrodowej i innej (poza
uprawami pod folig), wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjna terendéw rolnych, tereny wzdhuz rzek i wigkszych ciekow powierzchniowych objeto w
Studium ochronng strefa obudowy biologicznej, w formie — ,projektowanych ciggéw ekologicznych
stanowigcych otuling wazniejszych ciekow wodnych”, bedacych elementem systemu ochrony srodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy wylacza¢ w miare mozliwosci spod zainwestowania, przeznacza¢ w
do zadrzewiania z uwzglednianiem: warunkéw sptywu wod powodziowych, retencji, rolniczej
przydatnosci gleb oraz stref migracji zwierzyny. Na terenach rolnych dodatkowo oznaczono zielonymi
paskami zasigg katastrofalnego zalewu wodami powodziowymi w 1997r, nadal narazone na zalanie
wodami powodziowymi. Do czasu realizacji nowych obwatowan tereny te nie moga by¢ zainwestowane
ani narazone na zalanie upraw wieloletnich.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZZ — kolor jasnozielony; zlicza si¢ do nich tereny
rolnicze wyltgczone z zainwestowania - rezerwowane dla mozliwos$ci zalania wodami powodziowymi. Sg
to tereny miedzywala a wigc w bezposrednim zagrozeniu zalaniem. Zaleca si¢ rezygnacj¢ z upraw
polowych na rzecz uzytkow zielonych, z zakazem sadzenia drzew mogacych utrudni¢ sptyw wod
powodziowych.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZD - kolor jasno zielony; tereny istniejacych ogrodow
dziatkowych. Nie przewiduje si¢ zmiany uzytkowania. W razie rezygnacji z uzytkowania zaleca si¢
przeksztatcenie, zgodnie z wolg uzytkownikow w tereny zabudowy mieszkaniowej lub zielen publiczna.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZL — kolor zielony; tereny lasow i gruntéw le$nych. Nie
przewiduje si¢ zmian w uzytkowaniu. Dopuszczone inwestycje wylacznie zwigzane z prowadzeniem
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gospodarki lesne z wyltaczeniem zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ sezonowe urzgdzenia
zwigzane z rekreacyjng funkcjg lasoéw.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem R/ZL — poziome paski koloru zielonego; tereny rolnicze
wskazane do zalesienia. Wskazuje si¢ tereny o gorszych klasach bonitacyjnych do zalesienia w celu
zwigkszenia lesisto$ci gminy i stworzenia ekosystemow. Kazde prawidlowe zalesienie winno by¢ uznane
za zgodne ze Studium.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZP — kolor ciemno zielony z biala szrafurg; tereny
istniejgcej 1 projektowanej zieleni parkowe;.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZC — kolor ciemno zielony z bialymi krzyzykami;
tereny cmentarzy. Nie przewiduje si¢ zmian w uzytkowaniu, planuje si¢ powickszenie arealu cmentarzy
w Psarach, Wysokim Kosciele, Krynicznie, Szewcach.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — kolor niebieski; tereny wod powierzchniowych
stojacych. Kazde nowe stawy rybne, zbiorniki retencyjne i rekreacyjne winny by¢ traktowane jako
zgodne ze Studium.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem WP — kolor niebieski; tereny wod powierzchniowych
ptynacych. Nie przewiduje si¢ zmian w uzytkowaniu, rowy melioracyjne moga by¢ korygowane lub
zarurowane wylacznie za zgoda whasciwego urzedu ds. melioracji, po zbadaniu czy nie spowoduje to
negatywnych zjawisk i podstopien na terenach sasiadujacych.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z uwagi na potrzebe zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajacego zarowno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi, na rysunku
STUDIUM-KIERUNKI okre$lone zostaly obszary, na ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice tych obszaréw pokrywaja si¢ z granicami obr¢gbow, gdyz zamiarem
gminy jest uzyskanie pokrycia planami 100% powierzchni terenu gminy. W razie wystapienia pilnej potrzeby
wystepujacej przed uzyskaniem pelnego pokrycia planami terenu gminy, dopuszcza si¢ sporzadzanie planéw
miejscowych dla obszarow mniejszych niz cata wie$ w granicach obrebu, w wypadku:

1. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonej rezerwy oznaczonej w Studium R(M) i R(U/P);

2. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow aktywnosci gospodarczej U/P;

3. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow ustug U i produkcji P;

4. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenéw ustug sportu i rekreacji US;

5. sporzadzenia planu dla terenow , ktore nie uzyskaty wczesniej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze;

6. sporzadzenia zmiany planu polegajacej na zmianie funkcji terenu o ile jest to zgodne z funkcjg wiodaca

zapisang w studium i ewentualnie dopuszczonym uzupetnieniem tej funkcji.

10. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

10.1. ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Zadaniami wynikajacymi ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wroctawskiego,
stuzacymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, na terenie gminy Wisznia Mata, uwzglednionymi w
niniejszym STUDIUM gminy sa:
e w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

= utworzenie Obszaré6w Ochrony Krajobrazu ,,Dolina Widawy”;
e W zakresie gospodarki wodnej:
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= realizacja programu ochrony przeciwpowodziowej dla miasta Wroclawia 1 terenow gminy Wisznia
Mata zgodnie z ,,Programem dla Odry 2006 zakresie Studium Wykonalno$ci i modernizacji systemu
ochrony przed powodzia Wroctawskiego Wezta Wodnego,

e w zakresie komunikacji :

= budowa autostradowej obwodnicy miasta Wroctawia (wraz z lacznikiem do istniejacej drogi
krajowej nr 8),

= budowa drogi ekspresowej S-5 w kierunku na Poznan,

= modernizacja linii kolejowej nr 271.

10.2. INNE ZADANIA O CHARAKTERZE REGIONALNYM

Ponadto w STUDIUM ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, stuzacym realizacji
ponadlokalnych celow publicznych:
e w zakresie rekreacji i aktywizacji gospodarczej gminy:
= rozwoj i wykorzystanie lotniska sportowego w Szewcach do celow rekreacyjnych, komercyjnych
i gospodarczych;
e w zakresie ochrony $rodowiska:
= tworzenie systemu korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejace lasy i cieki wodne, projektowane
dolesienia i obudowy biologiczne ciekow oraz wielkoprzestrzenne obszary chronionego krajobrazu,
e W zakresie komunikaciji:
= reaktywacja regionalnej linii kolejowej Wroctaw Trzebnica z przystankiem w Pierwoszowie, Cieninie i
Biskupicach;
10.3. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI
Niektore inwestycje okreslone w  Studium wymagaja wspolpracy z sgsiednimi gminami. Dotyczy to w
szczegblnosci wspolpracy w zakresie ujecia tych zadan w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jak i uwzglednienia przy sporzadzaniu innych dokumentéw i opracowan zwigzanych z
planowaniem przestrzennym na poziomie gminnym.
W Studium okreslono zadania, ktére wymagaja wspotpracy z sasiednimi gminami. Sa to :
e 7z Gming miejska Wroclaw:
= wspoélpraca w celu ochrony miasta Wroctawia przed powodzig poprzez budowe nowych walow
przeciwpowodziowych — kanatu ulgi potozonego czeSciowo na terenie gminy Wisznia Mata;
wspotpraca przy realizacji autostradowej obwodnicy miasta Wroclawia oraz trasy ekspresowej do
Poznania;
kompleksowe zagospodarowanie terenéw w rejonie wezta Pawlowice;
ochrona doliny rzeki Widawy;
wspoltpraca przy reaktywacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica;
wspotpraca w zakresie dostaw wody i odprowadzenia $ciekow do sieci miejskiej Wroctawia,
e 7z Gming Dlugol¢ka :
= wspolpraca przy realizacji autostradowej obwodnicy miasta Wroctawia oraz autostrady A-8 do
Warszawy;
kompleksowe zagospodarowanie terenéw w rejonie wezta Pawlowice;
kompleksowe zagospodarowanie terendw poligonowych w razie rezygnacji z uzytkowania przez MON;
wspolpraca przy realizacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica:
ochrona kompleksu lesnego ,,Malin” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku ekologicznego;
Gming Trzebnica:
wspotpraca przy realizacji trasy ekspresowej do Poznania;
wspotpraca przy reaktywacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica:
ochrona kompleksu lesnego ,Las Bedkowski” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku
ekologicznego;
= ochrona Wzgdrz Trzebnickich;

y
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e z Gmina Oborniki Slaskie:
= ochrona Wzgdrz Trzebnickich;
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= stworzenic kompleksowego systemu powigzan eckologicznych wielkoprzestrzennych obszaréw
chronionego krajobrazu Wzgdrz Trzebnickich i Doliny Widawy;
wspoOtpraca przy realizacji przej$cia drogowego przez tras¢ kolejowa w Szewcach;

=
= wspolpraca przy modernizacji linii kolejowej nr 271.

10.4. PROGRAMY ZAWIERAJACE ZADANIA RZADOWE

Organy administracji rzadowej nie zglosity programéw zawierajacych zadania stuzace realizacji

ponadlokalnych celow publicznych o znaczeniu krajowym odnoszace si¢ do obszaru gminy Wisznia Mata.

11.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACIJI,

REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Gloéwne problemy funkcjonalno — przestrzenne gminy Wisznia Mala to:

NouswNE

zainwestowanie chaotyczne, nie zachowujace zasad tadu przestrzennego,

zainwestowanie mieszkaniowe w rejonach zagrozen przekroczen norm poziomu hatasu i spalin,
zabudowa w obszarach niewskazanych do zabudowy, np. w terenach zalewowych,

konflikty wynikajace z sasiedztwa inwestycji ucigzliwych dla srodowiska.

brak wyksztalconego centrum ustugowego gminy,

braki w sieci komunikacyjnej,

niewlasciwe parametry drog i ulic.

Gmma podejmie dzialania majace na celu przeksztalcenia i rewaloryzacj¢ niektorych terenéw (opisanych
ponizej, nie wyodrebnionych na rysunku studium):

1.

w planach miejscowych, we wszystkich wsiach gminy, zostang okreslone obowigzujace lub, jesli nie jest to
mozliwe, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz gabaryty budynkow i uksztaltowanie dachow, ze
szczegblnym uwzglednieniem terendow objetych ochrona konserwatorska, w celu poprawy i zachowania
tadu przestrzennego;

w planach miejscowych na wszystkich terenach potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 5 oraz linii kolejowej
nr 271, w pasie o szeroko$ci min.100m zapisane zostanie zalecenia przeksztalcenie terenow
mieszkaniowych w ustugowe i zakaz lub ograniczenie wznoszenia nowych doméw mieszkalnych;

w planach miejscowych na wszystkich terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi,
wprowadzony zostanie zakaz lub ograniczenie zabudowy, a obiekty istniejgce, w miar¢ mozliwosci, beda
przeksztatcane w niemieszkalne,

w planach miejscowych na wszystkich terenach, na ktorych wystepuje lub jest przewidywana zabudowa
produkcyjna lub uslugowa, ktora moze zagraza¢ przekroczeniem norm zanieczyszczen zostanie
ograniczona zabudowa chroniona: mieszkaniowa, ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spoteczne;j;

w Studium zapisano lokalizacj¢ lokalnego centrum na terenie wsi Szymanow dla potudniowej czesci gminy
i we wsi Wisznia Mata dla pozostatej czesci, realizacja centrum zlozonego z inwestycji komunalnych i
komercyjnych poprawi komfort obstugi mieszkancow,

w Studium zapisano lokalizacj¢ nowego polaczenia komunikacyjnego droga zbiorcza (KDZ)
przebiegajacego z wezta Pawtowickiego we Wroctawiu do Szewc, co umozliwi aktywizacj¢ gospodarcza
poludniowej czgéci gminy, poprawi potaczenia miedzy gltéwnymi wylotami z miasta oraz wilasciwie
obstuzy lotnisko oraz umozliwi rewaloryzacje catej potudniowej czesci gminy,

w planach miejscowych we wszystkich wsiach gminy zostang okreslone obowigzujagce prawidtowe
parametry drog i ulic, na terenach nowych inwestycji oraz na terenach zainwestowanych — jako docelowe.
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