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1. WSTĘP

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA MAŁA

DLA TERENÓW POŁOŻONYCH W OBRĘBACH 
SZYMANÓW I MIENICE 

STUDIUM SZYMANÓW AG - MIENICE AG

 (wprowadzona Uchwałą Nr ..................... Rady Gminy Wisznia Mała z dnia ............................)
1. MATERIAŁY WYJŚCIOWE DO SPORZĄDZENIA ZAMIANY STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA MAŁA
· Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Wisznia Mała – sporządzone przez Geologic. 2015 r.;
· Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolnośląskiego, Perspektywa 2020, przyjęty Uchwałą Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Woj. Dolnośląskiego z dnia 27 marca 2014 r.;
· Prognoza oddziaływania na środowisko do projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mała sporządzona przez Pracownię Projektową PLAN. 2009 r.

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA „ZMIANY STUDIUM”
Zmianę Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mała dla terenów położonych w obrębach Szymanów i Mienice - STUDIUM SZYMANÓW AG – MIENICE AG, opracowano na podstawie:

· Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945);
· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
3. OPIS WPROWADZANYCH ZMIAN

W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mała, wprowadzonego w formie ujednoliconej uchwałą Nr VII/XL/325/18 Rady Gminy Wisznia Mała z dnia 18 lutego 2018 r., w części tekstowej wprowadza się poniższe zmiany:
1. Zmiany wprowadzone w CZĘŚCI I „UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO"
1) W rozdziale 1 WSTĘP, w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 1, dodaje się punkt 1.2.b PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwałą Nr .................... Rady Gminy Wisznia Mała z dnia ........................, w poniższym brzmieniu:

Zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mała dla terenów położonych w obrębach Szymanów i Mienice - STUDIUM SZYMANÓW AG – MIENICE AG, opracowano na podstawie aktualnie obowiązujących przepisów prawnych, a w szczególności:

· Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945);

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

2. Zmiany wprowadzone w CZĘŚCI II „KIERUNKI ZAGOSPO-
      DAROWANIA PRZESTRZENNEGO"

1) W rozdziale 1 WSTĘP, w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 1, dodaje się punkt 1.2.b PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwałą Nr ..................... Rady Gminy Wisznia Mała z dnia ......................, w poniższym brzmieniu:

Zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mała dla terenów położonych w obrębach Szymanów i Mienice - STUDIUM SZYMANÓW AG – MIENICE AG, opracowano na podstawie aktualnie obowiązujących przepisów prawnych, a w szczególności:

· Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945);

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

2) W punkcie 3.4. KIERUNKI  ROZWOJU  AKTYWNOŚCI  GOSPODARCZEJ, 
w ppkt. 3.4.1. Ogólne kierunki rozwoju aktywności gospodarczej, w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 2, poniższy zapis:

Dla zapewnienia warunków rozwoju gospodarczego gminy, Studium przewiduje znaczne zwiększenie terenów aktywności gospodarczej. Będzie ich łącznie ok. 403ha, co przy inwestycjach nieuciążliwych na działkach ok. 0,5ha daje możliwość realizacji usług dla ok. 800 nowych podmiotów gospodarczych. Poza istniejącymi terenami produkcyjnymi, których jest ok. 74ha, przewiduje się przeznaczenie na cele produkcyjne nowych gruntów na terenach posiadających zgodę na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze oraz ok. 400ha gruntów nowych projektowanych terenów. Daje to możliwość realizacji kilku dużych inwestycji produkcyjnych i usługowych na terenie gminy.
przyjmuje brzmienie:
Dla zapewnienia warunków rozwoju gospodarczego gminy, Studium przewiduje znaczne zwiększenie terenów aktywności gospodarczej. Będzie ich łącznie ok. 434ha. Daje to możliwość realizacji kilku dużych inwestycji produkcyjnych i usługowych na terenie gminy.
3) W punkcie 3.4. KIERUNKI  ROZWOJU  AKTYWNOŚCI  GOSPODARCZEJ, 
w ppkt. 3.4.1. Ogólne kierunki rozwoju aktywności gospodarczej, w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 3, dodaje się poniższy zapis:

W miejscach wskazanych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, dopuszcza się możliwości lokalizacji obiektów związanych z produkcją energii o mocy przekraczającej 100kW, pozyskiwanej z energii słonecznej.
4) W punkcie 3.4. KIERUNKI  ROZWOJU  AKTYWNOŚCI  GOSPODARCZEJ, w ppkt. 3.4.1. Ogólne kierunki rozwoju aktywności gospodarczej, w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 4, skreśla się poniższy zapis:

7U – Szymanów  – zespół usług dla mieszkańców gminy: usługi kultury: kościół; oświaty, 



handlu, rzemiosła, administracji; przy drodze nr 5 usługi hotelarskie;
5) W punkcie 3.4. KIERUNKI  ROZWOJU  AKTYWNOŚCI  GOSPODARCZEJ, w ppkt. 3.4.1. Ogólne kierunki rozwoju aktywności gospodarczej, w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 5, poniższy zapis:

Terenów tych jest ok. 81,6 ha.

przyjmuje brzmienie:

Terenów tych jest ok. 57,6 ha.

6) W punkcie 3.4. KIERUNKI  ROZWOJU  AKTYWNOŚCI  GOSPODARCZEJ, 
w ppkt. 3.4.1. Ogólne kierunki rozwoju aktywności gospodarczej, 
w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 6, poniższy zapis:

Terenów tych jest ok. 46,8 ha.
przyjmuje brzmienie:

Terenów tych jest ok. 54 ha.
7) W punkcie 3.4. KIERUNKI  ROZWOJU  AKTYWNOŚCI  GOSPODARCZEJ, 
w ppkt. 3.4.2. Szczegółowe ustalenia Studium dla stref aktywności gospodarczej, 
w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 7, wprowadza się poniższy zapis:

W terenie oznaczonym symbolem 1U/P dopuszcza się ponadto usługi: kultury, rzemiosła, handlu oraz usługi hotelarskie.

8) W punkcie 3.4. KIERUNKI  ROZWOJU  AKTYWNOŚCI  GOSPODARCZEJ, 
w ppkt. 3.4.2. Szczegółowe ustalenia Studium dla stref aktywności gospodarczej, 
w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 8, poniższy zapis:

Terenów tych jest ok. 340 ha.
przyjmuje brzmienie:

Terenów tych jest ok. 364 ha.
3. Zmiany wprowadzone w CZĘŚCI III „SYNTEZA"
1) Na końcu rozdziału, w miejscu oznaczonym w ujednoliconym tekście studium przypisem 1, dodaje się treść w poniższym brzmieniu:

SYNTEZA USTALEŃ "ZMIANY STUDIUM", UZASADNIENIE PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ (uchwała Nr ........................ Rady Gminy Wisznia Mała z dnia ..................)

Zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mała dla terenów położonych w obrębach Szymanów i Mienice - STUDIUM SZYMANÓW AG – MIENICE AG opracowano na podstawie aktualnie obowiązujących przepisów prawnych, a w szczególności:

· Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945);

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).


Celem zmiany Studium dla obszaru położonego w obrębie Szymanów, jest aktualizacja obowiązującego Studium w zakresie poszerzenia katalogu możliwych inwestycji na przedmiotowym obszarze, w postaci szeroko pojętej aktywności gospodarczej, oznaczonej 
w Studium symbolem U/P. Zgodnie z dotychczasowymi zapisami Studium, przedmiotowy teren stanowić mógł obszar rozwoju działalności usługowej (oznaczonej symbolem 7U) jedynie w zakresie usług dla mieszkańców gminy (usługi kultury, handlu, rzemiosła, administracji, a przy byłej drodze krajowej nr 5 - usługi hotelarskie). W związku 
z położeniem przedmiotowego obszaru w sąsiedztwie drogi ekspresowej S 5 oraz 
w bezpośrednim sąsiedztwie drogi wojewódzkiej, teren ten predysponowany jest dla rozwoju działalności produkcyjnej, magazynowo - składowej oraz usługowej. 
W południowej części, obszaru, wskazanej symbolem 1U/P zachowano możliwość lokalizacji usług: kultury, rzemiosła, handlu oraz usług hotelarskich.

Celem zmiany Studium dla obszaru położonego w obrębie Mienice, jest aktualizacja obowiązującego studium w zakresie przeznaczenia przedmiotowego obszaru położonego 
w bezpośrednim sąsiedztwie istniejącego składowiska odpadów, na tereny aktywności gospodarczej o charakterze przemysłowym oraz związane z lokalizacją farmy fotowoltaicznej. Zgodnie z uzasadnieniem do uchwały o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium, jest to działanie zamierzające do redukcji kosztów związanych 
z oświetleniem obiektów użyteczności publicznej, dróg, ulic i placów. W zmianie studium wyznaczono granicę obszaru urządzeń i obiektów związanych z produkcją energii pozyskiwanej z energii słonecznej - o mocy przekraczającej 100kW wraz ze strefą ochronną.
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