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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE SZYMANOW

MPZP - SZYMANOW AG

UCHWALANR .................
RADY GMINY W WISZNIA MALA
ZDNIA .,

Wisznia Mata, styczen 2019 r.



w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w obrebie Szymanow - MPZP SZYMANOW AG.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018
r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), w zwigzku z uchwatag Rady Gminy Wisznia Mata
Nr VII/XXXI1/253/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Szymandw o
nazwie MPZP SZYMANOW AG, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata wprowadzonego
uchwalg Nr VI1/XL/325/18 z dnia 28 lutego 2018 r., Rada Gminy Wisznia Mata uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie

Szymanéw - MPZP SZYMANOW AG, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty,
zwany dalej planem.

1.
2.
1)
2)
3)

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cig uchwaty, stanowigcy zatacznik
nri;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.
Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: 1.U/P, 1.KDGP, 1.KDZ, 1.KDL,

1. KDW.
§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu

linig, ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czgsci projektowanego



budynku; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury
technicznej;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob
zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
uzupekniajace jego przeznaczenie podstawowe i mogace by¢ traktowane wylacznie jako
towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

5) powierzchni zabudowy budynkoéw — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ pod nadziemnymi
cze$ciami wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej lub w liniach
rozgraniczajacych terenu, mierzona po zewngtrznym obrysie ich $cian;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem.

§5.

Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem 1.U/P - teren zabudowy ustlugowo - produkcyjnej — teren
przeznaczony pod lokalizacje obiektow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych, handlu hurtowego, centréw logistycznych, baz przetadunkowych wraz
z zielenig, parkingami, towarzyszacymi niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, zjazdami
na dziatki, dojsciami i dojazdami do budynkow oraz innych obiektow;

2) teren oznaczony symbolem 1.KDGP - teren drog publicznych - droga klasy "GP gléwnej
ruchu przyspieszonego — teren przeznaczony pod lokalizacje fragmentu drogi publicznej;

3) teren oznaczony symbolem 1.KDZ - teren drog publicznych - droga klasy "'Z" zbiorczej —
teren przeznaczony pod lokalizacje drogi publicznej;

4) teren oznaczony symbolem 1.KDL - teren drog publicznych - droga klasy "L lokalnej —
teren przeznaczony pod lokalizacje drogi publicznej;

5) teren oznaczony symbolem 1.KDW - teren drog wewnetrznych — teren przeznaczony pod
lokalizacje drogi wewngtrznej.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

W zakresie zasad ochrony $srodowiska i przyrody:

1)
2)

3)

na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych;

ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wlasnym inwestora;

ustala sie zakaz lokalizacji dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej zaliczonej do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§7.

W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek wynoszacg 3000m?;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek wynoszaca 30m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 20°;
ustalenia okre$lone w pkt 1 - 3 nie dotyczg dzialek drogowych i infrastruktury techniczne;.

§ 8.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1
2)

3)

na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej;

na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z laczno$cia
publiczna, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przepisow
ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen zwigzanych z produkcja energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;



4) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

a) W zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza si¢ ujgcia wlasne,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskana z odnawialnych zrodet

energii, 0 ktérych mowa w pkt 3,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w gaz z sieci gazowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego obowigzujg ustalenia okreslone w pkt 2,

e) w zakresie odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
albo odprowadzenia ich do innych odbiornikéw lub do wod - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: obowigzuje sposdb zagospodarowania odpadow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto: do ogrzewania budynkow ustala si¢ wymog
stosowania technologii opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym,
odnawialnych zrédlach energii oraz na paliwach o niskiej zawartosci substancji
zanieczyszczajacych powietrze w tym wegla - przy zastosowaniu technologii 0 wysokiej
sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§9.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
1.KDZ wtaczong do drogi wojewddzkiej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej terenu z drog: 1.KDGP, 1.KDL i 1.KDW;

3) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni
przydroznej, zjazdow, przystankow komunikacji publicznej, miejsc postojowych, S$ciezek
rowerowych lub ciagow pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdoéw
samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
ustugowej, z wylgczeniem powierzchni socjalnych i biurowych zlokalizowanych w innych
budynkach niz budynki uslugowe,

b) dla pozostatych obiektow - 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde rozpoczgte 5
miejsc pracy,

c) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - 1 stanowisko postojowe przypadajace na
kazde 10 wyznaczonych miejsc postojowych;

4) ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc postojowych: jako stanowiska terenowe,
garazowe lub w formie parkingow.

§ 10.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, na catym obszarze planu ustala si¢ dopuszczalng maksymalng catkowita wysokos¢
zabudowy nie mogaca przekracza¢ rzgdnej 163 m.n.p.m.



ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 11.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U/P, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowo - produkcyjnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci:
— 12,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDGP,
— 8,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1.KDZ, 1.KDL i 1.KDW,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,2,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszacg 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 10 % powierzchni
dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych wynoszaca 10,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszacg 18,0m, z uwzglgdnieniem
ograniczen okreslonych w § 10,
b) ustala si¢ nastepujacg geometric dachow - dachy ptaskie, dachy: jednospadowe,
dwuspadowe oraz wielospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu
wynoszacym 45°.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDGP, dla ktérego obowigzujg

nastgpujace ustalenia:
przeznaczenie podstawowe terenu: teren droég publicznych - droga klasy ""GP' — glownej
ruchu przyspieszonego;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ fragmentu drogi objetego opracowaniem
w liniach rozgraniczajacych — 4,0m, z zawezeniem w czeSci pdinocnej, zgodnie
z dotychczasowg szerokos$cia pasa drogowego.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDZ, dla ktérego obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych - droga klasy ""Z™ - zbiorczej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20,0m,
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg wojewodzka 1.KDGP.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych - droga klasy 'L - lokalnej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0m,
b) w rejonie skrzyzowania z droga 1.KDZ ustala si¢ obowigzek zastosowania trojkata
widoczno$ci o wymiarach 10,0m x 10,0m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDW, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog wewnetrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:



a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,0m,

b) w rejonie skrzyzowan ustala si¢ obowigzek zastosowania trojkatéw widocznosci
0 wymiarach:
— 5,0m x5,0m - zdrogg 1.KDL,
— 10,0m x 10,0m - z drogg wojewddzka 1.KDGP.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§12.

Stawke procentows zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/P;

2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§13.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.
§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



