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1. WSTEP

Wszelkie zmiany oznaczone w tekScie kolorem czerwonym zostaly wprowadzone uchwala
Nr VIII/XLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie
STUDIUM FOTOWOLTAIKA — PSARY POLNOC - WISZNIA MALA II.

1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 ze zm.) naktada na samorzad gmin obowiazek sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych. Zadaniem Studium jest
okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania terenéw. Celem
Studium jest koordynacja dzialan przestrzennych na terenie gminy i stworzenie warunkéw do ekorozwoju
i harmonijnego wspoétdziatania sgsiadujacych jednostek i terenow.

Glownym celem drugiej cze$ci opracowania jest okreslenie kierunkdéw rozwoju 1 polityki
przestrzennego zagospodarowania gminy. Studium jest uchwalane przez Rade Gminy i tym samym
zobowigzuje organy gminy do podejmowania dziatan zmierzajacych do realizacji polityki w nim okres$lone;.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy” nie jest przepisem
gminnym.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISZNIA MALA opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych:
e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.Nr
80,p0z.717 ze zm.);
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony §rodowiska (tj. Dz. U. z 2006r. Nr 129, poz. 902 ze
zm.);
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr 168, poz. 1764);
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystgpujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr 220, poz. 2237);
¢ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001r. Nr 92, poz. 1029);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.);
Ustawa z 3.02.1995r.0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004r.Nr 121,p0z.1266 ze zm.);
Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 1. o lasach (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz. 435 ze zm.);
Ustawa z 23 lipca 2003 roku o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U.z2003r.Nr162, poz.568ze zm.);
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.);
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (tj. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 );
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj.. Dz. U. z 2007r Nr 39, poz. 251 ze zm.);
Ustawa z 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U.z 20051,Nr 228,p0z.1947 ze zm.);
Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007r Nr 19, poz. 115 ze zm.);
Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (Dz. U. Nr 80, poz. 721 ze zm.);
* Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarkl Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43,
poz. 430);
e Ustawa z dnia 31 st. 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 1959r. Nrl11, poz.62, ze zm.);
e Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.);
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004r. Nr 125,
poz. 1309).



Studium uwarunkowaﬁ,i, kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC Il KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1.2.a PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwala
Nr VII/XL/325/18 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 28 lutego 2018 r.

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla dziatek
nr 454/7 1 454/8 w obrgbie Strzeszow - Strzeszow Centrum opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepiséw prawnych, a w szczego6lnosci:
o Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 ze zm.);
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

1.2.b PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwala
Nr VIII/V/59/19 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 27 lutego 2019 r.

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
terendw potozonych w obrgbach Szymanéw i Mienice - STUDIUM SZYMANOW AG — MIENICE AG,
opracowano na podstawie aktualnie obowiagzujacych przepisow prawnych, a w szczegdlnos$ci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz.

1945);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)

1.2.c PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwala
Nr VIHI/XXV/273/20 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 3 listopada 2020 r.

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
obszaréw polozonych w obrebach: Biskupice, Rogoz oraz Mienice - STUDIUM BISKUPICE Il — ROGOZ
CENTRUM - MIENICE AG Il, opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw prawnych, a w
szczegodlnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz.

293 ze zm.);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

1.2d PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium  wprowadzonej
Nr VIII/XLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 31 sierpnia 2022 roku:

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mala 0
nazwie

e STUDIUM FOTOWOLTAIKA,;

e STUDIUM PSARY POLNOC;

e STUDIUM WISZNIA MALA 1I;
opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503)

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata
0 nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA — PSARY POLNOC - WISZNIA MALA II wprowadzono
w zwigzku z uchwalami:

1) nr VIIIXXIV/262/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie
STUDIUM FOTOWOLTAIKA, zmieniajaca uchwate nr VII1/XX11/245/20 z dnia 30 czerwca 2020 roku.
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2) nr VIII/XVII/198/20 z dnia 29 stycznia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala o nazwie
STUDIUM PSARY POLNOC.

3) nr VI/XLIII/352/18 z dnia 30 maja 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM
WISZNIA MALA 1L

1.3. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata opracowane

zostalo na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.).
W ninigjszej czesci  Studium okreslono cele, kierunki i polityke gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego gminy. W celu zapewnienia koordynacji dzialan w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng
zardwno na poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w Studium zapewniono spdjnos¢ niniejszego dokumentu
z ,,Planem zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego” poprzez uwzglednienie zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celdow publicznych oraz programéw zawierajacych zadania rzadowe.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. GEOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W Studium okreslono gtdéwne cele polityki przestrzenne;j:

¢ Racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wiasciwe wyznaczenie nowych
terenow inwestycyjnych;

e Rozw¢j infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe i modernizacje systemu komunikacyjnego oraz
uzbrojenia technicznego w gminie;

e Ochrona i podniesienie walorow $rodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie réznych form
ochrony;

e Ochrona i podniesienie walorow $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie réznych form
ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajacej zachowanie i ochrone dziedzictwa
kulturowego;

e Utrzymanie znaczacej roli produkcji rolniczej na obszarze gminy poprzez wykorzystanie
i ochrong komplekséw najlepszych gleb;

e Poprawa warunkow zycia mieszkancOw poprzez stworzenie zréznicowanej sieci ustugowej w gminie, w
tym m.in. ustug o$wiaty, zdrowia i kultury;

e Rozw¢j regionalny poprzez uwzglednienie zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

e Poprawa warunkow zycia mieszkancow poprzez rozwdj rynku pracy — Wzmocnienie potencjalu
gospodarczego poprzez tworzenie stref aktywnos$ci gospodarczej;

Rozwoj i budowa zintegrowanej koncepcji turystyki i wypoczynku na terenie gminy;

o Zwicgkszenie wptywow do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkow do inwestowania;
Ochrona waloréw S$rodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie réznych form ochrony oraz
ograniczenie inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska;

e Ochrona przed powodzig poprzez modernizacj¢ i budowg systemu obwatowan, zakaz zabudowy walow,
terenow migdzy watami oraz ograniczenie zabudowy obszaréw potozonych bezposrednio przy watach.

2.2. ZAKRES ZAPISU KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Dla realizacji przyjetych szczegdlowych celow polityki przestrzennej, w Studium okreslono
W szczegolnoscei:
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
e kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infrastruktury spotecznej oraz aktywnoS$ci
gospodarczej, w tym kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow;
e kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
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e kierunki dziatan zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego;

kierunki dziatan zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarki le$nej;

obszary wskazane do sporzadzenia planow zagospodarowania przestrzennego;

zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

obszary wymagajace przeksztatcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacji.

2.3. ZASADY WYBORU TERENOW POD ZAINWESTOWANIE

Wskazujac tereny do zainwestowanie uwzgledniono w szczegolnosci:

e istniejagce  zainwestowanie i wydane decyzje administracyjne - tereny zabudowane
i budowlane w planach miejscowych winny zosta¢ budowlane, chyba, ze sa przestanki do ich
wykluczenia takie jak: brak zainteresowania inwestoroéw, zte warunki fizjograficzne, brak zgody rolnej
lub wyjatkowo dobre klasy gleb, sasiedztwo z inwestycjami stwarzajacymi zagrozenie przekroczenia
norm hatasu i innych ucigzliwosci;

e ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e podstawowe zatozenia dotychczasowych opracowan i dokumentow planistycznych;

e warunki fizjograficzne - niekorzystne warunki okreslone w opracowaniu eko-fizjograficznym jako:
zagrozenie zalewem powodziowym, podmokto$¢, doliny rzeczne, bezposrednie sgsiedztwo lasow -
beda podstawa do wykluczenia terendw z zainwestowania nawet jes$li byly uprzednio wskazane do
zabudowy a nie zostaly zabudowane;

e warunki dost¢gpnosci komunikacyjnej - tereny pozbawione dojazdu nie beda wskazywane do zabudowy
lub ich zabudowa bedzie prawnie uzalezniona od wczesniejszej realizacji drog; droga polna nie moze
stanowi¢ dojazdu do terenow zainwestowania;

e warunki dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej - tereny pozbawione wodociagu
1 kanalizacji lub takie, w ktorych nie planuje si¢ nowych sieci uzbrojenia w czasie kilku najblizszych
lat, nie bedg wskazywane do zabudowy lub ich zabudowa bedzie prawnie uzalezniona od wczeéniejszej
realizacji uzbrojenia; bezodptywowe zbiorniki na S$cieki oraz tzw. ekologiczne oczyszczalnie
indywidualne nie stanowig rozwigzania problemu kanalizacji;

e warunki glebowo-rolne - tereny o najlepszych glebach i tereny lasow a takze wskazane do zalesienia w
przyjetym opracowaniu ,,Plan urzadzeniowo-rolny” nie beda wskazywane do zabudowy;

e ochrong $rodowiska przyrodniczego - ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska;
istniejace i projektowane zaktady emitujgce zanieczyszczenia — fermy hodowlane, droga S-5 beds
mialy wplyw na inwestycje na sgsiadujacych terenach, wprowadzone bedzie ograniczenie inwestycji
mieszkaniowych na terenach zagrozonych przekroczeniem norm zanieczyszczen srodowiska;

e ochrong $rodowiska kulturowego oraz krajobrazu - tereny objete ochrong kulturowa lub przyrodnicza
oraz wskazane do takiej ochrony - beda mialy ograniczone mozliwosci zainwestowania wynikajgce z
obowigzujacych przepisow,

e rejony najwickszego zainteresowania wnioskodawcow i inwestorow - na terenach, gdzie wnioskow jest
najwigcej i planowane sga inwestycje infrastrukturalne - przewidywac¢ si¢ bedzie najwiecej terendw
budowlanych. Inwestorzy deklarujacy kompleksowe uzbrojenie terenow w komunikacje, wode,
kanalizacje¢ i1 energi¢ elektryczng przed budowa domow mieszkalnych uzyskajg zgode na inwestycje po
spelieniu okreslonych przez gming warunkéw, w kazdym takim osiedlu min 10% terenu winno by¢
przeznaczone na cele spoteczne;

e na terenach wzdluz drogi wojewddzkiej nr 359 (dawnej drogi krajowej nr 5) i planewanej drogi
ekspresowej S-5, a takze w innych terenach dogodnie skomunikowanych przewidzie¢ nalezy
zainwestowanie w aktywnos$¢ gospodarcza, za wyjatkiem ucigzliwej dla srodowiska,

e zalozono maksymalng ilo§¢ ludnosci, ktéra nie naruszy zrownowazonego rozwoju gminy na 16000
mieszkancoéw (wzrost o 100%),

e wprowadzono zasade, ze przyrost nowej zabudowy bedzie mozliwy w etapach:

etap | - tereny posiadajace zgode na wylgczenie z produkcji rolnej, nie wymagajgce sporzadzenia
nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;
etap Il - tereny nie posiadajace zgody na wylaczenie z produkcji rolnej oraz tereny posiadajace taka

zgode 1 wymagajace sporzgdzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
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etap Il - tereny rezerw wymagajace sporzadzenia miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego 1 spelnienia, przed zainwestowaniem, okreslonych warunkéw umozliwiajgcych
inwestowanie, tereny odlegte od zainwestowanych, wymagajace znacznych naktadéw na komunikacje
i uzbrojenie.

2.4. GEOWNE FUNKCJE TERENOW

Na rysunku STUDIUM - KIERUNKI, stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego, wskazano
kilka rodzajow zagospodarowania terenéw, okreslajac ich wiodaca funkcje, ktéra mozna uzupehnic o inne, nie
kolidujace funkcje na etapie opracowan szczegdtowych:
2.4.1.Tereny mieszkaniowe; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem M — kolor bragzowy, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem M — kolor bragzowy;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem M1 — kolor brazowy;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem MZ — paski poziome brgzowe;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(M) — obwddka brazowa;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem RM — paski bragzowo-zobtte ;

. Tereny uslug publicznych:; wskazane w_Studium jako tereny uslug publicznych

Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony;

. Tereny sportu i rekreacji; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji sportu i rekreacji

Oznaczone na rysunku Studium symbolem US — paski zielono-czerwone,

. Tereny ustug; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji uslugowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ — kolor czerwony;

. Tereny przemystu; wskazane w_Studium jako terenv o wiodacej funkcji przemyslowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — kolor jasno-fioletowy, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — poziome paski koloru jasno-fioletowego;

. Tereny aktywnoSci gospodarczej; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji uslugowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — poziome paski koloru czerwonego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(U/P) — obwodka koloru czerwonego;

. Tereny aktywnos$ci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw:; wskazane w Studium

jako tereny o wiodacej funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszyw

Oznaczone na rysunku Studium symbolem PE — kolor fioletowy;
Tereny infrastruktury technicznej; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji obiektéw

i urzadzen infrastruktury technicznej
Oznaczone na rysunku Studium symbolem T — kolor szary;

2.4.9.Tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni; wskazane w Studium jako tereny

o wiodacej funkcji rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zieleni

Oznaczone na rysunku Studium symbolem RU — kolor zotty w czerwone uko$ne paski;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R — kolor jasny zotty;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZZ — Kkolor jasnozielony;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZD - kolor z6tty z zielong obwodka;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZL  — kolor ciemnozielony;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem R/ZL — poziome paski koloru jasno-zielonego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZP  — kolor ciemno zielony z biatg szrafura;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZC - kolor ciemno zielony z biatymi krzyzykami;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — kolor niebieski;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — poziome paski koloru niebieskiego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem WP — kolor niebieski;

2.4.10. Tereny komunikacji; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji komunikacji

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK — kolor biaty, linia koloru ezarpe szaro-biatego;
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Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku

Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku
Oznaczone na rysunku

CZESC I
Studium symbolem KK — kolor szary;

Studium symbolem KLL - kolor szary w czerwonej obwddce;
Studium symbolem KDA - szary, linia czerwona z z6ltg osia;
Studium symbolem KDS - linia czerwona z bialg osig ;

Studium symbolem KDGP - linia ezarna szara z biatym wypetnieniem;

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

wiveaw - O A % Y

Studium symbolami: KDZ - linia ezafra szara z biatym wypelnieniem;
Studium symbolami: KDL - linia ezarha szara z biatym wypeltnieniem;
Studium bez symbolu — linia ezarna szara z biatym wypelnieniem;
Studium - symbolem KS - kolor szary;

Studium - symbolem KSp - kolor szary;

Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(KK) — kolor szary;
Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI trasa zminiatarowsychroweréw fioletowe kropki,
2.4.11. Tereny zamkniete; wskazane w_Studium jako tereny bez okreslonej funkcji
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem IS — granica w kolorze czarnym;
Na terenach zamknietych oznaczonych IS wystepuja rezerwy na okres, kiedy tereny te nie beda juz
terenami zamknigtymi;
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (US) — obwodka czerwona, ukos$ne paski zielono-
jasno-czerwone,
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (U/P) — obwodka czerwona, poziome paski koloru
jasno-czerwonego;
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (ZL) — obwodka zielona, poziome paski koloru
jasno-zielonego;
e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (KK) — kolor szary.

3. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI
I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

W Studium przewiduje si¢ znaczny wzrost przestrzenno-gospodarczy na terenie gminy Wisznia Mala.
Jego rozmiary ilustruje m.in. ilo$¢ terendw przeznaczonych pod planowane inwestycje, zwigzane szczegodlnie ze
strefami aktywnos$ci gospodarczej. Ilo§¢ terendw potencjalnie przeznaczonych do zagospodarowania oraz
planowang liczb¢ mieszkancoéw wynikajaca z maksymalnej chtonnosci terendow przedstawia ponizsza tabela:

GMINY  ORAZ

Nowe tereny zainwestowania
(wartosci aktualne dla wersji studium wprowadzonej uchwata Nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata z
dnia 29 grudnia 2009 r.)

ilo$¢ ilo$¢ Powierzchnia projektowanych terendéw (ha) *

L.P.| MIEJSCOWOSC | mieszkancéw | nowych mieszkaniowych | aktywnosci | sportui

2007 mieszkancow M +1M + MZ gospodarczej | rekreacji

16,5M/ha U+P+U/P

1. |STRZESZOW 1054 363 22 - 2
2. |PSARY 1018 528 32 39,0 2
3. |SZEWCE 779 380 23 103,5 77
4. | SZYMANOW 764 198 12 56,6 2
5. |LIGOTA PIEKNA 864 363 22 53,8 2
6. | WISZNIA MALA 664 611 37 80,9 2
7. |KRZYZANOWICE 442 396 24 75,1 6
8. | MALIN 449 3003 182 10,0 11
9. |PIOTRKOWICZKI 346 413 25 7,8 12
10. |KRYNICZNO 375 380 23 85,0 3
11. | OZOROWICE 365 809 49 2,1 -
12. | MACHNICE 222 83 5 3,0 9
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13. | MIENICE 261 132 8 0,8 -
14. |ROGOZ 246 215 13 - -
15. | PIERWOSZOW 181 347 21 15,3 8
16. |WYSOKI KOSCIOL 140 50 3 3,5 -
RAZEM 8170 8267 501 536,4 736
w tym 600 na
terenach
zamknigtych

Tabela nr 1.Zestawienie powierzchni terenow planowanych do zainwestowania we wsiach . * - tereny planowane w
STUDIUM (nie posiadajace zgody na wylaczenie z uzytkowania rolniczego ) bez rezerw.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terendow przeznaczonych
pod inwestycje, a w szczeg6lnosci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnosci gospodarczej. Zmiany

dotycza rowniez rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie

technicznej.

KIERUNKI ZMIAN ILOSCIOWYCH W PRZEZNACZENIU TERENOW

Powierzchnie terenow brutto w ha

infrastruktury

(wartosci aktualne dla wersji studium wprowadzonej uchwatg Nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata z

dnia 29 grudnia 2009 r.)

zabudowane Nowe tereny Proiektowane wzrost %
funkcja terenu i posiadajace tereny rezerwy raiem [hal w stqsgnku do
zgode [ha] projektowane [ha] istniejacych
M - mieszkaniowa 777 501 113 614 79%
U/P +U +P - aktywnos¢ 74 536,4 74 610,4 825%
gospodarcza
us - sportowa 109 136 600 736 674%
suma 990 1172,4 787 1976 198%

Tabela nr 2. Zestawienie zmian w powierzchni terendow zainwestowania w wybranych funkcjach.

Powierzchnie terenéw brutto w ha

(warto$ci aktualne dla wersji studium wprowadzonej uchwatg Nr VIHI/XLV11/468/22 Rady Gminy Wisznia

Mata z dnia 31 sierpnia 2022 r.)

Funkcja mieszkaniowa

Funkcja ustugowa

Funkcja produkcyjna i
produkcyjno ustugowa

Tereny niezainwestowane ok. 314 ha

ok. 170 ha

ok. 525 ha

Tereny zainwestowane ok. 836 ha

ok. 45 ha

ok. 55 ha

Tabela nr 2a. Zestawienie zmian w powierzchni terenow zainwestowania w wybranych funkcjach.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
3.2.1. Ogolne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy intensywny rozwoj budownictwa mieszkaniowego, gtownie
jednorodzinnego wolnostojacego. Z uwagi na potozenie gminy Wisznia Mata w sasiedztwie duzego miasta,
stala si¢ ona atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwiekszy rozwoj
funkcji mieszkaniowej przewiduje si¢ w czgsci poludniowej gminy (wsie Krzyzanowice, Psary, Szymanow,
Szewce oraz w Malinie), co uwarunkowane jest stosunkowo bliskim sgsiedztwem miasta Wroctawia, dostgpem
do sieci uzbrojenia i komunikacji. Ponadto znaczne obszary terenow mieszkaniowych wyznaczono w obrgbie
Ozorowic i1 Pierwoszowa a takze Wiszni Malej, co wigze si¢ z kontynuacjg dotychczasowej polityki
przestrzennej. W pozostalych miejscowosciach nowa zabudowg lokalizuje si¢ glownie w poblizu terenow
zainwestowanych, w miejscach najwigkszego zainteresowania inwestoréw, na terenach fizjograficznie
przydatnych do zabudowy i najtatwiejszych do uzbrojenia. W procesie ksztattowania infrastruktury techniczne;j,
uwzgledniajac  koszty, dazy si¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje
1 uzupelnianie istniejgcego zainwestowania. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terenow
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w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych ukladow urbanistycznych
pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania ladu przestrzennego. Ogranicza si¢ zdecydowanie
lokalizacj¢ nowej zabudowy na terenach cennych przyrodniczo oraz na terenach zagrozonych zalewaniem wod
powodziowych.

W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku STUDIUM-KIERUNKI wskazuje si¢ tereny
przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej i pozostawia si¢ ich wybor sposrdéd wytypowanych wladzom gminy
i inwestorom w momencie podejmowania konkretnej decyzji o0 inwestycji. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych, nieucigzliwych ustug komercyjnych i produkcji
nieucigzliwej oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie ogo6lnodostgpnej zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym oraz sportowym.

Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice projektowanych terendw mieszkaniowych sa
orientacyjne. UScislenie granic, ustalenie szczegdtowych zasad zagospodarowania i ksztaltowania nowej
zabudowy mieszkaniowej nalezy okres§li¢ w planie zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku
planu, w innych opracowaniach szczeg6towych.

ROZMIESZCZENIE NOWYCH TERENOW MIESZKANIOWYCH

L.P MIEJSCOWOSC ilo§¢ nowych nowe tereny mieszkaniowe ha
o1 - vz T Rm
' projektowane projektowane w zabudowie rezerwy
zorganizowanej

1. | STRZESZOW 363 22 - - -
2. | PSARY 528 6 - 26 -
3. | SZEWCE 380 16 - 7 -
4. | SZYMANOW 1040 12 - - 51
5. | LIGOTA PIEKNA 363 22 - - -
6. | WISZNIA MALA 611 37 - - -
7. | KRZYZANOWICE 396 24 - - -
8. | MALIN 3003 22 - 160 -
9. | PIOTROWICZKI 743 25 - - 20
10. | KRYNICZNO 380 9 - 14 -
11. | OZOROWICE 1502 28 9 12 42
12. | MACHNICE 83 5 - - -
13. | MIENICE 132 8 - - -
14. | ROGOZ 215 9 - 4 -
15. | PIERWOSZOW 347 21 - - -
16. | WYSOKI KOSCIOL 50 3 - - -
Razem 10131 269 9 223 113

Tabela nr 3. Zestawienie powierzchni terendw mieszkaniowych we wsiach *wraz z terenami rezerw

3.2.2. Szczegélowe ustalenia Studium dla terenéw mieszkaniowych

Tereny mieszkaniowe brutto - zabudowane zajmuja ok. 400ha (co daje $rednio ok. 20M/ha) a wraz z
dziatkami niezabudowanymi lecz posiadajacymi plan zagospodarowania przestrzennego i zgode na wylaczenie
z produkcji rolnej obejmuja obecnie ok. 770ha,. Istnieje znaczna rezerwa terenow mieszkaniowych , ktore byly
juz uprzednio przeznaczone w miejscowych planach na te cele i posiadaja zgod¢ na wylaczenie z produkcji
rolnej. W Studium przewiduje si¢ tereny na potrzeby mieszkaniowe o tacznej powierzchni ok. 496ha,
Zakladajac, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, na duzych dziatkach jest i pozostanie
dominujgca w gminie i przyjmujac 16,5 mieszkanca na lha w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na
duzych dziatkach uzyskujemy tereny mieszkaniowe brutto (z zielenia, komunikacjg i ustugami) dla ok. 8000
nowych mieszkancow, nie wliczajac rezerw, ktore zostang uruchomione dopiero po wyczerpaniu
zaplanowanych terenéw. Jest to znaczny przyrost terenow mieszkaniowych, ktory nalezy traktowac jako
rezerwe docelowa a nie planowang w przewidywanym horyzoncie czasowym ilo$¢ mieszkancow.

ILOSC MIESZKANCOW W POSZCZEGOLNYCH WSIACH GMINY

LP MIEJSCOWOSC M M 2007 Wzrost Prognoza Wzrost od Wzrost
1992r w ciggu 15 lat od 1992r 2007r %
M %
1. |STRZESZOW 1016 1054 38 4 1417 363 349%
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2. |PSARY 795 1018 223 28 1546 528 5206
3. |SZEWCE 583 779 196 34 1159 380 49%
4. | SZYMANOW 515 764 249 48 1804 1040 136%
5. |LIGOTA PIEKNA 460 864 404 87 1227 363 42%
6. | WISZNIA MALA 497 664 167 33 1275 611 92%
7. |KRZYZANOWICE 180 442 262 125 838 396 90%
8. | MALIN 320 449 129 40 3452 3003 669%
9. |PIOTROWICZKI 369 346 -23 -6 1089 743 215%
10. | KRYNICZNO 308 375 67 22 755 380 101%
11. | OZOROWICE 284 365 81 28,5 1867 1502 412%
12. | MACHNICE 299 222 -77 -25 305 83 37%
13. | MIENICE 245 261 16 6,5 393 132 51%
14. |ROGOZ 202 246 44 21 461 215 87%
15. | PIERWOSZOW 175 181 6 3 528 347 192%
16. | WYSOKI KOSCIOL 113 140 27 24 190 50 36%

6 359 8170 1811 28 18 301 10131 124%

Tabela nr 4. Zestawienie ludnosci w ostatnich 15 latach oraz tendencje rozwojowe wsi w gminie

W Studium ustala si¢ nastepujace rodzaje i sposoby oznaczenia terendw mieszkaniowych:

Oznaczone na rysunku Studium symbolem M - kolor brazowy, zakreskowane; tereny zainwestowane
mieszkaniowe brutto, wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.

Zalicza si¢ do nich: istniejagca zabudowe mieszkaniowa wszelkich typow (wielorodzinng, jednorodzinng
i zagrodowa), istniejaca nieucigzliwa zabudoweg ustugowa i produkcyjng nie posiadajaca wydzielonych
dzialek oraz posiadajace wydzielone dziatki, w tym urzadzenia do produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, wraz
z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjng oraz tereny
ujete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i posiadajace zgode na wylaczenie z
uzytkowania rolniczego. Na terenach dotad niezabudowanych w oznaczonym obszarze przewiduje si¢
kontynuacje funkcji. Terenow tych jest ok.777ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem M - kolor brazowy; tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie ujgte
w miejscowych planach i nie posiadajgce zgody na wylaczenie, wraz z nieucigzliwa zabudowa ustugowa
oraz z zielenig, terenami sportu i rekreacji, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obslugg komunikacyjng. Terendéw tych jest 0k.269 ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem 1M - kolor brazowy; tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, wraz z nieuciazliwa
zabudowa ustugowa, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.
Warunkiem zabudowy jest wczes$niejsza poprawa niekorzystnych warunkow fizjograficznych oraz
indywidualne rozwigzania w uzbrojeniu terenu. Zabudowa raczej niepodpiwniczona z uwagi na poziom
wody gruntowej. Terenow tych jest ok.9 ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem MZ — paski poziome brazowe; tereny projektowanej
zabudowy mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej realizowanej jako zorganizowana
dzialalno$¢ inwestycyjna rozumiana jako inwestycja obejmujaca caly wskazany teren i polegajaca na
podziale terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu miejscowego oraz na kompleksowym,
poprzedzajacym inwestowanie, uzbrojeniu terenu, staraniem i na koszt inwestora lub inwestorow, co
najmniej w drogi wewngtrzne, energi¢ elektryczna, wode i kanalizacj¢ ( Iub rozwigzania indywidualne:
zbiorniki, oczyszczalnie przydomowe) oraz realizacji ustug o charakterze ogoélnodostgpnym i  zieleni.
Realizacja budynkéow mieszkalnych zorganizowana lub indywidualna, zgodnie z zapisem planu
miejscowego. Do tego typu zabudowy zalicza si¢ rOwniez inne tereny mieszkaniowe, nie oznaczone jw. na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI, ktérych analiza na etapie sporzadzenia planu miejscowego wykaze, ze
wymagajg scalenia lub wigksze niz 2ha dziatki o tej samej funkcji nalezace do jednego witasciciela.
Terenow tych jest ok. 223 ha.
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Dla terenéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniows realizowang w formie zorganizowanej
wprowadza sie szczegélowe zapisy, ktére musza by¢ zachowane przy sporzadzaniu mpzp ;
= 1MZ (Ozorowice) — osiedle mieszkaniowe dla 200 - 300 mieszkancéw, zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca i szeregowa (do 10% terenow mieszkaniowych) pelne uzbrojenie, w tym oczyszczalnia
$ciekéw o lokalizacji ustalonej z gmina, dzialki ok. 1000m?, szeregowe 200-350m?, min 20% terenu
na ustugi: hotel z restauracjg i tereny zielone ze zbiornikiem wodnym,
= 2MZ (Malin) — osiedle mieszkaniowe dla 2000-3000 mieszkancow, max 60% calego terenu na

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojacq i szeregowa ( zabudowa szeregowa do 10%

terenéw mieszkaniowych); pelne uzbrojenie, w tym niezb¢dne dosylowe sieci magistralne oraz

zewnetrzny uklad komunikacyjny - realizowane na koszt inwestora; min 15% calego terenu na
ushugi: szkola, przedszkole, sklepy, kosciol, gastronomia, kultura, zdrowie i inne uslugi nieuciazliwe
dla mieszkancow; min 8% calego terenu na uslugi sportu i rekreacji: boiska, korty, basen; min

15% calego terenu na tereny zielone — park z urzadzeniami rekreacyjnymi;

= 3MZ (Psary) — osiedle mieszkaniowe dla 300-600 mieszkancow, zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wolnostojaca i szeregowa (szeregowa do 10% terenéw mieszkaniowych) z

dopuszczeniem doméw wielorodzinnych do 4 mieszkan (do 10% terenéw mieszkaniowych); pelne

uzbrojenie, w tym niezbedne dosylowe sieci magistralne oraz zewnetrzny uklad komunikacyjny -
realizowane na koszt inwestora; na terenie osiedla przedszkole, boisko, park na terenie
zadrzewionym, inne uslugi nieuciazliwe dla mieszkancow;

= MZ ( bez numeracji) — pozostale tereny w roznych miejscowosciach — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, realizacja zabudowy po wydzieleniu drog i uzbrojeniu terenéw na
koszt inwestoréw, mozliwa realizacja etapami.

Ponadto, na terenach MZ bez numeracji, obowigzujg zasady:

a) scalenie gruntow wszedzie, gdzie jest to niezbedne;

b) na kazde 50 dzialek obowigzuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?, co najmniej 10%
terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostepna lub teren sportu i rekreacji,

C) na terenie osiedla do 100 dziatek obowigzuje miejsce pod kontenerowsg stacje trafo i inne niezbedne
urzadzenia techniczne, dla osiedli wigkszych ilo§¢ urzadzen w uzgodnieniu z zarzadca sieci; co
najmniej 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostepng lub teren sportu i rekreacji,

d) dopuszcza si¢ zabudowe deweloperska szeregowg do 10% dziatek;

e) dopuszcza si¢ zabudowe deweloperska wielorodzinng — mate domy mieszkalne do 4 mieszkan w
jednym obiekcie - do 10% dzialek;

f) architektura i usytuowanie budynkow na wydzielonych terenach - jednolite;

g) dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych, lub dojazdami pieszo-
jezdnymi o szeroko$ci min. Sm,

h) zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyuliczne;j,

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(M) — obwédka koloru brazowego; tereny rolne
stanowigce rezerwe dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny
o docelowej wiodacej funkcji mieszkaniowej po spetnieniu zapisanych w niniejszych ustaleniach
warunkow. Terenow tych jest ok. 113ha.

e Ogolne zasady zagospodarowania terendéw rezerw
W STUDIUM zaproponowano rezerwy terenowe przeznaczone na zorganizowang dziatalnosc
inwestycyjng. Tereny te nie posiadaja zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z uzytkowania rolniczego a
potencjalne inwestycje na tych obszarach wymagaja opracowania kompleksowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Do czasu realizacji ponizej podanych warunkow sg to tereny
rolne w uzytkowaniu dotychczasowym. Warunkiem uruchomienia rezerw terenowych dla zabudowy
mieszkaniowej jest dostateczna ilos¢ wody do dyspozycji gminy na zaopatrzenie zabudowy oraz
mozliwos$¢ odprowadzenia $ciekow.
Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice rezerw terenowych sg orientacyjne, a ich
szczegdtowe okreslenie powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania MPZP.\
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= Ustalenia studium dla terenow rezerw

1R(M) — ( Ozorowice ) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

o dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej ,

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
Mozliwo$ci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja oczyszczalni §ciekow osiedlowej lub wspdlnej z
sasiadujgcymi terenami,

e realizacja drog wewnetrznych klasy D wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociaggiem, siecig
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna 1 gazowsa, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe,

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:

scalenie dziatek,
min 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostepng lub teren sportu i rekreacji,
na 50 doméw obowiazuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,
na terenie osiedla obowigzujg miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia
techniczne,

= dojazdy do dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyuliczne;,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 22ha.

Uudu

2R(M) — ( Ozorowice ) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody 1 mozliwos¢ odprowadzenia $ciekéw, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe realizacja oczyszczalni $cickow osiedlowej lub wspdlnej z sgsiadujgcymi terenami,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi wewnetrznej klasy D wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecia kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i
gazowa,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajagcego m.in. nastgpujace
zasady:

scalenie dziatek,

10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepna lub teren sportu i rekreacji,

na 50 doméw obowigzuje teren ushugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,

na terenie osiedla obowigzujg miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne urzadzenia

techniczne,

= dojazdy do dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 20ha.

VR
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3R(M) — ( Piotrkowiczki ) — docelowa funkcja mieszkaniowa;
Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody 1 mozliwo$¢ odprowadzenia S$ciekéw, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe realizacja oczyszczalni $ciekow osiedlowej lub wspoélnej z sasiadujacymi terenami,

e wyprzedzajgca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi wewnetrznej klasy D wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i
gazowa,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:

= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepng lub teren sportu i rekreacji,
= na 50 domoéw obowigzuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,
= na terenie osiedla obowiazuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia
techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. Sha.

4R(M) — ( Piotrkowiczki ) — docelowa funkcja mieszkaniowa;
Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe realizacja oczyszczalni sciekow osiedlowej lub wspdlnej z sasiadujacymi terenami,

e wyprzedzajagca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi wewnetrznej klasy D wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i
gazowa,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:

= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepng Iub teren sportu i rekreacji,
= na 50 dom6éw obowigzuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,
= na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezb¢dne urzadzenia
techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11ha.

5R(M) - ( Szymanoéw) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:
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e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajgca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecia kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i

gazowa,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $Sciekdw do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanoéw,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:

= scalenie dziatek,
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostepna lub teren sportu i rekreacji,
= na terenie osiedla obowiazuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia
techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11ha.

6R(M) — ( Szymanoéw) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terendw mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i

gazowa,

e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekdw do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastgpujace
zasady:

= scalenie dziatek,
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogolnodostepna Iub teren sportu i rekreacji,
= na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezb¢dne urzadzenia
techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyuliczne;,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 7ha.

7R(M) — ( Szymanoéw) — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane
w formie zorganizowane dziatalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu
i przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terené6w mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwos$ci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie;

e wyprzedzajgca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i
gazowa,
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dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanéw;
opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:

= scalenie dziatek,

= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostepna lub teren sportu i rekreacji,

= na terenie osiedla obowiazuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezb¢dne urzadzenia

techniczne,

= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerdéw zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 33ha.

We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach terendow mieszkaniowych obowigzuja nastgpujace
ustalenia wigzace dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i innych decyzji:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

Obowiazuje jako dominujgca zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca;

Nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych dla zabudowy
mieszkaniowej norm emisji hatasu, spalin itp., a uciazliwos¢ inwestycji musi zamykac si¢ w granicach
dziakki;

Dziatki mieszkaniowe dla zabudowy wolnostojacej winny mieé¢ powierzchnie co najmniej 1000m?, tylko
przy wtornych podziatach dzialek zagrodowych i adaptacji budynkoéw gospodarczych na cele
mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej, dopuszcza si¢ dzialki mniejsze - min. 800m? tam, gdzie nie
uda si¢ uzyska¢ wigkszej powierzchni;

Dziatki mieszkaniowe dla zabudowy szeregowej winny mie¢ powierzchnie co najmniej 400m?, przy
froncie dziatki 9-10m i w zespotach nie wigkszych niz 6 domow w szeregu; dopuszcza si¢ zabudowe
szeregowa wylacznie w osiedlach deweloperskich — nie wigcej niz 10% dziatek budowlanych w osiedlu,
Mate domy mieszkalne winny mie¢ forme willowa i mie¢ wydzielone odrebne dziatki dla kazdego
obiektu; dopuszcza si¢ budowe matych doméw mieszkalnych wytacznie w osiedlach deweloperskich —
nie wigcej niz 10% dzialek budowlanych w osiedlu,

Obowigzuja generalnie dachy spadkowe;

Dla zabudowy polozonej na terenie nie objetym ochrong krajobrazu dopuszcza si¢ dachy ptaskie jako
obowigzujace na terenie okre§lonym w ustaleniach planu miejscowego;

Nalezy uwzglednia¢ ochrong srodowiska kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu
do otoczenia oraz kontynuacj¢, w okreslonych przypadkach, historycznego uktadu przestrzennego;

10) W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe wskazniki i

parametry dotyczace co najmniej: gabarytow budynkéw, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz kata nachylenia gtdwnych potaci dachowych;

11) Ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace:

a) kolorystyki $cian elewacji i dachow oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej;

b) kolorystyki $cian elewacji i dachéw - w zabudowie mieszkaniowej blizniacze;j;

c) szerokosci frontu dziatki oraz kolorystyki $cian elewacji i dachéw — w zabudowie mieszkaniowej
szeregowej;

d) zasad rozmieszczenia no$nikow reklamowych.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem RM - paski brazowo-zolte; tereny zabudowy zagrodowej.
Zalicza si¢ do nich: istniejgcg i projektowana zabudowg zagrodowa, w tym urzadzenia do produkcji rolnej i
obstugi rolnictwa, wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz obshuga
komunikacyjng . Sg to tereny rolnicze i nie wymagaja zgody i wylaczenia z produkcji rolnej. Terenéw tych
jest ok.10ha.
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3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM ROZMIESZCZENIE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

3.3.1. Ogolne kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

W zakresie infrastruktury spolecznej przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug publicznych, a wigc o$wiaty,
wychowania, zdrowia, kultury itp., ktorych rozmieszczenie wskazano na rysunku STUDIUM-KIERUNKI. Poza
terenami wyodregbnionymi na rysunku Studium rozwdj infrastruktury spotecznej w zakresie ustug publicznych
dopuszczalny jest na terenach zabudowy mieszkaniowej brutto a w uzasadnionych przypadkach réwniez na
terenach aktywnosSci gospodarcze;j.

W ramach sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ustugi publiczne mozna
lokalizowa¢ na terenach wskazanych na dziatalno$¢ gospodarcza lub mieszkaniowa. Zachodzace zmiany
spoteczno — gospodarcze majg stosunkowo duzy wpltyw na ksztattowanie polityki przestrzennej w zakresie
rozmieszczenia infrastruktury spolecznej - sektor niepubliczny przejmuje wiele ustug publicznych.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkow i cmentarzy z
mozliwoscia ich powigkszania i lokalizacji nowych zatozen parkowych w innych terenach, w tym w
szczegoblnosci zwigzanych ze zorganizowang formg budownictwa mieszkaniowego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy bezwzglednie zapewni¢ przeznaczenie na
cele sportowo rekreacyjne terenéw okreslonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.

3.3.2. Szczegolowe ustalenia Studium dla terenéw infrastruktury spolecznej

W Studium ustala si¢ nastepujace sposoby oznaczenia terenow infrastruktury spoteczne;:
e Oznaczone na rysunku  Studium symbolem Up - kolor czerwony, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w Studium jako tereny ustug publicznych.
Zalicza si¢ do nich: istnicjaca zabudowe ustugowa obejmujaca obiekty ustug oSwiaty
i wychowania (szkoty, przedszkola, itp.), kultury (ko$cioty, domy kultury, $wietlice, biblioteki itp.),
zdrowia 1 opieki spotecznej (osrodki zdrowia), administracji (urzedy i placéwki tacznosci itp.),
bezpieczenstwa publicznego (policja, straz pozarna), wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up - kolor czerwony; tereny projektowane wskazane w
Studium jako tereny ustug publicznych.
Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe ustug publicznych: o$wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i
opieki spotecznej, administracji, bezpieczenstwa publicznego, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.
We wszystkich, okre$lonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI rodzajach terenéw ustug publicznych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrone $rodowiska kulturowego poprzez
ksztatltowanie zabudowy w nawiazaniu do otaczajacego krajobrazu;
2) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okre$li¢ szczegotowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: wysoko$ci zabudowy;
3) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace:
a) kata nachylenia gléwnych potaci dachowych (za wyjatkiem obiektow sakralnych);
b) kolorystyki $cian elewacji i dachéw oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej;
c) ilosci miejsc postojowych — dla projektowanych obiektow: domy kultury, o$rodki zdrowia, budynki
administracji.
3.3.3. Ogélne kierunki rozwoju ustlug sportu i rekreacji

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoj ushug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku w
oparciu o istniejgce walory i zapotrzebowanie. Powaznym atutem gminy w tej dziedzinie jest nowe pole
golfowe o 27 dotkach, na ktorym odbywaja si¢ treningi i zawody, w tym rangi miedzynarodowej. Jest spora
ilo§¢ atrakcyjnych terendw mogacych zacheci¢ potencjalnych klientoéw do odwiedzenia gminy np: poinocne
tereny znajdujace si¢ w obszarze Walu Trzebnickiego, o urozmaiconej rzezbie; dwa Sredniej wielkoSci
kompleksy le$ne we wschodniej i zachodniej czeSci gminy, posiadajace dobra przydatno$¢ rekreacyjna; walory
o charakterze krajoznawczym laczace si¢ z miejscowosciami, w ktorych wystepuja bardziej interesujace zabytki
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architektury - Strzeszow, Kryniczno oraz Wysoki Kosciol; rzeka Widawa posiadajaca spore walory
krajobrazowo - przyrodnicze i inne. Na terenie pozyskanym po rezygnacji z uzytkowania czesci poligonu przez
MON planuje si¢ na znacznym obszarze ok. 300ha realizacj¢ parku safari jako specyficznego rodzaju zoo i
polrezerwatu o funkcjach dydaktycznych, naukowych i rekreacyjnych. Zaklada si¢ aktywny rozwdj réznego
rodzaju form wypoczynku, a przede wszystkim sportow rowerowych. Ze wzgledu na dobra bazg i duze
tradycje rolnicze, spore nadzieje na ozywienie wigze si¢ takze ze sportami konnymi.

W STUDIUM przyjeto zasade, ze na rysunku oznacza si¢ istniejagce elementy infrastruktury sportowo-

rekreacyjnej tj.: boiska, kapieliska itp. oraz projektowane miejsca koncentracji takich ustug. W uzasadnionych
przypadkach (ze wzgledu na generalnie mala ucigzliwo$¢) dopuszcza si¢ inwestowanie poza terenami
wyznaczonymi na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, takze na terenach mieszkaniowych i juz zainwestowanych.
Wyjatek stanowia duze obiekty kubaturowe (hale, stadiony lub inne elementy zainwestowania) mogace miec
negatywny wptyw na srodowisko lub komfort zycia okolicznych mieszkancow.
Dopuszcza si¢ na tych terenach w ograniczonym zakresie, lokalizacje obiektow towarzyszacych np.: budynki
mieszkalne dla wiascicieli obiektoéw sportowo- rekreacyjnych, realizowanych jako komercyjne; hotele,
gastronomia (nie moga one jednak zdominowa¢ wiodacej funkcji sportowo-rekreacyjnej). Nalezy dazy¢ do
tego aby, w strefie US wprowadzi¢ maksymalng ilos¢ zieleni wysokiej i wod otwartych dla wzbogacenia
naturalnego krajobrazu.

Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice projektowanych terenow przeznaczonych na sport
i rekreacje sa orientacyjne. Szczegolowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowych inwestycji
nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku planu, na
podstawie przepisow szczegdlnych. Lotnisko w Szewcach zostato potraktowane w czesci jako teren ustug
sportu i rekreacji. Nie przewiduje si¢ znacznego wzrostu ilosci terenu przeznaczonego pod tego rodzaju ustugi,
jednak zaleca si¢ wzrost ilosci i jakosci wykonywanych lotow (np: loty specjalistyczne — rolnicze, przyrodnicze
turystyczne) a takze wzbogacenie oferty o inne imprezy towarzyszace np: festyny, pokazy, pikniki, koncerty).
Nalezy uzna¢ ten teren za rezerwe dla rdznego rodzaju imprez plenerowych, mogacych $ciagna¢ do gminy
mieszkancow Wroctawia. Innym rodzajem wustlug sportu i rekreacji jest projektowane kapielisko w
Pierwoszowie. Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, na terenach aktualnie prowadzonej eksploatacji
powierzchniowej kruszywa budowlanego oraz na obszarach sasiednich oznaczono, zgodng z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego funkcje docelowa. Projekt rekultywacji przewiduje min. ustugi
sportu i rekreacji. Za zgodne ze Studium uwaza si¢ przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej we wsiach
na cele agroturystyki.

3.3.4. Ustalenia studium dla terenéw uslug sportu i rekreacji

e Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI symbolem US - paski uko$ne jasnozielono-
czerwone; tereny wskazane w Studium jako tereny ushug sportu, rekreacji.

Zalicza si¢ do nich: istniejace i projektowane tereny ustug sportu publicznych i komercyjnych, ustug

rekreacji i wypoczynku (boiska sportowe, baseny, kapieliska, osrodki jezdzieckie, pola golfowe, hale

sportowe i inne obiekty) wraz z towarzyszgca zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstuga komunikacyjng. W granicach terendw projektowanych ustug sportu i rekreacji

w obrebach Strzeszow 1 Rogoz oznaczonych symbolem 1US, dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje

towarzyszacej funkcji ustugowej z zakresu edukacji publicznej oraz kultury i kultury fizycznej.

Dla inwestycji w kulturg fizyczna przewidziano w poprzednio uchwalonych planach ok. 100ha a obecnie

jeszcze ok. 100 ha - tacznie 200ha, w tym sg inwestycje znaczace jak pole golfowe i kapielisko oraz

osrodki sportéw hippicznych.
e W okreslonych na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przy projektowaniu nalezy uwzglgdnia¢ ochrong srodowiska kulturowego poprzez ksztattowanie
zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu;

2) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych oraz wprowadzania towarzyszacej zieleni wysokiej;

3) tereny te nalezy traktowac jako niezbgdne ustugi spoleczne i jako takie nalezy je bezwzglednie
chroni¢ przed innym zainwestowaniem. Zaleca si¢ systematyczne podnoszenie standardu istniejacych
obiektow 1 boisk oraz uzupelnianie ich o inne elementy zwigzane z tg funkcjg (nowe place zabaw,
hale sportowe, itp.).

19



Studium uwarunkowar?,i, kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC Il KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Terendéw tych jest tacznie ok. 800ha.( wraz z rezerwami na terenach zamknietych).

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
3.4.1. Ogélne kierunki rozwoju aktywno$ci gospodarczej

Dla zapewnienia warunkéw rozwoju gospodarczego gminy, Studium przewiduje znaczne zwigkszenie
terenow aktywnosci gospodarczej. Bedzie ich tacznie ok. 444ha. Daje to mozliwo$é realizacji kilku duzych
inwestycji produkcyjnych i ustugowych na terenie gminy.

W zakresie aktywnosci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwdj inwestycji komercyjnych, opartych na
dziatalno$ci ustlugowej i produkcyjnej. Gléwnym czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy jest stosunkowo
dobre potozenie wzgledem szlakéw komunikacyjnych, a takze bliska odleglos¢ duzej metropolii miejskiej.

Zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju zaktada si¢ prowadzenie perspektywicznej polityki
gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajagcym opracowywaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej zabudowy.
W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku STUDIUM-KIERUNKI wskazuje si¢ potencjalne
tereny aktywnos$ci gospodarczej jako tereny przeznaczone dla dziatalnosci inwestycyjnej i pozostawia
si¢ wladzom i inwestorom wybdor w tym zakresie. Tereny wskazane pod inwestycje oznaczono w
opracowaniu symbolami U, P, U/P oraz PE. Na terenach oznaczonych symbolem U, oprécz ustug,
dopuszcza si¢ nieucigzliwe obiekty przemystowe (produkcja, magazyny, sktady). Bardziej uciazliwe
obiekty uslugowe oraz wigksze inwestycje przemystowe — (wyklucza si¢ inwestycje mogace
pogorszy¢ stan srodowiska), nalezy lokalizowa¢ poza zainwestowaniem wsi na terenach oznaczonych
symbolem P, przy czym w miejscowosci Biskupice, pomiedzy droga ekspresowa S8 a droga krajowa
nr 98 (tzw. Lacznikiem Dhugoleka), wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1P, w obrgbie ktorego
dopuszcza si¢ lokalizacje ucigzliwych zakladow przemystowych oraz ustugowych, obiektéw
energetyki i cieptownictwa z dopuszczeniem zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii. Pozwoli to prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w oparciu o
kryteria ucigzliwos$ci dla §rodowiska przyrodniczego i §rodowiska zycia cztowieka. Oznacza to, ze
przy lokalizacji nowych inwestycji istotny jest przede wszystkim stopien dopuszczonej uciazliwosci a
nie profil dziatalnosci. W granicach projektowanych stref aktywno$ci gospodarczej nalezy
wprowadza¢ w maksymalnej ilosci zielen o charakterze izolacyjnym. W miejscach wskazanych na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z
produkcja energii o mocy przekraczajacej H00kW-500k\W, pozyskiwanej z energii stoneczne;.

Szczegolowe ustalenia Studium dla terenéw ustug:

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony zakreskowany; tereny zainwestowane,
wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji ustugowej. Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych
zaktadow uslugowych o charakterze komercyjnym wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Terenow tych jest ok. 60 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony; tereny wskazane w Studium jako
tereny o wiodacej funkcji ustugowej. Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych zaktadéw ustugowych o
charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstugg komunikacyjna.

Dla niektérych terenéw przeznaczonych na zabudowe uslugowa wprowadza si¢ szczegélowe zapisy,

ktére musza by¢ zachowane przy sporzadzaniu mpzp:

e 1U - Machnice — ustugi hotelarskie z zapleczem sportowo - rekreacyjnym;

e 2U — Pierwoszow — ustugi hotelarskie, sanatoryjno - lecznicze, obiekty spa, obiekty i tereny sportowo -
rekreacyjne, wraz z parkingami, infrastrukturg techniczng i drogowa oraz terenami zieleni oraz
zbiornikami wodnymi. Dopuszcza si¢ przeznaczenie czg¢sci terenu dla potrzeb rolnictwa wraz
mozliwoscia lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcja rolna, a takze dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i1 obiektow zwigzanych z produkcjg energii elektrycznej pozyskiwanej z energii stonecznej - w tym o
mocy przekraczajacej 100kW - w granicach okreslonych na rysunku STUDIUM - KIERUNKI.

e 4U — Ligota Pigkna — ustugi hotelarskie z gastronomig;
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e 5U - Ligota Pigkna — ustugi hotelarskie z gastronomig, centrum kongresowe, SPA, aqvapark;

e 6U — Kryniczno  — ustugi hotelarskie z gastronomig, zajazd , motel, stacja paliw;

o (uchylony)

e 8U — Psary — ushugi nauki, os$rodek szkoleniowy Uniwersytetu Przyrodniczego z zapleczem
doswiadczalnym;

e 9U — Psary — ustugi hotelarskie;

e Terenow tych jest ok. 57,6 ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ - kolor czerwony; tereny projektowane wskazane w
Studium jako tereny ustug zdrowia.

Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe ustug komercyjnych zdrowia i opieki: szpitale, kliniki, domy
opieki dla os6b chorych i starszych, hospicja, inne formy opieki, wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjna.

Terendw tych jest ok. 22 ha. ek-ti-ha-

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okreslic szczegdtowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy, gabarytow, powierzchni zabudowy.

W szczegolnosci dla terenu 2U ustala sie nastgpujace wskazniki urbanistyczne, ktore nalezy uwzgledniac na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow - 30% powierzchni terenu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni terenu,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,8,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy - 4.

Szczegolowe ustalenia Studium dla terenéw przemystu:

Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — kolor jasno-fioletowy zakreskowane; tereny wskazane
w Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemystowej;
Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych wiekszych zakltadow produkcyjnych, przetwodrczych, baz
transportowych i budowlanych wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstugg komunikacyjng. Terendw tych jest ok. 17 ha.
Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — poziome paski koloru jasno-fioletowego; tereny
wskazane w  Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemystowej; Zalicza si¢ do nich: tereny
projektowanych zakladéow produkcyjnych, przetwoérczych, baz transportowych i budowlanych wraz z
zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obshuga komunikacyjna. W wiekszosci
konieczna bedzie realizacja inwestycji w formie zorganizowanej. Terenow tych jest ok. 64ha.
We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach terenéw aktywnosci gospodarczej obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji o zwigkszonym stopniu ucigzliwosci, o ile nie stanowi to zagrozenia
dla przylegajacych terenéw mieszkaniowych;
2) na istniejagcych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢é lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych;
3) na projektowanych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych;
4) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okre$li¢ szczegétowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy oraz minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;

3.4.2. Szczegolowe ustalenia Studium dla stref aktywnosci gospodarczej:

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P - kolor czerwony zakreskowany; tereny
zainwestowane, wskazane w Studium jako tereny aktywnos$ci gospodarczej o wiodacej funkcji ustugowe;.
Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych zaktadow ustugowych o charakterze komercyjnym wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Terenow tych jest ok. 18 ha

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony; tereny wskazane w Studium jako
tereny aktywnosci gospodarczej o wiodacej funkcji ustugowej. Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych
zaktadow ushugowych o charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Terenow tych jest ok. 46 ha.
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e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P - poziome paski koloru czerwonego; tereny
projektowane, wskazane do realizacji w formie zorganizowanej. Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych
zaktadéw ustugowych i produkcyjnych o charakterze komercyjnym wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng. Rodzaj dziatalno$ci nie jest
okreslony, zasady podzialu i zagospodarowania winien ustali¢ plan miejscowy. W wigkszo$ci konieczna
bedzie realizacja inwestycji w formie zorganizowanej. W terenie oznaczonym symbolem 1U/P dopuszcza
si¢ ponadto ustugi: kultury, rzemiosta, handlu oraz ustugi hotelarskie. Terenow tych jest ok. 364 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(U/P) — obwoédka koloru czerwonego; rezerwa dla
terenow aktywnoS$ci gospodarczej. Zalicza si¢ do nich: tereny rolne, ktére po spelnieniu warunkéw
okreslonych ponizej moga by¢ przeksztalcone w tereny zaktadow ustugowych i produkcyjnych o
charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstuga komunikacyjng. Rodzaj dziatalnosci nie jest okreslony, zasady podziatu i zagospodarowania
winien ustali¢ plan miejscowy. Konieczna bedzie realizacja inwestycji w formie zorganizowanej. Terenow
tych jest ok.159ha.

= Ogolne kierunki rozwoju teren6w rezerw

W celu prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej, w Studium zaproponowano rezerwy terenowe
przeznaczone na zorganizowang dzialalno§¢ inwestycyjna. Celem takiej formy zapisu jest wskazanie
nowych terenéw inwestycyjnych, ktérych uruchomienie moze nastgpi¢ po spelieniu okreslonych w
Studium warunkow. Tereny te nie posiadaja zgody na wyltaczenie gruntéw rolnych z uzytkowania
rolniczego, a potencjalne inwestycje na tych obszarach wymagaja opracowania kompleksowych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Do czasu realizacji ponizej podanych
warunkow sg to tereny rolne w uzytkowaniu dotychczasowym.

Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice rezerw terenowych sa orientacyjne, a ich
szczegOtowe okreslenie powinno nastapic na etapie sporzadzania MPZP.

e Ustalenia studium dla rezerw terenowych dla terenow aktywnosci gospodarczej
1R (U/P) — ( Piotrkowiczki ) — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;
Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw wynikajaca z wyczerpania mozliwos$ci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekdow do sieci kanalizacyjne;j,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 17,6 ha.

1 Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 7 pazdziernika 2022 r. do uchwaly nr VIII/XLVI/468/22 Rady Gminy

Wisznia Mala z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wisznia Mata o nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA — PSARY POLNOC - WISZNIA MALA II stwierdzajqce niewaznosc rozdziatu
3.4.2 w zakresie ustalen dla stref aktywnosci gospodarczej oznaczonych na rysunku studium symbolem 2U/P (str. 22.).
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2R (U/P) — ( Szewce) — docelowa funkcja aktywno$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarczg komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terendéw wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,
e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 35ha.

3R (U/P) — ( Szewce) — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dzialalnos$ci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczes$niejszym etapie,
e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia §ciekoéw do sieci kanalizacyjnej,
e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 26ha.

4R (U/P) — ( Szymanoéw ) — docelowa funkcja aktywnos¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dzialalnos$ci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o0 potrzebie uruchomienia nowych terenow wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo§¢ odprowadzenia sciekéw do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanéw,

e realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociagiem,
siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazowa, wyprzedzajaca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka drogi staraniem inwestora),

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 17ha.

5R (U/P) — ( Szymanéw ) — docelowa funkcja aktywno$é gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:
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e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw wynikajgca z wyczerpania mozliwos$ci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekdw do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociagiem,
siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazowa, wyprzedzajaca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacje odcinka drogi staraniem inwestora),

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 24 ha.

6R (U/P) — ( Szymanéw ) — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociagiem,
siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazowa, wyprzedzajaca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka drogi staraniem inwestora),

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 21 ha.

7R (U/P) — ( Strzeszow ) — docelowa funkcja aktywno$é gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywnos¢ gospodarcza komercyjng, realizowana w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (biogazownia).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia biogazowni,
dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $cickow i1 odpadow,
o realizacja drogi publicznej wraz z sieciami uzbrojenia technicznego wyprzedzajgca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka drogi staraniem inwestora),
e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP,
Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 18 ha.

We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach terenéw aktywnos$ci gospodarczej, obowigzujg

nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

Tereny potozone przy drodze krajowej wojewodzkiej nr 5 (obecnie droga wojewodzka nr DW359) i trasie
drogi ekspresowej w odleglosci min.150m od osi tych drég sa terenami wytacznie ustugowymi, bez nowe;j
zabudowy mieszkaniowej,

Docelowo w tym pasie nalezy ustali¢ przeksztatcenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w
zabudoweg uslugowa,

W tym pasie zaleca si¢ lokalizacje ustug dla obstugi podroznych: bardéw, parkingéw, hoteli, moteli,
zajazdow, stacji paliw, stacji naprawczych, itp.

W Dbezposrednim sasiedztwie w/w drog elewacje frontowe obiektéw od strony drogi winny by¢
reprezentacyjne;
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6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)
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W terenie oznaczonym U dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcj¢ mieszkaniowa: gtownie dla
wlascicieli obiektow ustugowych, mieszkania stuzbowe i socjalne; (nie dotyczy terenéw P 1 U/P);

W terenie oznaczonym U i U/P dopuszcza si¢ ustugi publiczne za wyjatkiem ustug o§wiaty i innych, dla
ktoérych stosuje si¢ przepisy o ochronie przed hatasem;

Uciazliwos¢ inwestycji musi zamykac si¢ w granicach dziatki;

Nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla przylegajacych
teren6w mieszkaniowych;

Przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrone srodowiska kulturowego poprzez
ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdlowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokos$ci zabudowy;

Ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace:

a) minimalnej ilosci miejsc postojowych;

b) kata nachylenia gtownych potaci dachowych w ewentualnych budynkach mieszkalnych.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem PE — kolor fioletowy, zakreskowane; tereny wskazane w
Studium jako tereny aktywnosci gospodarczej o wiodacej funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszyw.
Zalicza si¢ do nich: tereny istniejagcej powierzchniowej eksploatacji kruszyw, wraz niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

Po zakonczeniu procesu eksploatacyjnego nalezy zrekultywowaé teren w kierunku wodno - rekreacyjnym,
rolniczym lub innym, z mozliwoscia ustalenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

— funkcji ustugowej w zakresie okreslonym dla terenu 2U, z zachowaniem poeksploatacyjnych
zbiornikow wodnych,

— mozliwosci lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcjg energii elektrycznej o mocy przekraczajacej
100kW 500kW, pozyskiwanej z energii stonecznej - w granicach okreslonych na rysunku STUDIUM -
KIERUNKI,

— funkcji rolniczej z mozliwoscia lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcjg rolng nie zaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

3.5. TERENY ZAMKNIETE

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK — granica w kolorze ezaraym szaro - biatym,; tereny
zamknigte Kkolejowe. Linia kolejowa 271 Wroctaw-Poznan. Dla terenéw tych nie sporzadza sig¢
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu
uzytkowania.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem IS — granica w kolorze czarnym; tereny inne-specjalne -
tereny zamknigte o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa w
rozumieniu art.2 ust. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr
100, poz. 1086 ze zm.). W razie zmiany wlasciciela terenu po rezygnacji z uzytkowania przez MON
teren , ktory przestanie by¢ terenem zamknigtym w calosci lub zbywanych czeéciach stanowi rezerwe
dla zainwestowania o funkcji zgodnej z oznaczong na rysunku Studium. Dla terendow tych nie sporzadza
si¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego do czasu pozostawania w uzytkowaniu MON
1 posiadaniu statusu terenu zamknigtego.

e Na terenach zamknigtych oznaczonych IS wystepuja rezerwy na okres, kiedy tereny te nie beda juz
terenami zamknietymi. Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice rezerw terenowych sa
orientacyjne, a ich szczegdtowe okreslenie powinno nastapic na etapie sporzadzania MPZP.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(US) — obwédka czerwona, uko$ne paski zielono-
jasno-czerwone; tereny uzytkowane przez Ministerstwo Obrony Narodowej stanowigce rezerwe dla
projektowanej funkcji ustugowej wskazane w Studium jako tereny o docelowej wiodacej funkcji ushug
sportu i rekreacji po spehmieniu zapisanych w niniejszych ustaleniach warunkow. Terenow tych jest
0k.590 ha
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1 IS(US) — (Rakéw, Cienin, Biskupice) — docelowa funkcja uslugi sportu i rekreacji — o$rodek
dydaktyczny, sportowy — jezdziecki i wypoczynkowy;

Rezerwa przeznaczona pod inwestowanie w formie zorganizowanej polegajacej na kompleksowym
uzbrojeniu i przygotowaniu terenu, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo zwiazane z nauka,
dydaktyka, obiekty sportowe i wypoczynkowe, urzadzenia terenowe do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celow obronnych, zniesienie statusu terenu zamknigtego,
o dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:
= na terenie obowigzuje: co najmniej 70% udziat terenéw zieleni, odprowadzenie Sciekow bytowych
do kanalizacji, ustalenie miejsc pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy do obiektow drogami wewngtrznymi
o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych, pozostawienie ciagéw ekologicznych wodno,
tegowo, lesnych o szerokosci co najmniej jak na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, wprowadzenie
zieleni, w tym szpalerdéw zieleni przyulicznej i izolacyjnej,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 365 ha.

2 IS(US) — (Krzyzanowice, Biskupice) — docelowa funkcja ustugi sportu i rekreacji — zoo - park safari
- oSrodek rekreacyjny, dydaktyczny i naukowy;

Rezerwa przeznaczona pod inwestowanie w formie zorganizowanej polegajacej na kompleksowym
uzbrojeniu i przygotowaniu terenu, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo zwigzane z dydaktyka,
obiekty naukowe, sportowe i wypoczynkowe w zieleni — ogrod zoologiczny, potrezerwat zwierzat
europejskich, park safari, ogrod botaniczny, inne ustugi sportu i rekreacji itp.).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

¢ decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celow obronnych, zniesienie statusu terenu zamknigtego,
e decyzja gminy i inwestora o potrzebie uruchomienia nowych terenow dydaktyki, rekreacji i
wypoczynku,
e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow,
e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastgpujace
zasady:
= na terenie obowiazuje: co najmniej 80% udzial terenéw zieleni, odprowadzenie $ciekow bytowych
do kanalizacji, ustalenie miejsc pod niezb¢dne urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy do
obiektéw drogami wewngtrznymi, pozostawienie ciggow ekologicznych wodno-tggowo-lesnych o
szerokos$ci co najmniej 20m po obu stronach cieku lub o szerokosci oznaczonej na rysunku,
= nalezy przewidzie¢ rezerwg na rozbudowe wezta Pawlowickiego i realizacje drogi KDZ oraz drogi
lokalnej z przejsciami dla zwierzat.
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 225 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(U/P) — obwédka czerwona, poziome paski koloru
jasno-czerwonego;

1 1S(U/P) — (Cienin, Rakéw, Malin) — docelowa funkcja aktywno$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjna, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystgpieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celow obronnych, zniesienie statusu terenu zamknigtego,
e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow aktywnos$ci gospodarcze;j,
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o dostateczne zasoby wody 1 mozliwos$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajgcego dojazdy do
dzialek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 184,8 ha.

2 I1S(U/P) — ( Biskupice) — docelowa funkcja aktywnos¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarcza komercyjna, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celow obronnych, zniesienie statusu terenu zamknigtego,
decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow,

dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia Sciekow do sieci kanalizacyjnej,

opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastgpujace
zasady: aktywno$¢ gospodarcza wylacznie nieucigzliwa dla mieszkancow i doliny rzeki Widawy,
obstuga komunikacyjna z m. Wroctawia.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11,3ha.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(KK) — obwédka czarna - jak dla terenow
zamknietych , kolor szary.
IS(KK) — ( Biskupice) — docelowa funkcja komunikacja kolejowa;
Rezerwa przeznaczona pod realizacje przystanku kolei regionalnej wraz z parkingiem dla obstugi
mieszkancow wsi Ramiszéw w gminie Dhugoleka oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celéw obronnych, zniesienie statusu terenu
zamknigtego,

o decyzja gminy o potrzebie uruchomienia przystanku,

¢ lokalizacja orientacyjna

Rezerwa o powierzchni ok. 1,5ha.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(ZL) — obwédka zielona, poziome paski koloru
jasno-zielonego;

Rezerwa przeznaczona pod zalesienie stanowigce ekosystem taczacy kompleks lesny z doling rzeki
Widawy o funkcji izolacyjnej pomigdzy terenami mieszkaniowymi i terenami aktywnos$ci gospodarczej.
Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celow obronnych, zniesienie statusu terenu

zamknigtego,

e decyzja gminy o zalesieniu,

e szeroko$¢ pasa zalesien min. 100m.

Rezerwa o powierzchni ok. 59,6ha.

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI

Wroclaw-Poznan-—Ponadte W Studium uwzglednia sie potrzebe dziatan majgcych na celu usprawnienie ruchu
lokalnego oraz wtasciwg obstuge projektowanych obszaréw inwestycyjnych poprzez prawidlowe rozwigzania
uktadu komunikacyjnego.

Studium przewiduje réwniez rozwo6j systemu komunikacji kolejowej. Na terenach przylegtych do linii
kolejowych uwzglednia si¢ ucigzliwosci i zagrozenia powodowane przez funkcjonowanie terenow kolejowych.
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ docelowe parametry drog

ulic, wprowadzajgc jednocze$nie mozliwo$¢ dochodzenia do rozwigzan modelowych etapowo, z

uszanowaniem zainwestowania istniejacego i zakazem wszelkiego inwestowania w liniach rozgraniczajgcych
okreslonych normatywem. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych wzdluz drég krajowych nalezy zachowac
minimalng dopuszczalna odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ zmiang

kategorii drog i dostosowanie do aktualnych potrzeb. Dopuszcza si¢ rowniez przebieg nowych drog nie
wskazanych na rysunku studium.

4.2, USTALENIA STUDIUM DLA KOMUNIKACJI

Na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI ustala si¢ nastepujaca formg zapisu terenéw komunikacji:

4.2.1. Tereny komunikacji kolejowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK - linia koloru ezarre szaro-bialego; tereny zamknigte
kolejowe. L1n1a kolejowa 271 Wrociaw Poznan. Dh%%&ew&yeh—m&spe&e;d—za—a&nﬁe}seewyeh—phﬁew
. wanta, Zaktada si¢
modermzaCJq 1stn1ejqcej linii nr 271 0 znaczeniu panstwowym relaCJl Wroclaw Poznan 1 przystosowanie
jej parametrow do predkosci 160 km/h. Przewidziano rezerwg terenu o szerokos$ci 20m po obu stronach
terenow uzytkowanych przez kolej dla umozliwienia zmiany geometrii toro6w przy zwiekszonej predkosci.

Pozostawiono zdemontowang wcze$niej lini¢ kolejowa 326 znaczenia lokalnego Wroctaw Psie Pole —
Trzebnica z wprowadzeniem taboru lekkiego: szynobusy. Zaktada si¢ poprawe standardu obstugi,
warunkow podrozowania i skrocenie czasu przejazdu co podniesie atrakcyjnos¢ tej linii (w czeSci takze
zmniejszy obcigzenie drogi nr 5 transportem autobusowym). Istniejace tereny obslugi komunikacji
kolejowej: stacja kolejowa, sktady, bocznica itp. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji terenu. Dopuszcza si¢
modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektéw, a takze budowe obiektéw towarzyszacych W poblizu
stacji oraz przystankow kolejowych dopuszcza si¢ budowe parkingu typu Park & Ride oraz Bike & Ride.

4.2.2. Tereny komunikacji lotniczej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KLL — kolor szary w czerwonej obwodce; teren urzadzen
komunikacji lotniczej - ladowisko, docelowo lotnisko Wroctaw-Szymanow. Istniejace na terenie WSi
Szewce ladowisko trawiaste stuzace lotnictwu sportowemu i agrotechnicznemu po jego przystosowaniu do
startow i ladowan lekkich samolotow (typu taksowka powietrzna) oraz dzigki dogodnemu powigzaniu z
siecig drog uktadu podstawowego moze by¢ wykorzystane do rozwoju gminy i lokalizacji obiektéw o
zroznicowanej funkcji. W okreslonym na rysunku STUDIUM-KIERUNKI zasiggu wyznaczonych
powierzchni ograniczajacych catkowita wysoko$¢ zabudowy rozumianego jako granica terenu, w ktorym
obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych: budynkéw oraz budowli nie bedacych
budynkami, a takze drzew, uzaleznione od odlegltosci od krawedzi pola wzlotow na ladowisku Wroctaw-
Szymanow. Nieprzekraczalne wysokosci okreslone sg na rysunku jako rzedne podane w metrach nad
poziomem morza (m npm.). Warto$¢ rzednej oznacza, ze jest to maksymalna catkowita dopuszczalna
wysoko$¢ obiektéw w obrebie tej strefy.

4.2.3. Tereny komunikacji drogowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDA - linia czerwona z zo6lta osig wraz terenem
autostradowej obwodnlcy Wroclawia oznaczonej kolorem czerwonym autostrada droga klasy ,,A”

pe%udﬂwe—wsehedfﬁm—kmﬁeem—gmmy Odcmek od granicy gminy z mlastem Wroclaw do
projektowanego wezta okreslono na rysunku STUDIUM-KIERUNKI jako ,autostradowa obwodnica

Wroctawia”. Odcinek od wezta do granicy gminy, w kierunku na Warszawe przez £0dz, okreslono na

rysunku STUDIUM KIERUNKI Jako drog(—; ekspresowq S 8. JEPwa—bﬁéewa—a&tes%Padmvege—l%quﬂﬂea

D%uge%ela—p%zez—w&e%eew—Oznaczono orlentacyjnq strefq 250m od osi drogl rozumlana, Jako granice
terenow, w ktorych wyklucza si¢ nowg zabudowe mieszkaniowg i inng chroniona: szkoty, szpitale itp.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDS — linia czerwona z bialg osia wraz z terenem drogi
ekspresowej S5 oznaczonej kolorem szarym; droga ekspresowa - klasy ,,S”. Planuje-sie-budowe-drogi

ekspresowej Droga ekspresowa S-5 relacji Wroctaw — Poznan, decelowo-o-nastepujgeyehparametrach:
ostedioei S oo plenosoinn
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S-5 biegnie na kierunku p6inoc — potudnie przez srodkowsg cze$¢ gminy, od granicy gminy z Wroctawiem

A4 klerunku polnocnym do gramcy z gmlnq Trzebmca P—tew&y—pe%&e}meweéemelepfejekmj%ﬁ%pe

stmme—zaehedmej—de—?&ebmey— P0w1a,zame drog1 ekspresowej z ukladem lokalnym gm1ny nastqpuje w
weztach: z Autostradowa Obwodnica Wroctawia (na obszarze miasta Wroctawia - Wezel Widawa), na

skrzyzowaniu z drogq nr 5 (obecnle droga WO]eWOdea nr DW359) (pomlqdzy Krynlcznem a ngotq
Pigkng). €zs o , e e
Gbs-}ugi—Pedfez-nyeh—MQP)—t—ypa—l-H—\M W rejonle Skrzyzowanla z drogq p0w1atowq D1365 zlokallzowane
sa Miejsca Obstugi Podroznych (MOP) typu IIl. Oznaczono orientacyjng strefe 150m od osi drogi
rozumiang jako granice terendw, w ktorych wyklucza si¢ nowa zabudowe mieszkaniowg i inng chroniona:
szkoty, szpitale itp.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDA S8 — linia czerwona z z6lta osig wraz z terenem
drogi ekspresowej S8 oznaczonej kolorem czerwonym; droga ekspresowa - klasy ,,S”. Odcinek drogi od
wezta do granicy gminy, w kierunku na Warszawe przez t06dz, okre$lono na rysunku STUDIUM-
KIERUNKI jako droge ekspresowa S-8.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDGP linia czarna z bialym wypelnieniem wraz z
terenem drog oznaczonym kolorem szarym — droga 372 byla droga krajowa nr 98 (lacznik PHugeteka
Dtugoteka);

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KBGR KDZ - linia ezarha szara z biatym wypelnieniem;
drogi i ulice gléwneruchuprzyspieszonegeklasy ;GP> zbiorcze — Kklasy ,,Z”— droga krajowa nr 5 (obecnie
droga w0]ewodzka nr DW359) (mlqdzynarodowa Te-261). lll-aﬁuj%sﬁr%pr—zebudew%dregi—ﬂré—d-la

e Droga wojewédzka nr 342, Wroclaw — Oborniki Slaskie; Nalezy przebudowa¢ odcinek drogi
przechodzacy przez Szewce w celu uzyskania pelnych parametréw klasy & Z. Zgodnie z
Wieloletnim Programem Inwestycyjnym dla Wojewoddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-13 nie
przewiduje si¢ obejscia miejscowosci od strony zachodniej.

e Droga powiatowa 1371D, Wroclaw (granica Gminy)- Krzyzanowice — Cienin -
Pasikurowice. Nalezy przebudowac caty odcinek drogi przechodzacy przez gmine poprzez
budowe prawidlowych skrzyzowan, chodnikow, S$ciezki rowerowej 1 o$wietlenia oraz
przebudowe mostow na rz. Widawa w celu uzyskania pelnych parametrow klasy & Z.

Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KBZ KDL~ linia ezarha szara z biatlym wypelnieniem;

drogi i ulice, zbioreze—Idasy—Z"lokalne klasy ,,L”. Nalezy zrealizowa¢ nowa droge gminng o
parametrach co najmniej klasy Z L na odcinku: Szewce - Szewce Lotnisko — Szymanow — Psary

uzyskac parametry klasy Z L dla drog pow1atowych
1368D : Kryniczno — Malin — Ligota Pi¢kna,
1370D : Gr. Gminy — Szymanow — Psary — Krzyzanowice.
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Nalezy docelowo uzyska¢ parametry klasy L dla pozostatych droég powiatowych

1367D : Wisznia Mata - Strzeszéw — Szewce

1337D : Granica Gminy — Machnice — dr. nr 5359

1370D : Granica Gminy — Szymanow — Psary — Krzyzanowice

1369D : Kryniczno — Rogoz — Szewce

1365D : Granica Gminy — Mienice — Piotrkowiczki — Pierwoszow — Gr. Gminy

1366D : Granica Gminy — Ozorowice
oraz wazniejszych drog gminnych:

104925D : Szewce — Ozorowice

104933D : Psary — Kryniczno
w tym wykona¢ chodniki i o§wietlenie na odcinkach drog przechodzacych przez tereny zabudowane.
Oznaczone na rysunku Studium - linia ezarna szara z biatym wypelnieniem bez symbolu; wazniejsze
drogi i ulice dojazdowe — klasy ,,D”. Nalezy przebudowaé odcinki drog przechodzacych przez gmine
poprzez budowe prawidtowych skrzyzowan, na terenach zabudowanych - chodnikow, $ciezek rowerowych
1 o$wietlenia, w celu uzyskania pelnych parametrow klasy D. Wszystkie drogi gminne winny uzyskaé
peine parametry drog dojazdowych.
Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KS — kolor szary; tereny urzadzen obstugi komunikacji.
Istniejace tereny obstugi komunikacji samochodowej: stacje paliw itp. wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dziatek. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji
terenu. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektow, a takze budowe obiektow
towarzyszacych. Na terenach aktywno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ €6 realizacje nowych obiektow
obstugi komunikacji: MOP, stacje paliw, motele, parkingi wielkopowierzchniowe, stacje diagnostyczne i
naprawcze. Nie dopuszcza si¢ inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stanowi¢ jakiekolwiek
zagrozenie dla sgsiadujacych terenéw mieszkaniowych. Dopuszcza si¢ realizacjg obiektow towarzyszacych
funkcji komunikacyjnej, a w uzasadnionych przypadkach zmiang funkcji terenu na inng ustuge
nieucigzliwg.
Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KSp - kolor szary; tereny parkingow. Istniejace i
projektowane tereny wigkszych parkingdw wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz dojazdami do dziatek. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji terenu.
Oznaezone Oznaczona na rysunku Studium - trasa z-miniatarewyeh-reweréw fioletowe kolka tereny
wyznaczonych szlakow rowerowych. Wystepuje kilka $ciezek rowerowych tworzacych system zwartych
drog do komunikacji rowerowej. Gtowne $ciezki przebiegajg poprzez zewngtrzne miejscowosci gminy; do
najwazniejszych z nich naleza szlaki rowerowe rozpoczynajace swoj bieg poza granicami gminy i biegnace
przez takie miejscowosci jak Psary, Szymanow, Szewce, Ozorowice, Strzeszow, Piotrowiczki. Drugim z
wazniejszych szlakow rowerowych jest Sciezka przebiegajace przez miejscowosci: Psary, Kryniczno,
Malin, Pierwoszow, Wysoki Kosciol, Machnice. Zaleca si¢ realizacje nowych tras wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku, itp.). Zaleca si¢ wyrazne oznakowanie tras na terenie
oraz modernizacj¢ istniejacych drég na odcinkach przeznaczonych dla ruch rowerowego. Proponuje si¢ w
atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tfawki, pola biwakowe, miejsca na ogniska). Na
terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich, tymczasowych obiektow
ustugowych (punktow gastronomicznych i handlowych). Ruch rowerowy moze odbywac sie takze po
trasach drog powiatowych, wojewodzkich, oraz przy drogach krajowych. W kazdym z tych przypadkow
obowigzuje wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI $ciezki
wzdluz w/w nie posiadaja osobnego oznaczenia drog (nie sg to turystyczne trasy rowerowe). Kazda
modernizacja i budowa nowej drogi winna uwzglednia¢ realizacje takiego pasa. Szczegdtowy przebieg tras
rowerowych nalezy zweryfikowac i ostatecznie okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzglednia si¢ gléwne trasy rowerowe, wyznaczone w koncepcji sieci gtownych tras rowerowych
wojewddztwa dolno$laskiego oraz trasy rowerowe przewidziane w ramach Strategii Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, ktére tacza Wroctaw z gminami
os$ciennymi.
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5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1. ZALOZENIA ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Wisznia Mata oparty bedzie glownie na modernizacji,
wymianie i rozbudowie istniejacych obiektow i urzadzen zlokalizowanych na terenach wskazanych na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI. Ponadto, zaktada si¢ takze sukcesywny rozwoj nowych obiektow, urzadzen
1 sieci uzbrojenia technicznego zaréwno na terenach wskazanych jako tereny projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, jak i w pozostatych terenach inwestycyjnych. Zaktada si¢ wspotprace z miastem
Wroctawiem polegajaca na dostawach wody i odbieraniu $ciekow.

Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI ustala si¢ nastgpujaca forme zapisu terenow infrastruktury technicznej:
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem T — kolor szary; tereny wskazane w Studium jako

wydzielone tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
Zalicza si¢ do nich: istniejace 1 projektowane tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz obstuga komunikacyjng. Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej
potrzebnej powierzchni terendw na etapie planow miejscowych zaréwno na terenach mieszkaniowych
brutto jak i na terenach aktywnosci gospodarczej. Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ rowniez
lokalizacje¢ sieci i urzadzen technicznych na terenach rolnych objetych zakazem lub ograniczeniem
zabudowy.

e Tereny liniowych urzadzen infrastruktury technicznej — istniejace linie energetyczne, oznaczone na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI wraz z granica maksymalnego zasiggu uciazliwos$ci sieci oraz
istniejace gazociagi wysokiego ci$nienia, oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linig wraz ze
strefg kontrolowana wolna od zabudowy.

5.2. USTALENIA STUDIUM DLA POSZCZEGOLNYCH GAEEZI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w wode¢

Wszystkie wsie w gminie sa zwodociaggowanie ze zrodet potozonych na terenie gminy poprzez
trzy wodociagi: - wodociag grupowy Wisznia Mala,
- wodociag zbiorowy Psary,
- wodocigg zbiorowy Kryniczno.
Na terenie gminy wystepuja obiekty zlokalizowane w miejscowos$ciach:
1) Wysoki Kosciét - hydrofornia dla wodociggu grupowego Wisznia Mata ,
2) Psary - Stacja Uzdatniania Wody dla wodociagu zbiorowego Psary,
3) Kryniczno - Stacja Uzdatniania Wody dla wodociagu zbiorowego Kryniczno.

Rozwigzania docelowe w zakresie zaopatrzenia w wode

Planuje si¢ dodatkowe zasilanie z Wroctawia poprzez potaczenie wodociaggowe we wsi Krzyzanowice i
Psary. Pozwoli to na zakup dostatecznej ilosci wody dla potrzeb inwestycyjnych na terenie gminy,
szczegodlnie w potudniowej czg$ci gminy we wsiach Krzyzanowice, Psary, Szymanow, Szewce oraz Malin.
Pozostata czgs$¢ gminy bedzie zaopatrywana z istniejacych zrodet, ktore beda wystarczajace.

W  Studium przewiduje si¢, w miarg rozwoju nowych obszarow inwestycyjnych, sukcesywne uzbrajanie
terenow przeznaczonych pod zabudowe. Kazda nowa inwestycja winna by¢ poprzedzona realizacja sieci
wodociggowej.

5.2.2. Kanalizacja sanitarna

Oczyszczalnia $ciekow

Istniejaca oczyszczalnia $ciekow we wsi Strzeszow przyjmuje okoto 220 m® $ciekow na dobe.
Bezposrednio na oczyszczalni¢ dop%ywajq scieki z miejscowosci Strzeszow, Wisznia Mata, Ligota Pigkna,
éla oraz dowozone s wozami asenizacyjnymi z terept terenéw nie skanalizowanych eatejeminy—Wisznia
Mata. Docelowo oczyszczalnia zaprojektowana jest na oczyszczanie 500 m® $ciekéw na dobe.
Miejscowosci: Psary (cze$¢ zachodnia i potudniowa), Krzyzanowie oraz Szymanow posiadajg kanalizacje
sanitarna, a $cieki sg odprowadzane do kanalizacji i oczyszczalni we Wroctawiu.

Rozwigzania docelowe w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych

W trakcie realizacji jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami Sciekow w
mlej scowosci Psary (Etap I A Psary Wschodnie). Planuje si¢ odprowadzame sciekow z potudniowej czgsci
gminy do kanalizacji i oczyszczalni we Wroctawiu. Dotyczy to miejscowosci KezyzanowicePsary, Szewce

3
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i—Szymanow—a—takze Kryniczno, Rogoz i Malin. Po rozbudowie istniejgcej oczyszczalni gminnej do
docelowej wydajnosci takze pozostale wsie bedg mogly korzystaé z systemu kanalizacji. Z uwagi na
polozenie wsie Ozorowice, Machnice, Piotrkowiczki, Pierwoszow i Mienice beda musialy mie¢ inny
system — lokalne oczyszczalnie $ciekdw. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania systemu kanalizacji: np.
przekazanie firmie MPWiK we Wroctawiu cato$ci zagadnien odprowadzania i oczyszczania $ciekow i
zaniechanie eksploatacji oczyszczalni gminnej. Do czasu realizacji kompleksowej kanalizacji gminnej,
scieki ze zbiornikow szczelnych wybieralnych winny by¢ wywozone do oczyszczalni przez
wyspecjalizowane przedsigbiorstwo. Wszystkie tereny zainwestowane i drogi na terenie zabudowanym
winny mie¢ kanalizacj¢ deszczowsa. Kazda nowa inwestycja winna by¢ poprzedzona realizacja sieci
kanalizacyjnej.

5.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Na terenie gminy zlokalizowane jest nieczynne sktadowisko odpadow w Mienicach w odlegtosci ok. 500m

od najblizszych zabudowan, oraz w Piotrkowiczkach. Oba te sktadowiska zostaly ktére-pedlega—obeenie
procesowi—rekulbypwactt zrekultywowane, w obrebie ktorego funkcjonuje tzw. Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych. Gospodarka odpadami polega na gromadzeniu, z uwzglednieniem selektywnej
zbiorki odpadow oraz ich wywozie do zakladu zagospodarowania odpadow zlokalizowanego poza
obszarem gminy.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej

W Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych $redniego i niskiego napiecia
przebiegajacych przez tereny zainwestowania, dziatania te odbywac si¢ beda na koszt i staraniem inwestora
na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci. Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych inwestycji,
niezbedna bedzie realizacja nowych sieci i stacji transformatorowych.
Istniejace linie napowietrzne 110 kV:
e S-130 - relacji GPZ R-3 Pasikurowice - GPZ R-151 Wotow,
e S-131 - relacji GPZ R-15 "Rokita" - GPZ R3 Pasikurowice.
Nowe linie zasilajgce na terenach zabudowanych beda gléwnie liniami kablowymi a stacje
transformatorowe beda glownie kontenerowe. Dopuszcza si¢ kablowania linii istniejacych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje Gtéwnych Punktu Zasilania w granicach gminy.
5.2.5. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci przesylowej
Na obszarze gminy ustala-sie: zlokalizowany jest fragment elektroenergetycznej linii przesytlowej 400 kV
relacji Mikutowa — Czarna - Pasikurowice. Wzdtuz przedmiotowe;j linii elektroenergetycznej uwzglednia
si¢ pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktoérego obowiazuje
ogramczeme uzytkowama i zagospodarowanla terenu Wymkaj qce z przeplsow odre;bnych
§ en Ref-o-h ! : Dla
1stnlecheJ elektroenergetycznej linii przesy%owej 400 kv uwzgle;dma sie: mozhwosc odbudowy,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej linii zmodernizowanej,
o mozllwosc eksploatacp elektroenergetycznych 11n11 przesyiowych 400kV: 1stn1e]qcej i Zmodemlzowanej

5.2.6. Zaopatrzenie w energie cieplng
Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ realizacji zbiorowych systemow zasilania w energi¢ cieplna.
W Studium docelowo przewiduje si¢ modernizacj¢ wszystkich rozwigzan lokalnych poprzez sukcesywna
eliminacj¢ przestarzatych instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwigzan przyjaznych dla $rodowiska.
Istniejace obiekty jak kotlownia dla osiedla w Strzeszowie i kilka kottowni (gléwnie na opat staty) dla
potrzeb pojedynczych obiektow pozostang. Ogrzewanie zabudowy mieszkalnej oparte jest i bedzie na
indywidualnych zrodtach ciepta opalanych weglem, koksem, gazem przewodowym, gazem plynnym,
olejem opatowym i energig elektryczng.

5.2.7. Zaopatrzenie w gaz
Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia:
e gazociag przesylowy relacji Wroctaw-Obwodnica Potnocna o $rednicy nominalnej DN 200
e gazocigg relacji Taczalin - Gatéw — Kielczéw o srednicy nominalnej 500DN

e gazocigg przesytowy relacji Wroctaw-Obwodnica Pdénocna odg. Rogdz-Psary o érednicy nominalnej
DN 150,
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w/c/ do stacji redukcyjno-pomiarowej Psary o $rednicy nominalnej DN 65,
odgatezienie w/c do stacji redukcyjno-pomiarowej Rogoz o $rednicy nominalnej DN 80,

Istnieje ponadto :

stacja redukcyjno pomiarowa Psary,
stacja redukcyjno-pomiarowa Rogoz.

W gminie 7 z 16 miejscowosci gminy ma dostep do gazu sieciowego. Przewiduje si¢ mozliwosé
wprowadzenia gazu przewodowego do celow kuchennych i1 grzewczych wszedzie, gdzie operator stwierdzi
takg mozliwos$¢ w zakresie optacalnosci.

Nie ma zagrozen ze strony braku terenow dla urzadzen i sieci przesytlowych. Prowadzenie w kazdym
terenie sieci Sredniego ci$nienia jest zgodne z ustaleniami studium.

5.2.8.Telekomunikacja

Z uwagi na zadowalajacy stopien telefonizacji gminy, w Studium przewiduje si¢ dalszy, sukcesywny

rozwoj sieci telekomunikacji kablowej oraz bezprzewodowej. Rozwdj sieci kablowej dotyczy nowych
terendow inwestycyjnych, natomiast rozwoj sieci bezprzewodowej winien uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony
terené6w zabudowy mieszkaniowej przed niekorzystnym oddziatywaniem -elektromagnetycznym oraz
ochrony krajobrazowe;j istniejagcych i projektowanych form ochrony srodowiska naturalnego.

5.2.9. Odnawialne zrodla energii

1.

Na rysunku studium wyznacza si¢ obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy
przekraczajacej 500kW wraz ze strefa ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz

Na terenie lotniska Wroctaw — Szymandw dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy przekraczajacej 500 kW
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii (OZE):

e na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

e na terenach historycznych cmentarzy, majdandéw i podwoérzy w zespotach folwarcznych, w
historycznych zespotach budowlanych wytaczonych z zabudowy, na terenach historycznej zieleni,
na budynkach o cechach historycznych posiadajacych dachy strome,

e w strefach ochronnych i pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych.

Na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i budynkach o cechach historycznych dopuszcza
sie stosowanie matowej dachowki fotowoltaiczne.

W przypadku lokalizacji urzadzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii (OZE)
na terenach przylegtych do drog krajowych, nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog
nizszej kategorii.

Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu sg tozsame z granica terenu przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen z zakresu
wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii. Powyzsze urzadzenia nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi. Doktadne rozmieszczenie urzadzen nalezy wskaza¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

2 Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 7 pazdziernika 2022 r. do uchwaty nr VIII/XLVII/468/22 Rady Gminy

Wisznia Mala z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wisznia Mata o nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA — PSARY POLNOC - WISZNIA MALA II stwierdzajgce niewaznosc rozdziatu
rozdziatu 5.2.9 pkt 2 (str. 33).
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UWAGA'!
Wszystkie tereny oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI funkcjg inng niz rolna
i lesna leza w obszarze urbanizacji — obszarze planowanym do zabudowy.
Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linie podziatlu terenow o roznych funkcjach
sq orientacyjne. Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegélowych (dopuszcza sie¢ korekte tych granic
max. 0 50 m w terenie).
Przebieg drog oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI nalezy traktowaé jako
obowiazujacy w zakresie przebiegu i—parametréw, dopuszcza sie¢ korekty wynikajace
z warunkow technicznych.

7 e

heoo—il : aktow alko—decelowe. Dopuszcza sie
uwzglednienie istniejacego zainwestowania jako powodu nie zachowania parametrow na
calym ciagu drogi.

Przebieg drég dejazdowyeh, oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, a nie
opatrzonych symbolem nalezy traktowa¢ jako orientacyjny.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych dopuszcza si¢ korekte przebiegu
projektowanych drog pod warunkiem, ze caly korygowany odcinek przebiegu drogi objety
jest opracowaniem planu.

Na etapie sporzadzania planow miejscowych dopuszcza si¢ zmiane Kkategorii drog
I dostosowanie do aktualnego zapotrzebowania, dopuszcza si¢ réwniez projektowanie
nowych drog nie wskazanych na rysunku studium.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje (wylacznie w trybie planu
zagospodarowania przestrzennego) nowych inwestycji infrastrukturalnych na terenach nie
ujetych w Studium na takie cele pod warunkiem, ze plan uwzgledni wszystkie istniejace
uwarunkowania i nie naruszy glownych zasad polityki przestrzennej, okreslonych w
niniejszym opracowaniu. Taki plan nalezy uzna¢ za zgodny z ustaleniami Studium.

Kazdy teren nalezy traktowaé jako wielofunkcyjny z przewagg jednej funkcji traktowanej
jako wiodaca. Dopuszcza si¢ uzupekianie funkcji wskazanej w Studium jako wiodaca o inne
niekolidujace funkcje, przy pozostawieniu minimum 50% powierzchni terenu o funkcji
wiodacej. Nie dotyczy uzupelniania funkcji rolnej z zakazem lub ograniczeniem zabudowy o
inng funkcje dopuszczajaca zabudowe (w tym zabudowe zagrodowq i inng nierolnicza) i
funkcji aktywnosci gospodarczej o zabudowe mieszkaniowq.

Dla obszarow i obiektow budowlanych objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami
niniejszego studium dopuszcza si¢ utrzymanie przeznaczenia okresSlonego w planie
miejscowym obowigzujacym w dniu wejscia studium w zycie.

Na obszarach dotychczasowo zagospodarowanych i uzytkowanych w sposob niezgodny z
ustaleniami niniejszego studium, dopuszcza si¢ takie rodzaje przeznaczen, ktore
odpowiadaja temu zagospodarowaniu lub uzytkowaniu. Za dotychczasowy sposob
uzytkowania uznaje si¢ uzytkowanie zgodne z ewidencja gruntow i budynkow, wydanymi
pozwoleniami na budowe¢ oraz zgloszonymi wlasciwemu organowi zmianami sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci. Natomiast za dotychczasowy sposéb
zagospodarowania  uznaje si¢ zagospodarowanie zgodne z wydanymi decyzjami o
warunkach zabudowy.

Dla terenow rolnych i/lub lesnych (znajdujacych si¢ w uzytkowaniu rolniczym i/lub leSnym)
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw - w przypadku nie uzyskania
stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub lesSnych na cele nierolnicze
lub nielesne.
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8D. W przypadku nie uzyskania stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub

lesnych na cele nierolnicze i nielesne dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania

terenu.

8E. Za zgodne ze studium uznaje si¢ sposob zagospodarowania terenu zgodny z decyzjami

administracyjnymi wydanymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8F. Dopuszcza si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu wyznaczonego w niniejszym studiu pod lokalizacje urzadzen z zakresu wytwarzania
energii z odnawialnych zrodel energii (OZE) (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy
przekraczajacej 500 kW.

9. Na etapie sporzadzania planéw miejscowych obowiazuje uwzglednienie powierzchni
ograniczajacych wysokos¢ zabudowy dla lotniska Wroclaw-Szyman6ow zgodnie ze strefami
oznaczonymi na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.

10. Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ ponadto:

e Zalesienie terenow rolnych nie wskazanych w Studium do zalesienia.

e Wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach rolnych.

e Wprowadzenie zieleni w kazdym terenie.

e Realizacj¢ urzadzen sluzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i odprowadzania wod
deszczowych z terenéw zainwestowania.

e Realizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie.

e Realizacje stawow rybnych i zbiornikow retencyjnych oraz rekreacyjnych na gruntach
rolnych.

e Realizacj¢ uslug agroturystycznych we wsiach na terenach zabudowy zwiazanej
z dzialalnoS$cig rolnicza.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W Studium okresla si¢ nastepujace podstawowe kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego:
Utrzymanie istniejgcej ochrony obszarow o wysokich warto$ciach przyrodniczych i kulturowych,
Objecie ochrong najcenniejszych obszarow i obiektow przyrodniczych,

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej,

Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,

Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,

Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,

Lagodzenie skutkow niewlasciwego korzystania ze §rodowiska.

6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celdow w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, w Studium okresla si¢ w
szczegoOlnosci:

1) Obszary i obiekty szczeg6lnie cenne przyrodniczo, objete ochrong prawna,

2) Obszary szczegodlnie cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong prawna.

% 3k 3k % ok % *

6.2.1. Obszary i obiekty szczegoélnie cenne przyrodniczo, objete ochrona prawng

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody sg to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczeg6lnej
warto$ci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢
indywidualnymi cechami, wyr6zniajacymi je wsrdd innych twordéw, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy
gatunkéw rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe
oraz jaskinie. W Gminie Wisznia Mala jest obecnie 13 pomnikéw przyrody — wylacznie drzewa pomnikowe.
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Ochrona gatunkowa
. Chronione bezkregowce
Chronione ryby
Chronione ptazy i gady
Chronione ptaki
Chronione ssaki
. Chronione ro$liny
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych
. Grunty rolne klas | — 11l oraz IV
Grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego
Grunty lesne
Lasy
Lasy ochronne — wodochronne
Lasy ochronne — uszkodzen przemystowych
o Lasy ochronne — wokot miast
Ochrona innych obiektéw
o Z%oza kopalin — udokumentowane obszary
° Wody powierzchniowe
° Wody podziemne
° Drzewa i krzewy

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Trzebnickie” ;

Okreslono na rysunku STUDIUM-KIERUNKI Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”.
Jest to obszar obejmujacy wyrdzniajacy sie krajobrazowo teren o roznych typach ekosystemow. Pomimo
intensywnego przeksztatcania struktury roslinno$ci, w wielu miejscach zachowal si¢ charakter
seminaturalnych ekosystemow, bedacych ostoja wielu rzadkich gatunkdéw roslin i zwierzat. Urozmaicona
rzezba wzgorz porozcinanych dolinami potokow oraz znaczna lesistos¢ decyduja o jego krajobrazowej
atrakcyjnosci. Zagospodarowanie tego terenu powinno zapewnia¢ stan rownowagi ekologicznej systemow
przyrodniczych.

o Korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczone na rysunku studium maja przebieg
orientacyjny — szczegdtowy przebieg i szczegdtowe zasady zagospodarowania Korytarzy ekologicznych
nalezy wyznaczy¢ w lokalnych opracowaniach planistycznych w oparciu o aktualne opracowania
ekofizjograficzne 1 inwentaryzacje przyrodnicze, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
przestrzennych.

e System Zielonej Infrastruktury sktadajacej si¢ z jednostek Zielonej Infrastruktury, tworzacych kliny, ringi
oraz taczniki stanowigce ciggla catos¢ przestrzenng, umozliwiajgca przeptywy srodowiskowe 1 przyrodnicze
z i do miasta Wroctaw.

e Charakterystyke obiektow i obszarow chronionych zamieszczono w I czgsci Studium - ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”.

6.2.2. Obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrona prawna

W Studium proponuje si¢ objgcie niektorych obszarow potozonych w gminie Wisznia Mata ochrong
przyrodniczg. Obszary te stanowia czg$¢ zespotow przyrodniczych o wybitnych walorach krajobrazowych:
e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawy” ;
Postuluje si¢ objecie ochrong, na terenie gminy Wisznia Mata, okreslonego na rysunku STUDIUM-
KIERUNKI obszaru doliny rzeki Widawy w formie uznania tego obszaru za Obszar Chronionego
Krajobrazu Jest to obszar obejmujacy wyrdzniajacy si¢ krajobrazowo teren o réznych typach ekosystemow
zwigzanych bezposrednio z doling rzeki. Zaleca si¢ ochrong przed zainwestowaniem terenu polozonego w
granicach postulowanego obszaru.

e Rezerwat przyrody ,,L.eg w Wiszni Malej”;
Postuluje si¢ objgcie ochrong terenu okre$lonego na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, potozonego
w dolinie strumienia Lawy, w formie uznania tego obszaru za rezerwat przyrody. Przedmiotem ochrony
bedzie pas lasu wraz z przylegtymi do niego podmoktymi tgkami. Dolina rzeki Lawy i jej doplywow wraz z
ich terenami Zrodliskowymi i wysigkami zboczowymi, rozciggajaca si¢ migdzy dwoma wyniesieniami
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terenu na wschod od Wiszni Malej i na potudnie od Pierwoszowa zachowala wiele wartosci
przyrodniczych. Proponowany do objecia ochrong pas lasu wyraznie odcina si¢ od otaczajgcych go
monokultur sosnowych. Jest to teren zrodliskowy potoku tawa, z licznymi wysigkami zboczowymi na
krawedzi doliny. Porasta go gtéwnie teg jesionowo - olszowy z fragmentami olsu, w ktérym na stosunkowo
niewielkiej powierzchni rozwija si¢ bardzo duza populacja wawrzynka.
e Uzytek ekologiczny ,,Las Bedkowski”;
Postuluje si¢ objecie ochrong terenu okreslonego na rysunku STUDIUM-KIERUNKI pomiedzy
Machnicami i B¢dkowem w formie uznania tego obszaru za uzytek ekologiczny. Obszar ochrony
obejmowatby wzgorza pokryte naturalnym lasem z dobrze zachowanymi fitocenozami buczyny nizowe;j i
srodkowoeuropejskiego gradu oraz w bezposrednim sasiedztwie cieku — takze ptaty tegu. Zbiorowiska tam
rozwijajace si¢ warte sg ochrony rowniez ze wzgledu na skupienie stanowisk takich gatunkow jak: cis,
bluszcz stanowisko rzadkiego jaskra kaszubskiego i inne.

e Uzytek ekologiczny ,,Kopytnik w Malinie”;
Postuluje si¢ objecie ochrong terenu okreslonego na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, potozonego
w obrzeznych partiach kompleksu lesnego na wschod od wsi Malin w formie uznania tego obszaru za
uzytek ekologiczny. Do ochrony proponuje si¢ doling strumienia wcinajacego si¢ w poro$nigte gradem
zbocza wzniesien. W runie tegu jesionowo-0lszowego, bogatym w liczne gatunki siedlisk eutroficznych, na
powierzchni kilku tysigcy m? wystepuja tutaj duze populacje kopytnika. Dla ich zachowania nalezatoby
zabezpieczy¢ ten fragment przed zrgbem.

¢ Ciagi ekologiczne;
Postuluje si¢ objecie ochrong na terenie gminy ciagow ekologicznych, rozumianych jako tereny otwarte
potozone wzdhuz ciekow wodnych, obejmujacych zaréwno zadrzewienia, jak i ro§linno§¢ wodno-tegows.
Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI oznaczono ciagi ekologiczne (cieki wraz z umowna strefa ochronng)
chronigce wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniami zwigzkami chemicznymi sptywajacymi z pol
oraz stanowigce zapore przeciw przenoszeniu z wiatrem nawozow i srodkow ochrony roslin. System takich
ciggdbw tworzy dwa korytarze ekologiczne, taczace wielkoprzestrzenne obszary ochrony krajobrazu —
Wzgoérza Trzebnickie z Doling Widawy (pierwszy wzdluz Rzeki Mieni, drugi od lasu koto Malina przez
poligon w kierunku Wroctawia). W obrebie korytarzy ekologicznych wyklucza si¢ intensyfikacje
zabudowy, regulacje¢ koryta ciekdw, czyszczenia brzegéw ciekow z roslinnosci oraz stosowanie grodzenia
dziatek przecinajacych korytarze. W obrgbie korytarzy ekologicznych zaleca si¢ przeciwdziatanie dalszej
fragmentacji kompleksu lesnego i dazenie do potaczenia go z mniejszymi kompleksami le§nymi poprzez
stosowanie dolesien i rozszerzenia zadrzewien i zakrzewien. W tym celu nalezy przeznaczy¢ do zalesienia
w szczegolnosci grunty nie nadajace si¢ do produkcji rolnej oraz grunty lezace w bezposrednim sasiedztwie
ciekow wodnych i laséw. Szczegodlowe zasady ochrony i zagospodarowania, jak rowniez zasieg korytarzy,
powinny zosta¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6.3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy wystepuje potencjalne zagrozenie powodziowe w potudniowej czgsci. Rejon ten
zostat zalany w trakcie powodzi z 1997r. Powodz miata charakter katastrofalny. Rzeki ptynace w granicach
opracowania nie stwarzajg stalego zagrozenia powodziowego i nie notuje si¢ cyklicznych wystgpien wod z
koryt rzecznych w okresach roztopow.

W latach 2014 — 2018 na terenie gminy zostalty wykonane nowe waly przeciwpowodziowe (w ramach
inwestycji B3-2 Odcinek: Rzeka Widawa od mostu kolejowego (ul. Krzywoustego ) do ujscia Odry), ktore
wyeliminowaty zagrozenie powodziowe tego rejonu. Zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z Planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (PZRP) planowana jest przebudowa systemu
zabezpieczenia przed powodzig gm. Czernica, Dtugoteka, Wisznia Mata i Wroctaw.

Jednym z elementow ochrony przemwpowoleoweJ jest praw1d%owo funkCJonu]qcy system wa%ow
przeciwpowodziowych oraz wszelkich urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niezbedna—jest—realizacia
nowyech-ebwalewat: Niemniej istotnym zagadnieniem jest utrzymanie ciaglosci korytarzy ekologicznych oraz
Wlas01we modelowame kra]obrazu nabrzezy Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI oznacrzono zasicg zalewu
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, w-ochrony—Wezla—Wroelawskiego—przed-powodzig—zostanie—ustalona—w—odrebnym-trybie—W strefie o
szeroko$ci 50 m liczona od granicy stopy walu przeciwpowodziowego, obowigzuja ograniczenia wynikajgce z
przepisow odrgbnych.

Wzdhuz Widawy wyznaczono strefy zagrozenia powodziowego, a granica wody Q1% stanowi obszar
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne. Gléwnie to migdzywale stanowi
obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig. Strefy te poza migdzywalem Widawy obejmuja jedynie fragment
niecobwatowanej doliny.

Na obszarze gminy nie wystepuja zagrozenia geologiczne. Degradacja krajobrazu zwigzana z
poeksploatacyjnymi formami, powstatymi w trakcie powierzchniowej eksploatacji kruszywa, z uwagi na
nieznaczng glebokos¢ wyrobisk, nie powoduje powstania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych. Formy te, z
uwagi na niski poziom wod gruntowych, zwykle wypetniaja si¢ woda. Jest to dominujacy kierunek rekultywacji
terenow poeksploatacyjnych.

7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W Studium okresla si¢ nastepujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:

e Zachowanie obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszarow  ochrony  konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

e Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej;

e Aktywizacja turystyczna gminy polegajaca w wigkszym stopniu na wykorzystaniu walorow kulturowych.

7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony wartosci kulturowych, w Studium okresla si¢
w szczegolnosci:
1) Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;
2) Obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorska;
3) Obiekty proponowane do objgcia ochrong konserwatorska.

7.2.1. Obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska

e Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkéw woj. dolnos$laskiego;
Obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkoOw objete sg rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci
stosownych aktow prawnych. Odnosnie obiektow i obszarow zabytkowych, wpisanych do rejestru
zabytkow, obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan 1 ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Wszelkie dziatania dotyczace obiektow 1 obszaréw
posiadajacych wpis do rejestru zabytkéw, winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne wilasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow i zgodnie z zatwierdzona dokumentacjg.

Rejestr zabytkéw wojewédztwa dolnos$laskiego obejmujacy teren gminy Wisznia Mala

Lp Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Rejestr Zabytkéow
KRYNICZNO Kosciot par.§w. Stanistawa Trzebnicka 12 1305, XV, 1911-16 | 1714 z dn. 20.06.66
Palac, dom mieszkalny p- XIX, 2 pot. XIX | 441/W z dn. 13.04.79
MACHNICE Spichlerz Nr 23 1 pot. XIX 441/W z dn. 13.04.79
Zespol patacowy Bud. gosp. (rozebrany) 1 pot. XIX 441/W z dn. 13.04.79
Park patacowy 1830 440/W z dn. 13.04.79
MALIN Patac, ob. dom mieszk. Nr 39 -obecnie k. XVIII, XIX 454/W z dn. 29.11.80
Zespol patacowy Park patacowy ul. Parkowa 9 2 pot. XIX 454/W z dn. 29.11.80
MIENICE Patac (ruina) Nr 27 ok. 1720 640/W z dn. 30.05.90
Zespol palacowy
OZOROWICE Kosciot fil. Podwyzszenia ul. Spacerowa 3 |1 ¢éw. XV, XVI, 1205 z dn. 15.12.64
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Zespol kocielny Krzyza Swictego XVIII
Dwor (ruina) k. XVI1II, p. XX 1206 z dn. 15.12.64
Nr51a
Zespot dworski . obecnie -
Park dworski ul. Miysiska 2-4 2 pot. XIX 449/W z dn. 3.05.79
Kosciot fil. Najsw. Serca Pana
PIOTRKOWICZKI Jezusa ul. Spacerowa p. XV, XVIII 1718 z dn. 20.06.66
Zespol koscielny Dzwonnica ul. Spacerowa ;(9\5/;5” 0b. nowa: 1718 z dn. 20.06.66
ROGOZ Park krajobrazowy k. XIX 530/W z dn. 31.01.84
STRZESZOW Ef;;‘:sijr Podwyzszenia Ozorowicka 2 pot. XIII, XV 1040 z dn. 23.01.64
Zespol koscielny Dzwonnica XIX 1719 z dn. 20.06.66
ok. 1567, ok. 1649,
Zespél palacowy | | 14 Miennicka6b | XVIIL, k. XIX 450/W z dn. 10.10.80
Park patacowy 2 pot. XIX 451/W z dn. 3.05.79
SZEWCE i .
. - Kosciot par. §w. Anny Strzeszowska 46 | 1 pot. XIV, XVIII 1209 z dn. 15.12.64
Zespol koscielny
WISZNIA MALA Palac, ob. szkota Szkolna 51 1 pot. XIX, XX 418/W z dn. 29.06.78
Zespol palacowy Park patacowy pot. XIX 418/W z dn. 29.06.78
WYSOKI KOSCIOL Ko$ciot par. Niepokalanego 2 pot. XVI, 2 pot. 646/W 2 dn. 29.05.90
Zesnol koseicl Serca NMP Nr 15 XIX
espot Koscielny Kaplica cmentarna 1869 646/W z dn. 29.05.90
Kaplica grobowa 1801-02 1723 z dn. 20.06.66

Tabela nr 5 spis obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

7.2.2. Obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorska

Na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI wyznaczono obszary cenne historycznie, kulturowo i krajobrazowo,
proponowane do objecia ochrong konserwatorska, polegajaca na uwzglednieniu ich w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako chronionych prawem miejscowym stref ochrony konserwatorskiej oraz
obszaro6w zieleni chronionej. W planach zagospodarowania przestrzennego, w granicach obszaréw
chronionych, winny obowigzywa¢ ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
zabudowy oparte na ponizszych wytycznych.

Strefa “A” S$cislej ochrony konserwatorskiej:

Na obszarze objetym  Studium wprowadza si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej. Dzialania
konserwatorskie w strefie ,,A" zmierzaja do zachowania, uczytelnienia, historycznego uktadu przestrzennego i
do konserwacji jego gtéwnych elementow - zabudowy, rozplanowania, przebiegu ciggéw komunikacyjnych,
kompozycji wnetrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktadow zieleni zabytkowej. Dazy si¢ tez do
utrzymania historycznych podzialéow witasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

W strefie ,,A" zaklada si¢ priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z
dziatalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej i ushugowe;.

Pierwszenstwo maja wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

W strefie ,,A" obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy zachowac historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic i miedzuchow, placow,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegédlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie
ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

e Nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

e Poszczegblne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace
wyeliminowac;

e Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementoéw historycznych zespotow ruralistycznych;

e Nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni murow i
otwordw, opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki okien i1 drzwi) oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;;
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e Zabudowa odtworzeniowa winna powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz winna by¢
ksztaltowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowanej historycznej
zabudowy;

e Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowsg historyczng; w obrebie zabytkowych zespotow
budowlanych - nowa zabudowa wylacznie w miejscu nie istniejagcych obiektow historycznych lub jako
logiczne uzupetienie uktadu zabudowy;

e Nalezy dostosowaé wspolczesna funkcje do wartosci zabytkowych zespolow budowlanych i jego
poszczegdlnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje - dotyczy to rdwniez wartoSciowych kompozycji
parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekéw i zbiornikéw wodnych o wartosciach
historycznych;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci eliminowa¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci
technicznej, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych
zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

o Nalezy likwidowac¢ obiekty tymczasowe;

e W przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te z nich, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

e Umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych we wlasciwej, nie agresywnej formie;

e Nalezy dazy¢ do uporzadkowania wnetrza zabudowy zabytkowych zespotdow budowlanych. Puste place
powstale po wyburzeniu obiektow powinny uzyskac¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence
wewnatrz blokowe, wg. indywidualnych projektow;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci ograniczaé prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych;

e Obowiazuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych (np. zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji), lokalizacji masztéw, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym;

o Wyklucza sig mozliwos$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

Obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow;

e Dzialania inwestycyjne (w tym dotyczace zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy
1 remontow, zagospodarowania terenu) oraz wszelkie zmiany form wlasnosci na obszarze strefy ,,A" nalezy
konsultowa¢ i uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

e Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowg winien liczy¢ si¢ z koniecznoscig zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych,
stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku postawienia takich
wymogow przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi na obszarze strefy ,,A” wymagaja
uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow 1 po ewentualnym
przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. Pozwolenie nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj.
przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjgcia zgloszenia wykonywania robot
budowlanych.

Dla planowanej zabudowy uzupetniajacej nalezy liczy¢ si¢ z obowigzkiem ewentualnego przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologiczno-architektonicznych. Ratownicze badania archeologiczne pozwola
okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne podzialy dzialek, szerokos¢ zabudowy historycznej, ktora
winna znalez¢ odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynkéw. Nalezy liczy¢ si¢ takze z
koniecznoscia zachowania w nowej zabudowie wartosciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnic,
murdéw) 1 ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnej zabudowy, wjazdow, bram itp. Nakazuje si¢ odtworzenie
historycznej zabudowy uzupetniajacej zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badan
archeologiczne- architektonicznych.

Dla obszarow objetych Strefs ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje wymog sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z programem rewaloryzacji.

2
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Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:
Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,B” Scistej ochrony konserwatorskiej. Dziatalnos¢

konserwatorska w strefie ,,B" zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania,
w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez
do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem ich do
wspotczesnej funkcji.

W strefie B obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

Nalezy dazy¢ do  wyeksponowania  elementow  historycznego  ukladu  przestrzennego
tj. rozplanowania drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycji zieleni;

Nalezy w miar¢ mozliwosci dazy¢ do zachowania historycznych nawierzchni kamiennych;

Obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji techniczne;j;

Przy realizacji nowych inwestycji oraz dziataniach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa
obiektow istniejacych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly oraz uzytymi
materialami do miejscowej tradycji architektonicznej;

W przypadku rozbudowy istniejacego obiektu - budynek powinien tworzy¢ sp6jna kompozycje z istniejaca
czgsceia;

Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

W obrebie zabytkowych zespotéw budowlanych nowa zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie
W miejscu nie istniejgcych obiektow historycznych lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy;
Wszelka  dziatalno$¢  inwestycyjna  musi  uwzgledniaé  istniejace  zwigzki  przestrzenne
i planistyczne;

Elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ w miar¢ mozliwosci usunigte, poddane odpowiedniej przebudowie lub
pozostawione do $mierci technicznej. Analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementoéw
znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

W stosunku do przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektéw zabytkowych nalezy przyznac
pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

Nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupeienie istniejagcych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji;

Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem, za wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie;

Nalezy w miare mozliwosci ogranicza¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych;

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

Obowiazuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, lokalizacji masztow, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym;

Obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow;

Wprowadza si¢ wymdg uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkoéw dzialan
inwestycyjnych zwigzanych z obiektami zabytkowymi, dotyczacych: zmiany funkcji budynku, zmiany
zagospodarowania terenu, remontu oraz przebudowy dachu i elewacji zewnetrznych.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Dzialania

konserwatorskie w strefie ,,K" obejmujg restauracje¢ zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego,
ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochron¢ form i
sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawow,
przebiegu ciekow wodnych.

W strefie ,,K”, z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji migdzy obiektami przyrodniczymi a

kubaturowymi, obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
e Nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego oraz kompozycje

zieleni,

e Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do lokalnej tradycji architektonicznej,
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e W stosunku przyrodniczych elementow krajobrazu nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom
odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym.

e Nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

e Nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu,

e Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem, za
wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie,

e Obowiazuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, lokalizacji masztoéw, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji;

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji. Dziatania konserwatorskie
na obszarze strefy ,,E” obejmuja ustalanie nieprzekraczalnych gabarytow projektowanej zabudowy w celu
Zharmonizowania jej z zespotem zabytkowym, a takze inne ograniczenia zabudowy w tym wykluczajace
elementy dysharmonizujace.

W strefie ,,E” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

e Zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
lokalizacji masztow, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem kulturowym;
¢ Nalezy okresli¢ maksymalne gabaryty projektowanej zabudowy oraz charakter zieleni wysokie;j.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;

Na obszarze objetym Studium wprowadza sie¢ strefe ,,W" ochrony konserwatorskiej -obejmujaca
charakteryzujace sie wlasng forma krajobrazowa stanowiska archeologiczne wraz
z ich otoczeniem. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefe ,,W” wylacza
si¢ z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficzna forme. Dla wszystkich
obiektow w strefie ,,W” wprowadza si¢ priorytet wymogéw konserwatorskich.

W strefie ,,W” obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

e Obowiazuje zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio =z konserwacjg

i rewaloryzacja zabytkowego terenu;

e Dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych i konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych
celem ich ekspozycji na terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;
o Wszelkie ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej (obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego,
Sredniowiecznego i nowozytnego);

Na obszarze objetym  Studium wprowadza si¢ strefe ,,OW" (obszar intensywnego osadnictwa
pradziejowego, $redniowiecznego i nowozytnego) -obejmujaca tereny o stwierdzonej lub domniemanej
zawarto$ci waznych reliktéw archeologicznych. Dotyczy to miejscowos$ci o metryce Sredniowiecznej i
nowozytnej oraz obszaré6w o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

W strefie ,,OW” (obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego i nowozytnego)
obowiazuja nastgpujgce wymogi konserwatorskie:

e Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi na obszarze strefy nalezy zgtosi¢ we wlasciwym
wojewodzkim urzedzie zabytkow w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczgciem prac w celu uzyskania
opinii co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Stanowiska archeologiczne;
Na obszarze stanowisk archeologicznych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Dopuszcza sie¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unikaé zbyt glebokiej orki, stanowigcej
zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkow archeologicznych;

2) Lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego dopuszczalne jest pod warunkiem
uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow i po ewentualnym
przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki badan decyduja o mozliwosci
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kontynuowania prac budowlanych, konieczno$ci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i
Zmianie przeznaczenia terenu.

Stanowiska archeologiczne zaznaczono na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI oraz zestawiono
W ponizszej tabeli:

Brak | Numer stanowiska wg AZP
Miejscowos¢ Lp. na Numer i data wpisu do rejestru | Charakterystyka stanowiska i datowanie
rys. | zabytkow

osada kultury przeworskiej z 11l w. n. e.

Biskupice L 3/61/78-29 osada z okresu wczesnego sredniowiecza
2. * 6/62/ 78-29 osada kultury tuzyckiej z epoki brazu
1/56/78-29 osada z okresu wczesnego $redniowiecza
Cienin 3. 2/57 [78-29 osada z okresu wczesnego Sredniowiecza
4, 3/58/78-29 osada kultury przeworskiej z IV w. no. e.
5. * 4/59/78-2 osada z okresu pdznego $Sredniowiecza
1/55/78-29 cmeqtarzysko cialopalne kultury tuzyckiej z V okr.
epoki brazu
6. 2/50 /78-28 osada pradziejowa
$lad osadnictwa pradziejowy
7. 3/51 /78-28 $lad osadnictwa z pdznego Sredniowiecza i okr.
nowozytnego
Krvni 8. 4/52 [78-28 $lad osadnictwa pradziejowy
ryniczno 9. 5/53 /78-28 osada pradziejowa
$lad osadnictwa pradziejowy
10. 6/54/78-28 $lad osadnictwa z okresu nowozytnego
11. 7/55 [78-28 $lad osadnictwa pradziejowy
osada z okresu wczesnego $redniowiecza -faza
mlodsza
12. 8/56 /78-28 osada z okresu p6znego $redniowiecza i okr.
nowozytnego
1/70 /78-28
L0 e Lo b grodzisko z okresu poznego $redniowiecza
13. RZ nr 1296/773/1993 29.IV.94 r. | Cmentarzysko; okres halsztacki, kultura tuzycka

Cmentarzysko ludnosci kultury tuzyckiej usytuowane
RZ 731/Arch/1979, 21.VI1.1974 r. | na poludnie od grodziska

Krzyzanowice nieokre$lone kultury tuzyckiej z epoki brazu i okresu

halsztackiego

14. 2/71/78-28 osada kultury tuzyckiej
osada pradziejowa
osada z okresu wczesnego sredniowiecza

. $lad osadnictwa pradziejowy

15. 3/7278-28 $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(fazy mtodsze)

16. 1/67/78-29 sladrosgdnlctwa kultury celtyckiej z okresu
latenskiego

17. 2/18/#877-28: $lad osadnictwa z IV w. n. e.

18. 3/19/7877-28: osada ? z okresu wczesnego sredniowiecza

19. 4/20/7877-28: osada z okresu halsztackiego i okresu latenskiego

20. 5/21/7877-28 $lad osadnictwa z okresu neolitu

o . —
6/37/7877-28 osada? z okresu wczesnego Sredniowiecza (faza
) ] 21. starsza)
Ligota Pigkna $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza
22. 7/36/#877-28 $lad osadnictwa z okresu p6znego $redniowiecza
23. 7143/77-28 $lad osadnictwa z okresu nowozytnego

$lad osadnictwa pradziejowego

24 8/a4l17-28 $lad osadnictwa z okresu nowozytnego

25. 8/68/77-29 $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
26. 9/69/77-29: $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich

27. 10/70/77-29 $lad osadnictwa z okresu neolitu

28. 11/71/77-29 $lad osadnictwa z pdznego $redniowiecza
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Machnice 29. 1/51/76-29: punkt osadniczy kultury tuzyckiej
30. * 2/52/76-29: wies z okresu wezesnego $redniowiecza
31. * 1/64/77-29: $lad osadnictwa z okresu neolitu
32. 2/65/77-29: $lad osadnictwa z pdznego $redniowiecza
33. 3/66/77-29: $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
Malin : - Epp—
34 4/48/78-28: §lad qsadplctwa pradziejowy i z okresu wczesnego
$redniowiecza ?
osada kultury przeworskiej z okresu wptywow
rzymskich
35. 5/49/78-28: osada pradziejowa
$lad osadnictwa z okresu wezesnego $redniowiecza
(faza mtodsza)
3— A4 78-28+—— | SO lmﬁj f.izyﬁ.lEZﬁE ci-archiwalnej
38— 38 Skarb-archiwalny-o-nieokreslonej przynalesnoter
. cmentarzysko szkieletowe z okresu wczesnego
39 1/5/77-28: $redniowiecza (1000 r.-1250 r.)
40. 2/6/77-28 cmentarzysko ciatopalne z III-V okresu epoki brazu
41, 3/7/77-28: $lad osadnictwa z okresu neolitu
Ozorowice 42. 4/8 [77-28 $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
43. 5/9 /77-28 osada z I-111 w. n. e.
6/24 /77-28 $lad osadnictwa pradziejowy
44, . . e . L
$lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza
45 7/25 [77-28 osada ? z okresu wczesnego $redniowiecza
' osada ? z okresu pdznego $redniowiecza
46. 8/23 [77-28 $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza
47. 9/22:/77-28 $lad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza
1/12/77-29: $lad osadnictwa z okresu mezolitu
48. RZ nr 896/Arch/79, osada z okresu wczesnego $redniowiecza
18.12.1979 osada z okresu §redniowiecza
2/13/77-29:
49. RZ nr 897/Arch/79, osada z okresu $redniowiecza (fazy pozne)
18.12. 1979
. , osada kultury tuzyckiej
Pierwoszow $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich
$lad osadnictwa pradziejowy
50. 3/14/77-29: $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(fazy starsze)
osada z X11-XI1 w.
$lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
51. 4/15/77-29: $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
52. 5/16/77-29 $lad osadnictwa z okresu wezesnego sredniowiecza
53. 6/17/77-29: $lad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza
54. 1/57/78-28: lc)rrr;f;lltarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z epoki
55. 2/58/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
56. 3/59/78-28: cmentarzysko szkieletowe z X-XI w.
57 . 4/60/78-28 crlzlentarzysko ,01a’fopalne }(ultury przeworskiej z
Psar okresu wptywow rzymskich
y 58. 5/61/78-28: $lad osadnictwa z epoki kamienia ?
59. 6/62/78-28: grob cialopalny kultury przeworskiej z Il w. n. e.
60. 7/63/78-28: osada z okresu $redniowiecza
61. 8/64/78-28: osada kultury tuzyckiej z epoki brazu
62. 9/65/78-28: osada kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego
63 10/66/78-28 $lad osadnictwa pradziejowy
' $lad osadnictwa z okresu nowozytnego
64. 11/67/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
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$lad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu wezesnego $redniowiecza

65. 12/68/78-28: slad osadnictwa z okresu po6znego $redniowiecza i
okresu nowozytnego
$lad osadnictwa pradziejowy
66. 13/69/78-28: slad osadnictwa z okresu poéznego sredniowiecza i
okresu
nowozytnego
$lad osadnictwa o nieokreslonej przynaleznosci
Rakow 67. 1/60/78-29: kulturowej
i chronologicznej
. slad osadnictwa z epoki kamienia
Rogoz 1/31/77-28: $lad osadnictwa z okresu poéznego $redniowiecza
68. 2/32/77-28 $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza
69 1/1/77-28: cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z okresu
' ) halsztackiego
70. 2/2/77-28: osada? z okresu wczesnego $redniowiecza
5 . -28: $lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza
Strzeszoéw 71 3/3/77-28 lad osad kr d
72 4/4/77-28: cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej z I-
' ' Ilw.n.e.
73. 5/28/77-28: $lad osadnictwa z okresu péznego sredniowiecza
osada? kultury przeworskiej z p6znego okresu
74 6/35/77-28: wplywow rzymskich i wezesnego okresu wedrowek
' ’ ludow
$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej
75 1/4/78-28 osada kultury przeworskiej
' osada pradziejowa osada z okresu wczesnego
$redniowiecza
76 2/5/78-28: cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z V
' ) okresu epoki brazu
oa. cmentarzysko ciatopalne z III-V okresu epoki brazu i
. 3/10/77-28: okresu halsztackiego
78. 5/13/77-28: $lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza
79. 6/6/7478-28: osada z okresu wezesnego $redniowiecza
7/12/77-28: osada kultury tuzyckiej i okresu halsztackiego
80. osada kultury przeworskiej z | w. n. e.
$lad osadnictwa z okresu po6znego $redniowiecza
81. 8/14/77-28: slad osadnictwa ? z XI-XI1I w.
82. 9/26/77-28: $lad osadnictwa z okresu po6znego $redniowiecza
10/27/77-28: $lad osadnictwa pradziejowy
Szewce 83. $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza
84. 11/33/77-28: $lad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza
85. 12/34/77-28: $lad osadnictwa z okresu p6znego $redniowiecza
86 13/7/78-28: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej z 111 okresu epoki
' ) brazu i okresu halsztackiego C
oa. osada kultury tuzyckiej
87 14/8/78-28: osada kultury przeworskiej z okresu wptywow
' rzymskich
osada pradziejowa
88 15/9/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
' $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza
89 16/10/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
' $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza
90 17/11/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
' $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza
18/12/78-28: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
91. osada pradziejowa
$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
92. 19/13/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
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93.

20/14/78-28:

osada kultury tuzyckiej

osada kultury przeworskiej z okresu wptywow
rzymskich

osada pradziejowa

94.

21/15/78-28:

osada pradziejowa $lad osadnictwa z okresu
nowozytnego

95.

22/16/78-28:

slad osadnictwa kultury luzyckiej
$lad osadnictwa pradziejowy

$lad osadnictwa z okresu wczesnego
$redniowiecza(faza mtodsza)

96.

23/17/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu wczesnego
$redniowiecza(faza mlodsza)

97.

24/18/78-28:

slad osadnictwa kultury tuzyckiej
osada pradziejowa

slad osadnictwa z okresu wczesnego
$redniowiecza(faza mtodsza)

98.

25/19/78-28:

slad osadnictwa z okresu wczesnego
$redniowiecza(faza mlodsza)

$lad osadnictwa pradziejowy

$lad osadnictwa z okresu nowozytnego

99.

26/20/78-28:

osada kultury tuzyckiej
$lad osadnictwa kultury przeworskiej z okresu
rzymskiego (B2C1)

100.

27/21/78-28:

$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza
(faza mlodsza)

101.

28/22/78-28:

osada kultury przeworskiej z p6znego okresu
wplywow rzymskich

$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mlodsza)

102.

29/23/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza
(faza mlodsza)

103.

30/24/78-28:

$lad osadnictwa kultury tuzyckiej
$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mlodsza)

Szewce

104.

31/25/78-28:

osada kultury tuzyckiej §lad osadnictwa pradziejowy
osada z okresu wezesnego §redniowiecza (faza
mtodsza)

106.

1/26/78-28:

osada z okresu wezesnego $redniowiecza

107.

2/27/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy

108.

3/28/78-28:

osada kultury tuzyckiej

109.

4/29/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy
$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza

110.

5/30/78-28:

$lad osadnictwa kultury przeworskiej z p6znego
okresu wplywow rzymskich
$lad osadnictwa pradziejowy

111

6/31/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy

Szymanow

112.

7/32/78-28:

$lad osadnictwa kultury przeworskiej z pé6znego
okresu wplywow rzymskich

osada pradziejowa

$lad osadnictwa z okresu wczesnego §redniowiecza

113.

8/33/78-28:

osada pradziejowa
$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(fazy mtodsze)

114.

9/34/78-28:

osada Kultury przeworskiej z okresu wptywow
rzymskich

$lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(fazy mtodsze)

115.

10/35/78-28:

$lad osadnictwa pradziejowy

116.

11/36/78-28:

$lad osadnictwa kultury tuzyckiej

117.

12/37/78-28:

$lad osadnictwa kultury tuzyckiej
osada pradziejowa
osada z okresu wezesnego Sredniowiecza X-XI w.
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13/38/78-28:

osada kultury tuzyckiej
osada z okresu wczesnego sredniowiecza (fazy

118. mlodsze)
osada z okresu péznego $redniowiecza i okresu
nowozytnego
. - —
119, 14/39/78-28: slad osa}dmctwa kgltury przeworskiej ? z okresu
wplywow rzymskich
15/40/78-28: §1ad osadn{ctwa pradziejowy , o
slad osadnictwa z okresu wezesnego $redniowiecza
120. p . S .
osada z okresu péznego $redniowiecza i okresu
nowozytnego
121. 16/41/78-28: slad osadnictwa pradziejowy
122 17/42/78-28: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
' osada pradziejowa
123. 18/43/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
124, 19/44/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
125. 20/45/78-28: slad osadnictwa pradziejowy
126. 21/46/78-28: osada kultury tuzyckiej
Szymanow 127. 22/47/78-28: $lad osadnictwa pradziejowy
128. 1/17/77-28: osada z epoki brazu
cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z IV-V
129, 2/15/77-28: okresu epoki brazu P
osada z okresu wezesnego §redniowiecza osada ? z
Wisznia Mata okresu pdznego §redniowiecza
3/16/77-28: osada kultury przeworskiej z I1-111 w. n. e.
130. iy . .
osada z okresu p6znego $redniowiecza
4/38/77-28: Slad osadnictwa z okresu nowozytnego
131.
osada ?
1/1/77-29: osada kultury przeworskiej z p6znego okresu
132. RZ nr 890/Arch/79, 12.12.1979 wplywow rzymskich
osada z okresu $redniowiecza
2/2/77-29: $lad osadnictwa pradziejowy
132. $lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza
$lad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza
3/3/77-29:
133 RZ nr 892/Arch/79, osada kultury huzyckiej
' 12.12.1979 osada z okresu wezesnego $redniowiecza
4/4177-29: $lad osadnictwa pradziejowy
134. . S
osada z okresu $redniowiecza
135. 8/5/77-29: cmentarzysko z V okresu epoki brazu
136. 9/6/77-29 $lad osadnictwa kultury tuzyckiej z epoki bragzu
137. 10/7/77-29: $lad osadnictwa z epoki brazu
138. 11/8/77-29: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej z epoki brazu
139, 12/9/77-29: slad osadn_lgtwa o nleolfreslqnej przynaleznosci
kulturowej i chronologicznej
140. 13/10/77-29: $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
Wisznia Mata 141. 14/11/77-29 $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
Wysoki 142. 1/53/76-29: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
Kosciot 143, 2/54/76-29 $lad osadnictwa z okresu neolitu

Tabela nr 6 stanowiska archeologiczne w gminie
Wykaz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom.

Tereny zieleni chronionej;

Do obszarow wskazanych jako tereny zieleni chronionej zaliczono:
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e Zalozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztaltowane przez cztowieka;
e Cmentarze powstate przed 1945 rokiem;
e Szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych;

e Zalozenia te winny pozostac¢ zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje reprezentacyjng lub
rekreacyjna;

e Zalozenia te nalezy uporzadkowac, wskazana jest ich rewaloryzacja;

e Na obszarach tych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej bez uzgodnienia z
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

e Wszelkie dziatania na ich terenie, takze lokalizacje nowych obiektow, nalezy uzgodni¢
z wladciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow 1 wykonywac pod jej kontrola.

Na terenie cmentarzy obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie

¢ Cmentarze uzytkowane, powinny zachowa¢ dotychczasowg funkcje;

¢ Cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

e Obszar cmentarza powinien zosta¢ ogrodzony sposob trwaty;

e Cmentarze nalezy uporzadkowac, zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja pozostawiajac
na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w inny sposéb uzgodniony z
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

W przypadku szpaleréw, alei i pojedynczych okazéw drzew (nie wyznaczonych na Rysunku STUDIUM-

KIERUNKI), obowiazujg nastepujagce wymogi konserwatorskie

e Wiasciwa pielegnacja zieleni;

e Usuwane okazy pojedynczych drzew w szpalerach i alejach - nalezy zastapi¢ nowymi nasadzeniami w
gatunkach wtasciwych.

7.2.3. Obiekty proponowane do objecia ochrona konserwatorska

W tek$cie Studium okreslono nastepujace obiekty Srodowiska kulturowego, proponowane do objecia
ochrona konserwatorska:

e Zabytki architektury i budownictwa ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

Gminna ewidencja zabytkow obejmuje roézne obiekty nieruchome powstale przed 1945r., w ktorych
pézniejsza dzialalno§¢ nie zatarta cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowiace
charakterystyczne przyktady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalne;j
walory artystyczno-architektoniczne. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska ze wzgledu na ich istotne lokalne walory historyczne, kulturowe i krajobrazowe.

W odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) Nalezy zachowac ich bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materialty budowlane;

2) Nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3) Nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworé6w okiennych i drzwiowych zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku;

4) Nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

5) W  przypadku  konieczno$ci  przebicia nowych  otworéw, nalezy je  zharmonizowaé

z zabytkowa elewacja budynku;

6) Wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do stosowanej w przesztosci, tj. biatej stolarki
okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewngetrznych;

7) Zamierzenia inwestycyjne dotyczace tych obiektow nalezy zglaszaé w urzedzie wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Ewidencje zabytkéw dotyczaca gminy Wisznia Mala przedstawia ponizsza tabela:

Ip | Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
KRYNICZNO Cmentarz par. ul. Trzebnicka 1216 XV, XIX
Bud-—plebani Plebania ul. Trzebnicka 12 ok. 1920
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Szkota, ob. budynek biurowy - ul. Szkolna 2 XIX/IXX

Ekodrewno

Ogrodzenie z kapliczka ul. Parkowa 5 ok. 1860-

1870

Kapliczka domkowa ul. Szkolna, k. nr 6 kon. XIX

Stodota ul. Spacerowa 8 p. XX

Dem Budynek mieszkalny mieszli: | Nr24 -Spacerowa 27 p. XX

Dom wtasciciela w zespole dawnego | ul. Spacerowa 16a ok. 1906 r.

majatku , ob. budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny Bem-mieszk. | Nr32 - ul. Spacerowa 16 1906

Bud-.Budynek mieszkalno - Nr32- ul. Spacerowa 16 p. XX

gospodarczy gesp.

Budynek mieszkalny ul. Trzebnicka 6 ok. 1901

Dem-Budynek mieszkalny mieszk. | Nr37 - ul. Spacerowa 6 ok. 1900
LIGOTA PIEKNA DPem-Budynek mieszkalno — ul. Na Koloni 81-83 1894
Zespot folwarczny gospodarczy mieszk-~gosp-

Bem- Budynek mieszkalny mieszk. | ul. Na Koloni 76 1896, ok.

d. spichlerz 1920

Dem Budynek mieszkalnymieszk: ul. Prosta 9 k. XIX

Dem Budynek mieszkalno — ul. Prosta 23 ok. 1920

gospodarczy mieszk—-gosp-

Budynek mieszkalny Bem-mieszk- | ul. Wroctawska 3 XIX/IXX

KuzZnia, ob. warsztat ul. Wroctawska 3 k. XIX

Dem-Budynek mieszkalny mieszk- | ul. Wroctawska 8 1920-25

Bem Budynek mieszkalny mieszl: | ul. Wroctawska 9 ok. 1905
MACHNICE Cmentarz rodowy pn.-zach. czg$é wsi 18217

dz.112/515 Ls

Zespot patacowy Nr 8 I pot. XIX

Budynek mieszkalny Nr5 XIXIXX

Budynek mieszkalny Nr 1l p. XX

Budynek mieszkalny Nr 12 p. XX

Budynek mieszkalny Dem-mieszk: | Nr 15 XIX/IXX

Budynek mieszkalny Bem-mieszk Nr 9 XIX/IXX

Budynek mieszkalny Dem-mieszk: | Nr 19 XIX/XX

Budynek mieszkalny Berm-mieszk Nr 2120 1900 p. XX
MALIN Dem-Stajnia w zespole patacowo — | Nr 30 - ul. Wspdlna 8 ok. 1915

folwarcznym, ob. bud. gospodarczy

mieszk:

Zesp6t patacowo - folwarczny ul. Gtéwna/Parkowa/Wspdlna | II pot. XIX

Budynek mieszkalny w zespole ul. Gtowna 107/109 p. XX

patacowo -

folwarcznym

Budynek mieszkalny w zespole ul. Gtéwna 111 p. XX

patacowo-

folwarcznym

Obora w zespole patacowo- ul. Wspdlna 7 XIX/XX

folwarcznym,

ob. budynek gospodarczy

Budynek mieszkalny w zespole ul. Wspolna 7 p. XX

patacowo-

folwarcznym

Budynek mieszkalny ul. Bociania 3 p. XX

Budynek mieszkalny ul. Gtéwna 68 ok. 1915

Budynek mieszkalny ul. Gtéwna 95 XIXIXX

Budynek mieszkalny ul. Lipowa 1 p. XX

Budynek mieszkalny ul. Lipowa 3 p. XX
MIENNICE Zesp6t Budynek mieszkalny Berm-mieszik | Nr 23, ul. Lipowa 9 ok. 1890
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patacowy Bud-gos- Budynek gospodarczy ob. | Nr 23, ul. Lipowa 9 1893
bud. handlo.
Budynek mieszkalny Bem-mieszik Nr 25, ul. Lipowa 11 ok. 1890
Budynek mieszkalny Bem-mieszi: | Nr 31, ul. Lipowa 17 ok. 1905
Derm-micszlc Ned 1943
Budynek mieszkalny Bem-mieszk: | Nr 12, ul. Lesna 5 1909
Budynek mieszkalny Bud—gosp- Nr 12, ul. Le$na 5 1909
Budynek mieszkalny Bem-mieszk: | Nr 20, ul. Lipowa 2 1896
Budynek mieszkalny Bem-mieszk: | Nr 21, ul. Lipowa 5 1890-1900
Bud—ges-Budynek gospodarczy Nr 21, ul. Lipowa 5 2 pot. XIX
Budynek mieszkalny Bem-mieszi: | Nr 29, ul. Lipowa 19 k. XIX
Budynek mieszkalny Bem-mieszi: | Nr 30, ul. Lipowa 26 ok. 1915
Dem Budynek mieszkalno - Nr 36, ul. Lipowa 34 1910-15
gospodarczymieszk-gosp-
Stodola N¥-36 PoX
Bem-Budynek mieszkalno — Nr 37. ul. Lipowa 23 1910-15
gospodarczy mieszk—-gesp-
Stodota Nr 37 ul. Lipowa 23 XIXIXX
Budynek mieszkalny Bom-mieszk: | Nr 41 ul. Lipowa 35 ok. 1915
OZOROWICE Dzwonnica ul. Spacerowa3 XIX
Zespot koscielny D. cmentarz par. ul. Spacerowa 3 ok. 1353
OZOROWICE Oficyna dworska Nr5la-Mtynska 1-32 ok. 1905
Zespo6t dworski Obora Nr5la-Mtynska 1-32 ok. 1890
Dem Budynek mieszkalny mieszk- | Nr 77 (d. 23) ok. 1920
ul. P¢gowska 30
Obora Nr 77 (d. 23) Pegowska 30 p. XX
Boem-Budynek mieszkalny mieszl: | Nr 85(d.19) Lesnal 1900-05
PIERWOSZOW Obora, ob.-Chlewnia-bud. Budynek | Nr9 1890-1900
mieszkalno - gospodarczy ul. Wierzbowa 5 Osiedlowa
Ze28
Bem Budynek mieszkalny mieszk. i | Nr 11 1900-05
dawna $wietlica. ul. Parkowa 12 Osiedlewa
Ze28
Stodota, stajnia i obora Nr 11 2 pot. XIX,
Osiedlowa-26-28-ul. Parkowa | XX
12
PIOTRKOWICZKI D. cmentarz par. ul. Spacerowa 64 po 1375
3094
Budynek mieszkalny. Dem ul. Kreta 4 Ne7-dznr138/4 ok-1915
{rozebrany) Spnecionmalion
Dwor, ob. Budynek mieszkalny ul. Spacerowa 32-34 1880 - 1890
Budy. koszar, ob. przedszkole Bem ul. Akacjowa 1-3 Ned3-Wegbez | p. XX
Budynek mieszkalny ul. Spacerowa 65 ok. 1915
Budynek mieszkalny. Dom-mieszk: ul. Spacerowa 49 Nr-16 XIX/IXX
Sonstree e 1905-10
Budynek mieszkalno — gospodarczy | ul. Spacerowa 37 N+17 kon. XIX
Budynek mieszkalny Dem-mieszk: ul. Spacerowa 35 Nr-18 ok. 1915 -
Spacerowa18 1920
Budynek mieszkalny Dem-mieszk: ul. Wzgérz Trzebnickich 1 Nk26 | ok. 1920
Sonsoion e
Budynek mieszkalny BDem-{rozebrany) | ul. Spacerowa 42 N+-29 ok. 1915
Sopmsrn ol
Budynek mieszkalny Dem {rozebrany) | ul. Spacerowa 44 N30 p. XX
Soneren 20
Budynek mieszkalny Demmieszk ul. Kreta 1NF37-Spacerowa 1905
Budynek mieszkalny Dem-mieszk ul. Spacerowa 70 Nr-38 ok. 1905

Sl 2
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Bud. mieszk., ob. $wietlica wiejska Dem | ul. Spacerowa 62 przy-keseiele 1900 - 1905
PSARY Zespot Bem Budynek mieszkalny mieszk ul. Parkowa 37 XIX/XX
patacowo-folwarczny | Obera ulParkowa 37 1870-80
Park krajobrazowy dz. nr 199/6 2 pol. XIX
Budynek mieszkalny ul. Dluga 40-42 XIXIXX
Budynek mieszkalny Bem-mieszi- | ul. Glowna 9 p. XX
Budynek mieszkalny Bem-mieszk- | ul. Glowna 11 1926
Budynek mieszkalny Bem-mieszik- | ul. Glowna 17 p. XX
Budynek mieszkalny Berm-mieszi- | ul. Glowna 18 k.
X1X,0k.191
0
Budynek mieszkalny Berm-mieszik- | ul. Glowna 19 ok. 1905
Budynek mieszkalny Berm-mieszik- | ul. Glowna 36 p. XX
Szkota ul. Gtéwna 40 1870-80
Zespo6t budynkow po | Budynek mieszkalny Bem-mieszk: | ul. Gléwna 50 a 1895
AR. Budynek mieszkalny Berm-mieszik- | ul. Glowna 50 b ok. 1915
Budynek mieszkalny Bem-mieszli: | ul. Gléwna 50 ¢ p. XX
Bud—gesp—Budynek gospodarczy ul. Gtéwna ok. 1915
Willa ul. Willowa 2 1915-20
Willa ul. Willowa nap.nr 6 ok. 1925
Jaz forteczny na Starej Widawie ul. Gtéwna p. XX
ROGOZ Zespét Zespot folwarczny Dem-mieszk ul. Parkowa 84-84a / ul. k. XIX, XX
folwarczny Wierzbowa 12 / Zacisze N&6
Dwor w zespole folwarcznym, ob. ul. Parkowa 84-84a Ni-16 ok. 1880
budynek mieszkalny Bom-mieszk:
Park krajobrazowy w zespole ul. Parkowa / Zacisze N8 | p. XX
folwarcznym Dem-mieszk:
Budynek mieszkalny. w zespole ul. Wierzbowa 12Ne27 1922
folwarcznym Dem-mieszk:
Stacja trafo w zespole folwarcznym | ul. Wierzbowa 12 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 2 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 6 1880
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 10 1922
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 15 1922
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 16a p. XX
Budynek mieszkalny ul. Wierzbowa 7 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Wierzbowa 10 p. XX
STRZESZOW cmentarz ul. Ozorowicka 6 2 pot. XIV
Zespot patacowo - Budynek mieszkalny Bud—mieszk:- | ul. Miennicka 6 k. XIX
folwarczny Stajria-Hmagazyn ul-Miennieka =t
Dom administratora, ob. mieszk. i ul. Miennicka 6d k. XIX
biuro
Spichlerz ul. Miennicka 6d p. XX
Obora, ob. magazyn ul. Miennicka 6d ok. 1900
Budynek wagi, bud.dla psow ul. Miennicka k. XIX
Budynek mieszkalny Bud—mieszk- | ul. Miennicka 8 k. X1X
Dom ogrodnika ul. Miennicka 6¢ ok. 1900
Budynek mieszkalno — ustugowy ul. Lipowa 14 p. XX
Budynek mieszkalny. ob. ul. Lipowa 15 p. XX
Przedsigbiorstwo Gospodarki
komunalnej
Budynek mieszkalny Bem-mieszk- | ul. Lipowa 19 XIXIXX
Budynek gospodarczy ul. Lipowa 20 p. XX
Bem Budynek mieszkalno — ul. Lipowa 20 p. XX
gospodarczy mieszik-gosp-
Budynek mieszkalny ul. Lipowa25 p. XX
Budynek mieszkalny Bem-mieszk. | ul. Lipowa 32 ok. 1920
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Budynek gospodarczy ul. Lipowa 34 p. XX
Budynek mieszkalny. Bem-mieszks | ul. Lipowa 35 ok. 1920
ob. szkota
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 17 p. XX
Swietlica wiejska ul. Lipowa 43 p. XX
Budynek mieszkalny. Dem-mieszk: | ul. Lipowa 69 1915-20
Budynek gospodarczy ul. Lipowa p. XX
Budynek gospodarczy ul. Miennicka 1 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Miennicka 3 p. XX
SZEWCE D. cmentarz par. ul. Strzeszowska 46 1 pol. XIII
Plebania ul. Strzeszowska 46 XIX, XX,
XX
Park dworski ul. Dluga XIXIXX
Celeelepodaneann ul-Strzeszowska 7 1910-15
Budynek mieszkalny .Bem-ieszk- | ul. Strzeszowska 8 ok. 1920
Budynek mieszkalny Bem-mieszi- | ul. Strzeszowska 48 ok. 1915
Dom-mieszk: Ni-742 1915-20
Budynek mieszkalny ul. Boczna 13 p. XX
Stodota ul. Boczna 13 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Lotnicza 1 p. XX
Budynek gospodarczy ul. Lotnicza 1 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Lotnicza 3 p. XX
Budynek mieszkalny. ul. Lotnicza 22 p. XX
Zespot dworca kolejowego ul. Stacyjna 111 p. XX
Dworzec w zespole ul. Stacyjna 111 p. XX
Szalet w zespole dworca kolejowego | ul. Stacyjna 111 p. XX
Budynek mieszkalno - gospodarczy | ul. Strzeszowska 15 p. XX
Budynek mieszkalno - gospodarczy | ul. Strzeszowska 15 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 17 p. XX
Budynek mieszkalno - gospodarczy | ul. Strzeszowska 17 p. XX
Zesp6t zabudowy zagrodowej ul. Strzeszowska 26/26a p. XX
Budynek mieszkalny. w zespole ul. Strzeszowska 26/26a p. XX
zabudowy zagrodowej
Budynek gospodarczy w zespole ul. Strzeszowska 26/26a p. XX
zabudowy zagrodowej
Budynek gospodarczy w zespole ul. Strzeszowska 26/26a p. XX
zabudowy zagrodowej
Stodota w zespole zabudowy ul. Strzeszowska 26/26a p. XX
zagrodowej
Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 44 ok. 1915 -
1920
Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 50-50a p. XX
Stodota ul. Strzeszowska 55 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 72 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Wroctawska 7 p. XX
Budynek mieszkalny ul. Wroctawska 13 p. XX
Stodota ul. Wroctawska 13 p. XX
SZYMANOW Park krajobrazowy pol. XIX
Mauzoleum rodu Graf von Rodern- | ul. Lotnicza/Ogrodnicza N¢ | XXX
Simsdorf Bem-mieszk-gosp- 40 kon. X1X
Zesp6t dworsko-folwarczny (relikt) | ul. Lipowa/Lotnicza Nr40 XIXIXX
Bud-—gosp:
Brama wjazdowa w zespole dworsko | ul. Lipowa 5 N+43 oleinog
-folwarcznym Dem-mieszk XIXIXX
Brama z fragmentem ogrodzenia i ul. Lotnicza 39 Nx-56 p. XX
furtkg w zespole dworsko-
folwarcznym Berm-mieszi
Dom-mieszk: LL=E2 008

52




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo Gminy Wisznia Mata

CZESC Il KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
Trafostacja w zespole dworsko- ul. Lipowa 5 N+75 ale10dE
folwarcznym Berm-mieszik: XX
Stodota w zespole dworsko- ul. Ogrodnicza 8 N9+ eld0ot
folwarcznym Dem-mieszk: p. XX
Budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Lipowa 5b XIX/IXX
Budynek gospodarczy ul. Lipowa 5b XIX/IXX
Stodota ul. Lipowa 14-16 XIX/IXX
Zagroda ul. Lipowa 25 XIX/IXX
Budynek mieszkalny w zagrodzie ul. Lipowa 25 p. XX
Budynek gospodarczy w zagrodzie | ul. Lipowa 25 XIX/IXX
Zagroda ul. Lipowa 36 XIX/IXX
Zagroda ul. Lipowa 38 XIX/IXX
Budynek mieszkalny w zagrodzie ul. Lipowa 38 p. XX
Budynek gospodarczy | (wschodni) | ul. Lipowa 38 XIXIXX
w zagrodzie
Budynek gospodarczy II (pétnocny) | ul. Lipowa 38 p. XX
w zagrodzie
Budynek mieszkalny ul. Lipowa 46 ok. 1915
Budynek gospodarczy ul. Lipowa 46 XIX/IXX
Stodota I (zachodnia) ul. Lotnicza 45 XIX/IXX
Stodota IT (wschodnia) ul. Lotnicza 45 XIX/IXX
Budynek mieszkalny ul. Mostowa 5 ok. 1920
Budynek mieszkalny ul. Mostowa 12/12a ok. 1920
WISZNIA MALA Budynek mieszkalno — gospodarczy | ul. Szkolna 49 ok. 1880
Budynek mieszkalno — gospodarczy | ul. Szkolna 26, 26a ok. 1900
Bom-mieszk-Budynek mieszkalny | ul. Szkolna 28 ok. 1890
Budynek mieszkalny Bem-mieszk: | ul. Strzeszowska 2 XIX/IXX
Osrodek Zdrowia ul. Wroclawska 2 1910-15
Urzad Gminy ul. Wroctawska 9 1905-10
WYSOKI KOSCIOL | Cmentarz kat: Nr 15 ok. 1870
Cmentarz par. poewangelicki Nr 15 XIV, XIX
Budynek mieszkalny Berm-mieszk- | ul. Cicha 3 N4 ol 0LE
1900 - 1915
Szkota, ob. budynek mieszkalny ul. Cicha 7 N&-5-2 4895 1900
Dom-mieszk:
Zesp6t zabudowy zagrodowej ul. Ogrodowa 1/3 N-5-2 p. XX
Leodala XXPXK
Budynek mieszkalny w zespole ul. Ogrodowa 1/3N+9 p. XX ek:
zabudowy zagrodowej Bom-mieszk- 1900
d-szkola
Zesp6t zabudowy zagrodowej Bem | ul. Parkowa 17/19 N¢-11 p. XX 1910-
mieszk: 15
Budynek mieszkalny w zespole ul. Parkowa 17/19 p. XX
zabudowy zagrodowej
Budynek gospodarczy | w zespole ul. Parkowa 17/19 p. XX
zabudowy zagrodowej
Budynek gospodarczy Il w zespole | ul. Parkowa 17/19 p. XX
zabudowy zagrodowej
Budynek gospodarczy 111 w zespole | ul. Parkowa 17/19 p. XX
zabudowy zagrodowej
Budynek mieszkalny ul. Parkowa 7 1925
Budynek mieszkalny ul. Zacisze 2-4 1895
Stodota ul. Zacisze 2-4 XIXIXX
Budynek mieszkalny ul. Zacisze 3-5, p. XX
d.nr3
Stodota ul. Zacisze 7 XIX/IXX
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Tabela nr 7. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wejewédskiei gminnej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wejewédzkiej-gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupelnieniom.

7.2.4. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystgpuja pomniki zagtady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999r. o0 ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozéw zagfady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 153,
poz 1271).

8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

8.1. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
8.1.1. Ogdlne kierunki rozwoju rolnictwa

Rolnictwo bedzie jednym z podstawowych dzialow gospodarki gminy Wisznia Mata. Gmina ta nalezy
najlepszych pod wzglgdem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zarowno co do warunkow glebowych jak
i agroklimatu. Rolnictwo, pozbywajac si¢ ok.1000ha gruntow rolnych przeznaczonych na zainwestowanie
zyska jednoczes$nie $rodki na rozwoj tej galezi produkcji. Na terenach rolnych wolnych od zabudowy i
zwigzanej z tym ucigzliwoS$ci jest szansa na rozwoj specjalistycznych gospodarstw ekologicznych. Na terenach
aktywnosci gospodarczej istnieje mozliwos¢ realizowania zaktadow przetworczych, obiektéw obrotu i skupu .
Poprawa infrastruktury drogowej i wyposazenia technicznego wsi pozwoli na osiagnigcie wyzszego standardu
zycia na wsi. W Studium zachowano zabudowe zagrodowsa, a brak nowych wnioskow na realizacj¢ nowych
gospodarstw §wiadczy o prawidlowej tendencji do zwickszania powierzchni gospodarstw i podejmowanie innej
dziatalnos$ci przez rolnikow zbywajacych grunty.

Podstawowe zadania i problemy rolnictwa w gminie :

e zbyt duze rozdrobnienie gospodarstw uniemozliwiajace w duzym stopniu czerpanie widocznych korzysci
z dziatalnosci rolniczej;

e niedostateczna infrastruktura techniczna gospodarstw prowadzacych dziatalno$¢ rolnicza;

e brak wystarczajacej liczby punktow skupu plodéw rolnych oraz duzych zaktadéw przetworczych,

e konieczno$¢ roznicowania dziatalno$ci gospodarczej w celu zapewnienia rdéznorodnosci dziatan i
alternatywnych zrodet dochodu:

e konieczno$¢ zwigkszania atrakcyjnosci inwestycyjnej dla lokalizacji dziatalnosci biznesowej na terenie
gminy; moga by¢ rozwiazane dzigki realizacji zapisoéw Studium.

8.1.2. Szczegblowe ustalenia Studium dla terenéw rolnictwa

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem RU - kolor Zélty w czerwone ukosne paski; tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zalicza si¢ do nich: istniejacg zabudowe zagrodowa w tym
urzadzenia do produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjng terenéw rolnych. Na terenach dotad
niezabudowanych w oznaczonym obszarze przewiduje si¢ kontynuacje funkcji. Na terenach
oznaczonych M w ramach istniejacego zainwestowania wsi, mozliwa jest realizacja zabudowy
zagrodowej, a takze przeksztalcanie istniejacych gospodarstw rolnych w zasoby mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe. Nie przewiduje si¢ nowych, duzych ferm hodowlanych ani duzych zaktadow
przetworczych z racji specyfiki upraw z przewaga zboza, kukurydzy i ziemniakow.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem R — kolor zélty; zalicza si¢ do nich tereny rolnicze
wylaczone z zainwestowania z zakazem lub ograniczeniem zabudowy zagrodowej i innej (poza
uprawami pod folig), wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjng terendw rolnych, tereny wzdhuz rzek i wigkszych ciekow powierzchniowych objeto w
Studium ochronng strefa obudowy biologicznej, w formie — ,projektowanych ciggow ekologicznych
stanowigcych otuline wazniejszych ciekow wodnych”, bedacych elementem systemu ochrony srodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy wytacza¢ w miar¢ mozliwos$ci spod zainwestowania, przeznacza¢ w
do zadrzewiania z uwzglqdnianiem warunkow sptywu wod powodziowych, retencji, rolniczej
przydatno$ci gleb oraz stref migracji zwierzyny. Na terenach rolnych dodatkowo oznaczono zielonymi
paskaml zas1¢g katastrofalnego zalewu wodam1 powodzmwyml W 1997r—naela4—na¥aze*%na—zal—ame
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ani-narazone—na—zalanie—upraw—wieloletnich. Wyznacza sie na rysunku studium granice obszarow, na

ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zrodel energii
(OZE) o mocy przekraczajacej 500 kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych). Granice stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sg tozsame z
granicg terenu przeznaczonego pod lokalizacj¢ urzadzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZZ — kolor jasnozielony; zlicza si¢ do nich tereny
rolnicze wytaczone z zainwestowania - rezerwowane dla mozliwosci zalania wodami powodziowymi. Sa
to tereny miedzywala a wigc w bezposrednim zagrozeniu zalaniem. Zaleca si¢ rezygnacje z upraw
polowych na rzecz uzytkow zielonych, z zakazem sadzenia drzew mogacych utrudni¢ sptyw wod
powodziowych.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZD — kolor jasno zielony; tereny istniejacych ogrodow
dziatkowych. Nie przewiduje si¢ zmiany uzytkowania. W razie rezygnacji z uzytkowania zaleca sig¢
przeksztatcenie, zgodnie z wolg uzytkownikéw w tereny zabudowy mieszkaniowej lub zielen publiczna.
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZL — kolor zielony; tereny lasow i gruntéw lesnych. Nie
przewiduje si¢ zmian w uzytkowaniu. Dopuszczone inwestycje wylacznie zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesne z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ sezonowe urzadzenia
zwigzane z rekreacyjng funkcja lasow.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem R/ZL — poziome paski koloru zielonego; tereny rolnicze
wskazane do zalesienia. Wskazuje si¢ tereny o gorszych klasach bonitacyjnych do zalesienia w celu
zwickszenia lesisto$ci gminy i stworzenia ekosystemow. Kazde prawidtowe zalesienie winno by¢ uznane
za zgodne ze Studium.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZP — kolor ciemno zielony z biala szrafura; tereny
istniejgcej 1 projektowanej zieleni parkowe;.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZC — kolor ciemno zielony z bialymi krzyzykami;
tereny cmentarzy. Nie przewiduje si¢ zmian w uzytkowaniu, planuje si¢ powickszenie areatu cmentarzy
w Psarach, Wysokim Kosciele, Krynicznie, Szewcach.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — kolor niebieski; tereny wod powierzchniowych
stojacych. Kazde nowe stawy rybne, zbiorniki retencyjne i rekreacyjne winny by¢ traktowane jako
zgodne ze Studium.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem WP — kolor niebieski; tereny wod powierzchniowych
ptynacych. Nie przewiduje si¢ zmian w uzytkowaniu, rowy melioracyjne moga by¢ korygowane lub
zarurowane wytacznie za zgoda wlasciwego urzedu ds. melioracji, po zbadaniu czy nie spowoduje to
negatywnych zjawisk i podstopien na terenach sasiadujacych.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z uwagi na potrzebe zapewnienia prawidtowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu

przestrzennego uwzgledniajacego zarowno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi, na rysunku
STUDIUM-KIERUNKI okreslone zostaty obszary, na ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice tych obszarow pokrywaja si¢ z granicami obr¢bow, gdyz zamiarem
gminy jest uzyskanie pokrycia planami 100% powierzchni terenu gminy. W razie wystgpienia pilnej potrzeby
wystepujacej przed uzyskaniem pelnego pokrycia planami terenu gminy, dopuszcza si¢ sporzadzanie planow
miejscowych dla obszarow mniejszych niz cata wie$ w granicach obrebu, w wypadku:

agrwbdE

S

sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonej rezerwy oznaczonej w Studium R(M) i R(U/P);

sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenéow aktywnosci gospodarczej U/P;

sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenéw ustug U i produkcji P;

sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow ustug sportu i rekreacji US;

sporzadzenia planu dla terenéw , ktore nie uzyskaly wczesniej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze;

sporzadzenia zmiany planu polegajacej na zmianie funkcji terenu o ile jest to zgodne z funkcjg wiodaca
zapisang w studium i ewentualnie dopuszczonym uzupetnieniem tej funkcji.
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10. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

10.1. ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Zadaniami wynikajacymi ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wroctawskiego,
stuzacymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, na terenie gminy Wisznia Mata, uwzglednionymi w
niniejszym STUDIUM gminy sa:

e w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:
= utworzenie Obszaré6w Ochrony Krajobrazu ,,Dolina Widawy”’;

oy zakresie gospodarki-wodnej:

= modernizacja linii kolejowej nr 271.
o W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
= K157 Budowa linii 400kV Czarna — Pasikurowice wraz z rozbudowsg stacji w tym ciggu
liniowym (PSE S.A.
= K159 ,Linia 400 kV ,,Plewiska Bis” Pasikurowice (operator elektroenergetycznego systemu
przesytowego nie przewiduje realizacji inwestycji)
= K174 ,,V. Wisznia Mala: Budowa systemu gospodarki wodno — $cickowej w aglomeracji
Wroctaw — Psary, Szymandw, Krzyzanowice” — projekt obejmuje dziatania szczegotowe:
= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na odcinku Psary — Wroctaw (Widawa) wraz z
infrastruktura towarzyszaca (ETAP IC)
= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekow w miejscowosci
Psary, gmina Wisznia Mata — ETAP | A Psary Wschodnie
= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekdw w miejscowosci
Psary, gmina Wisznia Mata — ETAP | B Psary Zachodnie
= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $cieckow w miejscowosci
Krzyzanowice, Gmina Wisznia Mata (Etap II)
= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekow w miejscowosci
Szymanow gmina Wisznia Mata (ETAP III) oraz kanalizacji deszczowej w ul.
Lotniczej w miejscowosci Szymanodw
W114 Sktadowisko w Mienicach — rekultywacja
115 Sktadowisko w Piotrowiczkach — rekultywacja
K48 WWW Widawa — przebudowa systemu zabezpieczen przed powodzia, gm. Czernica,
Dhugoteka, Wisznia mata i Wroctaw.
= A. modernizacja i przebudowa istniejagcych obwalowan wraz z budowlami watowymi,
budowa nowych odcinkow waldow. Laczna dlugosé¢ 26,475 km.
= B. przebudowa koryta Widawy w km 10+70 — 9-00 polegajaca na budowie kanatu
rozdzielajacego wody w obszarze miedzywala
= K141 Kompleksowy projekt adaptacji lasow 1 le$nictwa do zmiany klimatu — mata retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych
= K143 Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmiany klimatu — zapobieganie,
przeciwdziatanie oraz ograniczenie skutkéw zagrozen zwigzanych z pozarami lasow.

10.2. INNE ZADANIA O CHARAKTERZE REGIONALNYM
Ponadto w STUDIUM ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, sluzacym realizacji

ponadlokalnych celéw publicznych:
e W zakresie rekreacji i aktywizacji gospodarczej gminy:

uul
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= rozwo0j 1 wykorzystanie lotniska sportowego w Szewcach do celéw rekreacyjnych, komercyjnych
i gospodarczych;
e w zakresie ochrony $rodowiska:
= tworzenie systemu korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejace lasy i cieki wodne, projektowane
dolesienia i obudowy biologiczne ciekdw oraz wielkoprzestrzenne obszary chronionego krajobrazu,
e w zakresie komunikacji:
= reaktywacja regionalnej linii kolejowej Wroctaw Trzebnica z przystankiem w Pierwoszowie, Cieninie i
Biskupicach;
10.3. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI
Niektore inwestycje okreslone w  Studium wymagaja wspotpracy z sasiednimi gminami. Dotyczy to w
szczegblnosci wspoltpracy w zakresie ujecia tych zadan w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jak i uwzglednienia przy sporzadzaniu innych dokumentéw i opracowan zwigzanych z
planowaniem przestrzennym na poziomie gminnym.
W Studium okreslono zadania, ktore wymagaja wspotpracy z sasiednimi gminami. Sg to :
e 7z Gming miejska Wroclaw:

= ochrona doliny rzeki Widawy;
= wspolpraca przy reaktywacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica;

= wspolpraca w zakresie dostaw wody 1 odprowadzenia $ciekow do sieci miejskiej Wroctawia,
e 7z Gming Dlugol¢ka :

= kompleksowe zagospodarowanie terenow poligonowych w razie rezygnacji z uzytkowania przez MON;
= wspOlpraca przy realizacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica:
= ochrona kompleksu lesnego ,,Malin” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku ekologicznego;
e 7z Gming Trzebnica:
‘3 Loaeis ] o o
wspotpraca przy reaktywacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica:
ochrona kompleksu lesnego ,Las Bedkowski” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku
ekologicznego;
= ochrona Wzgorz Trzebnickich;

=
=

e z Gmina Oborniki Slaskie:
= ochrona Wzgdrz Trzebnickich;
= stworzenie kompleksowego systemu powigzan ekologicznych wielkoprzestrzennych obszaréw
chronionego krajobrazu Wzgorz Trzebnickich i Doliny Widawy;
wspotpraca przy realizacji przej$cia drogowego przez tras¢ kolejowa w Szewcach;
wspolpraca przy modernizacji linii kolejowej nr 271.
10.4. PROGRAMY ZAWIERAJACE ZADANIA RZADOWE

Organy administracji rzadowej nie zglosity programéw zawierajacych zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu krajowym odnoszace si¢ do obszaru gminy Wisznia Mata.

=
=

11. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACIJI,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Gloéwne problemy funkcjonalno — przestrzenne gminy Wisznia Mala to:
1. zainwestowanie chaotyczne, nie zachowujace zasad tadu przestrzennego,
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zainwestowanie mieszkaniowe w rejonach zagrozen przekroczen norm poziomu hatasu i spalin,

zabudowa w obszarach niewskazanych do zabudowy, np. w terenach zalewowych,

konflikty wynikajace z sgsiedztwa inwestycji ucigzliwych dla srodowiska.

brak wyksztatconego centrum ustugowego gminy,

braki w sieci komunikacyjnej,

niewlasciwe parametry drog i ulic.

Gmina podejmie dziatania majace na celu przeksztalcenia i rewaloryzacje niektorych terenow (opisanych

ponizej, nie wyodrebnionych na rysunku studium):

1.

w planach miejscowych, we wszystkich wsiach gminy, zostang okreslone obowigzujace lub, jesli nie jest to
mozliwe, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz gabaryty budynkéw i uksztattowanie dachow, ze
szczegblnym uwzglednieniem terenow objetych ochrong konserwatorska, w celu poprawy i zachowania
tadu przestrzennego;

w planach miejscowych na wszystkich terenach potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 5 (obecnie droga
wojewodzka nr DW359) oraz linii kolejowej nr 271, w pasie o szeroko$ci min.100m zapisane zostanie
zalecenia przeksztalcenie terenéw mieszkaniowych w ustugowe i zakaz lub ograniczenie wznoszenia
nowych domow mieszkalnych;

w planach miejscowych na wszystkich terenach zagrozonych =zalaniem wodami powodziowymi,
wprowadzony zostanie zakaz lub ograniczenie zabudowy, a obiekty istniejace, w miare mozliwosci, beda
przeksztatcane w niemieszkalne,

w planach miejscowych na wszystkich terenach, na ktorych wystepuje lub jest przewidywana zabudowa
produkcyjna lub ustugowa, ktéra moze =zagraza¢ przekroczeniem norm zanieczyszczen zostanie
ograniczona zabudowa chroniona: mieszkaniowa, ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spoteczne;;

w Studium zapisano lokalizacj¢ lokalnego centrum na terenie wsi Szymanow dla potudniowej czgsci gminy
i we wsi Wisznia Mata dla pozostatej czesci, realizacja centrum zlozonego z inwestycji komunalnych i
komercyjnych poprawi komfort obstugi mieszkancow,

w Studium zapisano lokalizacje nowego polaczenia komunikacyjnego droga zbiorczg (KDZ)
przebiegajacego z wezta Pawtowickiego we Wroctawiu do Szewc, co umozliwi aktywizacj¢ gospodarcza
poludniowej czes$ci gminy, poprawi potaczenia miedzy gltéwnymi wylotami z miasta oraz wlasciwie
obstuzy lotnisko oraz umozliwi rewaloryzacje catej potudniowej czesci gminy,

w planach miejscowych we wszystkich wsiach gminy zostang okreslone obowigzujace prawidtowe
parametry drog i ulic, na terenach nowych inwestycji oraz na terenach zainwestowanych — jako docelowe.
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