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UCHWA A NR ...............................
RADY GMINY WISZNIA MA A

z dnia ............................2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po onego w obr bie Psary o
nazwie MPZP PSARY PÓ NOC.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorz dzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2016r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 poz. 1073) oraz na podstawie uchwa y Rady Gminy Wisznia Ma a nr
VII/VIII/67/15 z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu po onego w obr bie Psary o nazwie MPZP PSARY
PÓ NOC oraz uchwa y nr VII/X/78/15 z dnia 30 wrze nia 2015r. w sprawie zmiany uchwa y nr
VII/VIII/67/15 z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu po onego w obr bie Psary o nazwie MPZP PSARY
PÓ NOC i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustale  Studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Ma a uchwalonego Uchwa  Rady Gminy Wisznia
Ma a nr: V/XXXV/194/09 z dnia 29 grudnia 2009r. Rada Gminy Wisznia Ma a uchwala, co nast puje.

ROZDZIA  I
Przepisy ogólne

§ 1.

1. Uchwala si  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po onego w obr bie
Psary, o nazwie MPZP PSARY PÓ NOC.

2. Za cznikami do planu s :
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowi cy za cznik nr 1, b cy integraln  cz ci  uchwa y;
2) rozstrzygni cie dotycz ce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi ce za cznik

nr 2 do uchwa y;
3) rozstrzygni cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nale cych do zada  w asnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi ce za cznik nr 3 do
uchwa y.

§ 2.

Ilekro  w dalszych przepisach niniejszej uchwa y jest mowa o:
1) uchwale – rozumie si  przez to niniejsz  uchwa ;
2) planie – rozumie si  przez to miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu

po onego  w  obr bie  Psary  o  nazwie  MPZP  PSARRY  PÓ NOC,  o  którym  mowa  w  §1
uchwa y;

3) rysunku planu – rozumie si  przez to graficzny zapis planu, b cy za cznikiem graficznymi
nr 1 do uchwa y;

4) przepisach odr bnych – rozumie si  przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy bran owe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikaj ce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu – rozumie si  przez to funkcj  wyznaczon  do
lokalizacji w danym terenie, która w ramach realizacji planu winna sta  si  przewa aj
(dominuj ) form  wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych ni  podstawowa funkcji jest
dopuszczalne wy cznie pod warunkiem spe nienia ustale  szczegó owych uchwa y;
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6) przeznaczeniu uzupe niaj cym, dopuszczalnym terenu – rozumie si  przez to funkcj  inn
ni  podstawowa, dopuszczon  do lokalizacji na danym terenie przy spe nieniu dodatkowych
warunków uchwa y i nie przekraczaj cej 50% powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy – rozumie si  przez to lini  wyznaczon  na rysunku planu
miejscowego, okre laj  maksymalny zasi g usytuowania budynków w rozumieniu
przepisów prawa budowlanego na terenie jednostki, przy czym linia ta nie dotyczy tarasów,
schodów – stanowi cych doj cie do budynku, zadasze  nad wej ciem do budynku, gzymsów i
balkonów;

8) urz dzeniach infrastruktury technicznej – rozumie si  przez to sieci wodoci gowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, ciep ownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze,
przepompownie (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urz dzenia towarzysz ce – nale y przez to rozumie  obiekty technicznego wyposa enia,
urz dzenia infrastruktury technicznej, urz dzenia s ce uzyskaniu energii ze róde
odnawialnych o mocy nie przekraczaj cej 100kW - bez elektrowni wiatrowych; dojazdy i
doj cia, parkingi i gara e, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, ma  architektur , oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urz dzenia pe ni ce

ebn  rol  wobec funkcji okre lonej w przeznaczeniu podstawowym;
10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych – rozumie si  przez to minimum jedno miejsce

parkingowe na ka de rozpocz te 30m2 powierzchni us ugowej (nie dotyczy powierzchni
biurowych i socjalnych zlokalizowanych w budynkach magazynowych i produkcyjnych), lub
jedno miejsce parkingowe na ka de rozpocz te pi  miejsc pracy – (dotyczy miejsc
parkingowych zamkni tych). Na ka de 10 miejsc parkingowych nale y wyznaczy  jedno
miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kart
parkingow ;

§ 3

1. Obowi zuj cymi ustaleniami MPZP PSARY PÓ NOC s  nast puj ce oznaczenia graficzne
rysunku planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym przeznaczeniu lub ró nych zasadach

zagospodarowania;
3) symbole okre laj ce przeznaczenie terenów;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nast puj ce oznaczenia graficzne posiadaj  znaczenie informacyjne, wyja niaj ce okre lone
rozwi zania przestrzenne, istotne dla ustale  planu:
1) granica terenu, w którym dopuszczalna maksymalna ca kowita wysoko  zabudowy nie mo e

przekroczy  163,0 m.n.p.m.;
2) linia napowietrzna sieci elektroenergetycznej o napi ciu 20kV;
3) gazoci g wysokiego ci nienia DN 65PN 6,3MPa i DN 150PN 6,3MPa wraz ze stref

kontrolowan ;
4) projektowany gazoci g wysokiego ci nienia DN 400, PN 5,5MPa wraz ze stref  kontrolowan .
5) droga krajowa nr 5;
6) jezdnia.

3. Ze wzgl du na brak wyst powania na obszarze planu miejscowego nie okre la si :
1) granic terenów s cych organizacji imprez masowych;
2) granic pomników zag ady oraz ich stref ochronnych, a tak e ogranicze  dotycz cych

prowadzenia na ich terenie dzia alno ci gospodarczej, okre lonych w przepisie szczególnym.
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§ 4.

Zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego
1. Na obszarze obj tym planem obowi zuj  nast puj ce wymogi ochrony adu przestrzennego i

zasady jego kszta towania:
1) ochron adu przestrzennego nale y realizowa  przez:

a) zachowanie okre lonego w planie przeznaczenia terenów,
b) przestrzeganie okre lonych planem funkcji, okre lonej skali i formy zabudowy oraz

wska ników wykorzystania i zagospodarowania terenów w obr bie obszarów
wyznaczonych liniami rozgraniczaj cymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i u ytkowania terenów
zabudowy, warunków ochrony rodowiska, ochrony i korzystania z walorów
krajobrazowych rodowiska;

2) dopuszcza si  na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyj tkiem terenów komunikacji,
jako sta e lub tymczasowe sposoby u ytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektów
lokalizowanych zgodnie z przepisami odr bnymi, obejmuj ce:
a) ziele ,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty ma ej architektury;

3) zakazuje si  w obszarze obj tym planem:
a) wznoszenia ogrodze  frontowych od strony ulic jako pe nych oraz o wysoko ci wi kszej ni

180 cm;
4) obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,

dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub
lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odr bne, nale y sytuowa  w
ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleg ciach od dróg publicznych okre lonych w
przepisach odr bnych;

5) na obszarze obj tym planem nie wyst puj  tereny wymagaj ce rekultywacji;
6) w zagospodarowaniu ca ego terenu nale y uwzgl dni  ograniczenie dopuszczalnej

maksymalnej ca kowitej wysoko ci zabudowy, która nie mo e przekroczy  rz dnych
zawartych mi dzy 163,0 m.n.p.m. a 223,0 m.n.p.m. przy zachowanym 5% spadku;

7) w cz ci terenu nale y uwzgl dni  ograniczenie dopuszczalnej maksymalnej ca kowitej
wysoko ci zabudowy, która nie mo e przekroczy  rz dnej 163,0 m.n.p.m.

§ 5.

Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre la si  nast puj ce ustalenia:

1) ustala si  zakaz lokalizacji na terenie obj tym planem obiektów i urz dze  us ugowych i
produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami odr bnymi do obiektów mog cych zawsze
znacz co oddzia ywa  na rodowisko;

2) dla terenów us ug zdrowia oznaczonych symbolem UZ wprowadza si  wymóg utrzymania poziomu
ha asu w granicach dopuszczalnych norm okre lonych jak dla terenów us ug zdrowia;

3) uci liwo  prowadzonej dzia alno ci w zakresie emisji ha asu, wibracji, zanieczyszcze  powietrza,
substancji z owonnych oraz niejonizuj cego promieniowania elektromagnetycznego, nie mo e
powodowa  przekroczenia granic w asno ci terenu do którego inwestor ma tytu  prawny, lub na
którym dzia alno  jest lokalizowana;
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§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej

Zabudowa nie mo e kolidowa  z krajobrazem kulturowym:
1) gabaryty obiektów zgodnie z § 14;
2) ustala si  kolorystyk  stonowan  jasn ;
3) ogrodzenia a urowe;
4) ustala si  obowi zek wprowadzenia zieleni ozdobnej.

§ 7.

Wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze obj tym planem ustala si  nast puj ce obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny dróg klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny dróg klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny us ug zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ.

2. Ustala si  nast puj ce zasady kszta towania przestrzeni publicznych, o których mowa w ust. 1:
1) w pasie linii rozgraniczaj cych dróg, o których mowa w ust. 1, pkt 1 i 2, okre la si  mo liwo

lokalizacji obiektów nie b cych technicznymi elementami wyposa enia pasa drogowego,
nowych nasadze  szpalerów drzew, pasów zieleni izolacyjnej, obiektów malej architektury,
elementów reklamowych i informacyjnych oraz urz dze  technicznych.

§ 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj cych ochronie na
podstawie odr bnych przepisów

 Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj cych ochronie, ustalonych na
podstawie odr bnych przepisów, w tym terenów górniczych, a tak e nara onych na niebezpiecze stwo
powodzi oraz zagro onych osuwaniem si  mas ziemnych:

1) na obszarze obj tym planem miejscowym nie wyst puj  tereny górnicze;
2) na obszarze obj tym planem miejscowym nie wyst puje teren bezpo redniego zagro enia

powodzi  - obszar zalewu Q1%;
3) na obszarze obj tym planem kwalifikuje si  pod wzgl dem akustycznym tereny oznaczone

symbolem UZ – przeznaczone pod us ugi zdrowia, zgodnie z przepisem odr bnym;
4) na terenie obj tym planem zlokalizowana jest sie  gazowa wysokiego ci nienia: gazoci g

przesy owy w/c relacji Wroc aw – Obwodnica Pó nocna o rednicy nominalnej DN 150 i
ci nieniu nominalnym PN 6,3MPa oraz gazoci g DN 65, PN 6,3MPA zasilaj cy stacj
redukcyjno-pomiarow  Psary;

5) ustanawia si  stref  kontrolowan  gazoci gu wysokiego ci nienia, której lokalizacj  pokazano
na rysunku planu, w której operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dzia alno ci
mog cej mie  negatywny wp yw na jej trwa  i prawid ow  eksploatacj , w strefie
kontrolowanej ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) obowi zek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz

swobodnego poruszania si  wzd  gazoci gu,
c) dopuszcza si  lokalizacj  sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,
d) obowi zuje zakaz sadzenia drzew i krzewów w pasie o szeroko ci 4m (po 2m od osi

gazoci gu),
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e) zakaz prowadzenia dzia alno ci mog cej zagrozi  trwa ci gazoci gu podczas
eksploatacji.

§ 9.

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu

Na obszarze obj tym planem ustala si  nast puj ce szczególne warunki zagospodarowania
terenów i ogranicze  w ich u ytkowaniu:

1) dla terenu MPZP PSARY PÓ NOC obowi zuj  ograniczenia w jego u ytkowaniu, okre lone w
§ 4, 5 i 6;

2) w zagospodarowaniu terenu nale y uwzgl dni  ograniczenie dopuszczalnej maksymalnej
ca kowitej wysoko ci zabudowy, która nie mo e przekroczy  rz dnych zawartych mi dzy 163,0
m.n.p.m. a 223,0 m.n.p.m. przy zachowanym 5% spadku;

3) w cz ci terenu ustala si  ograniczenie dopuszczalnej maksymalnej ca kowitej wysoko ci
zabudowy, która nie mo e przekroczy  rz dnej 163,0 m.n.p.m. – zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury komunikacyjnej

1. Dla obs ugi komunikacyjnej obszaru obj tego planem wyznacza si  przebieg dróg klas:
a) lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
b) wewn trznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
c) wewn trznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

2. Ustala si  obowi zek zapewnienia poszczególnym terenom odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje si  zasad , i  wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzysz cymi urz dzeniami, nale y sytuowa  pod ziemi  z wy czeniem stacji
transformatorowych i zbiorników gazu p ynnego.

2. Za zgodne z planem uznaje si  realizacj  urz dze  terenowych – sieci i urz dze  uzbrojenia
technicznego w ka dym terenie obj tym planem.

3. Dopuszcza si  przebudow , rozbudow  i przeniesienie istniej cych sieci i urz dze  infrastruktury
technicznej koliduj cej z projektowan  zabudow  i zagospodarowaniem terenu.

4. Obs ug  obszaru obj tego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre la si  nast puj co:
1) zaopatrzenie w wod :

a) ustala si  pobór wody z gminnej sieci wodoci gowej, wed ug technicznych warunków
przy czenia, zgodnie z obowi zuj cymi przepisami szczególnymi,

b) dopuszcza si  w asne uj cia wody;
2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala si  obowi zek skanalizowania obszaru i odprowadzanie cieków sanitarnych
(bytowych, komunalnych) do lokalnej oczyszczalni cieków,

b) dopuszcza si  lokalizacj  bezodp ywowych zbiorników na nieczysto ci p ynne (szamb)
i wywóz nieczysto ci do oczyszczalni cieków , tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

3) kanalizacja deszczowa: do sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowania ustala
si  obowi zek odprowadzania wód opadowych i roztopowych do studni ch onnej lub urz dze



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu po onego w obr bie Psary o nazwie
MPZP PSARY PÓ NOC

7

rozs czaj cych, do zbiorników otwartych, zbiorników zamkni tych lub zbiorników podziemnych
na w asnym terenie lub do istniej cych rowów;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si  prowadzenie sieci gazowej niskiego i redniego ci nienia zgodnie z

przepisami odr bnymi;
b) dopuszcza si  lokalizacj  zbiorników gazu p ynnego,
c) dopuszcza si  modernizacj , przebudow  czy rozbudow  zlokalizowanej na terenie planu

sieci gazowej;
d) ustanawia si  mo liwo  budowy gazoci gu wysokiego ci nienia wzd  istniej cego

gazoci gu DN 150.
5) elektroenergetyka:

a) ustala si  zasilanie w energi  elektryczn  ze stacji transformatorowych, z dowi zaniami
redniego i niskiego napi cia,

b) dopuszcza si  budow  stacji transformatorowych na terenie obj tym planem,
c) dopuszcza si  przebudow  istniej cej sieci elektroenergetycznej,
d) dopuszcza si  zasilanie w energi  elektryczn  z alternatywnych róde  energii, w tym z

urz dze  s cych uzyskaniu energii ze róde  odnawialnych o mocy nie przekraczaj cej
100kW (bez elektrowni wiatrowych);

6) telekomunikacja: ustala si  doprowadzanie us ug telekomunikacyjnych z sieci
telekomunikacyjnej;

7) zaopatrzenie w ciep o:
a) ogrzewanie gazowe, olejowe zgodnie z przepisami szczególnymi,
b) dopuszcza si  ogrzewanie za pomoc  urz dze  opartych o uzyskiwanie energii lub ciep a ze

róde  odnawialnych;
8) gospodarka odpadami: sta e odpady bytowo-gospodarcze nale y gromadzi  w sposób

zapewniaj cy ochron rodowiska, zgodnie z przepisami szczególnymi.

§ 12.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urz dzenia i u ytkowania terenów

Ustala si  u ytkowanie dotychczasowe do momentu podj cia dzia  inwestycyjnych

§ 13.

Szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci obj tych planem miejscowym

Scalanie i podzia  nieruchomo ci dopuszcza si  z zastrze eniem zachowania:
1) dla dzia ek w terenie aktywno ci gospodarczej oznaczonych symbolem U/P i terenie us ug

zdrowia oznaczonych symbolem UZ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia ek
wynosz  3000 m2;

2) minimalnej szeroko ci frontu dzia ki - 30m,
3) ta nachylenia granic nowo wydzielanych dzia ek w stosunku do pasa drogowego od 80o do

90o;
4) ustalenia okre lone w niniejszym paragrafie nie dotycz  wydzielenia dzia ek dla potrzeb

lokalizacji urz dze  infrastruktury technicznej i dróg, przy czym szeroko  dojazdów i doj  do
dzia ek nie mo e by  mniejsza ni  10m.
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ROZDZIA  II
Przepisy szczegó owe

§ 14.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów o ró nym przeznaczeniu lub ró nych
zasadach zagospodarowania

Na obszarze obj tym planem obowi zuj  nast puj ce zasady zagospodarowania terenów:

1. U/P/1, U/P/2 przeznaczenie podstawowe – tereny aktywno ci gospodarczej (bazy, sk ady,
magazyny, us ugi i obiekty biurowe) - nieuci liwa zabudowa us ugowa, produkcyjna i
przemys owa:

1) Dopuszczalne przeznaczenie uzupe niaj ce:
a) urz dzenia komunikacji, miejsca parkingowe,
b) drogi wewn trzne,
c) cie ki rowerowe,
d) urz dzenia towarzysz ce,
e) ziele  urz dzona,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:
a) wysoko  budynków nie mo e przekroczy  18m,
b) dopuszcza si  lokalizacj  obiektów produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
c) dachy obiektów jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub dachy p askie,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie wi cej ni  70% powierzchni dzia ki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej ni  5% powierzchni dzia ki,
f) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,2,
g) ustala si  obowi zek zagospodarowania terenu zieleni  ozdobn ,

3) Ustala si  obowi zek zapewnienia odpowiedniej ilo ci miejsc parkingowych.
4) Obowi zuj  nieprzekraczalne linie zabudowy w odleg ci 12 metrów od granicy terenu po

zachodniej stronie planu, 8metrów od linii rozgraniczaj cej teren z drog  KDZ/1, 8 metrów od linii
rozgraniczaj cej teren z drog  KDL/1 i 5 metrów od terenów oznaczonych symbolem WS/1.

5) w zakresie podzia u na dzia ki budowlane obowi zuje:
a) powierzchnia nowowydzielanej dzia ki nie mniejsza ni  3000m²;
b) ustalenia, o których mowa w lit a) nie obowi zuj  przy wydzielaniu dzia ek pod urz dzenia

infrastruktury technicznej.

2. UZ/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny us ug zdrowia rozumiane jako komercyjne lub
publiczne us ugi zdrowia i opieki obejmuj ce mi dzy innymi: szpitale, kliniki, domy opieki dla
osób chorych i starszych, hospicja, domy dziennego pobytu, obiekty innych form opieki oraz
us ugi o wiaty, kultury i wypoczynku;

1) Dopuszczalne przeznaczenie uzupe niaj ce:
a) urz dzenia komunikacji, miejsca parkingowe,
b) drogi wewn trzne,
c) ziele  urz dzona;

2) Lokalne warunki, zasady i standardy kszta towania zabudowy i urz dzania terenu:
a) dopuszcza si  stosowanie dachów spadkowych o nachyleniu po aci do 40 stopni oraz

dachy jednospadowe;
b) powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie wi cej ni  50% powierzchni dzia ki;
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej ni  15% powierzchni dzia ki;
d) intensywno  zabudowy 0,1 – 1,2;
e) wysoko  zabudowy nie mo e przekroczy  12m;
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3) W zagospodarowaniu terenów nale y uwzgl dni  odpowiedni  liczb  miejsc parkingowych.
4) Obowi zuj  nieprzekraczalne linie zabudowy w odleg ci 6 metrów od drogi KDW/1 i KDW/2

oraz 8 metrów od drogi KDL/1.
5) W zakresie podzia u na dzia ki budowlane obowi zuje:

a) powierzchnia nowowydzielanej dzia ki nie mniejsza ni  3000m²;
b) ustalenia, o których mowa w lit. a) nie obowi zuj  przy wydzielaniu dzia ek pod urz dzenia
infrastruktury technicznej.

3. WS/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny wód otwartych, p yn cych (cieki wodne i rowy
melioracyjne:
1) Dopuszcza si  przebudow , modernizacj , oraz prze enie istniej cych urz dze  wodnych i

realizacj  nowych urz dze  wodnych;
2) Obowi zuje zakaz zabudowy w odleg ci 5 m od rowów melioracyjnych.

4. R/1– przeznaczenie podstawowe – tereny rolne:
1) Obowi zuje zakaz zabudowy kubaturowej;
2) Dopuszcza si  lokalizacj  napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,

5. G/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny urz dze  zaopatrzenia w gaz, dla których obowi zuje
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr bnymi.

§ 15
Zasady rozbudowy i funkcjonowania uk adu komunikacyjnego

1. Ustala si  linie rozgraniczaj ce przestrze  publiczn  w zakresie komunikacji drogi wraz z
urz dzeniami pomocniczymi i wprowadza si  ich nast puj  klasyfikacj  funkcjonaln :

1) KDL/1 - droga klasy lokalnej (publiczna), dost pna bez ogranicze  o parametrach:
a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych zgodnie z rysunkiem planu, min. 12m,
b) dopuszcza si  wprowadzenie zieleni oraz elementów ma ej architektury,
c) dopuszcza si  organizowanie stanowisk postojowych.

2) KDZ/1 – droga klasy zbiorczej (publiczna), dost pna bez ogranicze  o parametrach
a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych zgodnie z rysunkiem planu, min. 20m,
b) dopuszcza si  wprowadzenie zieleni oraz elementów ma ej architektury,
c) dopuszcza si  organizowanie stanowisk postojowych, chodnika, cie ek rowerowych,

zatok przystankowych.
3) KDW/1, KDW/2 – drogi wewn trzne, o parametrach drogi dojazdowej,

a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych zgodnie z rysunkiem planu, min. 10m,
b) dopuszcza si  lokalizacj  chodnika i stanowisk postojowych.

2. Dopuszcza si  przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj cych dróg.

ROZDZIA  III
Przepisy ko cowe

§ 16
Stawki procentowe, na podstawie których ustala si  op at , o której mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala si  stawk  procentow  s  naliczeniu op aty, o której mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778) w wysoko ci 30%.
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§ 17
Wykonanie niniejszej uchwa y powierza si  Wójtowi Gminy Wisznia Ma a.

§ 18
Niniejsza uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 14 dni od daty og oszenia w Dzienniku Urz dowym
Województwa Dolno skiego.

Przewodnicz cy
Rady Gminy
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UZASADNIENIE DO UCHWA Y NR…………………….
RADY GMINY WISZNIA MA A

Z  DNIA  ……………………….

W SPRAWIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU PO ONEGO W OBR BIE PSARY O NAZWIE MPZP PSARY PÓ NOC
Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po onego w

obr bie Psary o nazwie MPZP PSARY PÓ NOC, Rada Gminy Wisznia Ma a przyst pi a uchwa  nr
VII/VIII/67/15 z dnia 24 czerwca 2015roku i uchwa  nr VII/X/78/15 z dnia 30 wrze nia 2015roku.
Uchwa a ta zosta a zmieniona uchwa  nr VII/X/78/15 z dnia 30 wrze nia 2015r. wprowadzaj c nowy
za cznik graficzny ograniczaj cy obszar opracowania.

Przed podj ciem uchwa y w sprawie przyst pienia do opracowania MPZP PSARY PÓ NOC,
Wójt dokona  analizy dotycz cej zasadno ci przyst pienia do sporz dzenia planu i stopnia zgodno ci
przewidywanych rozwi za  z ustaleniami studium. Zgodnie z wynikami analizy, sporz dzenie nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po onego Psarach, podyktowane
jest konieczno ci  aktualizacji i korekty zapisów obowi zuj cego MPZP PSARY (uchwa a nr
IV/XXVIII/183/04 Rady Gminy Wisznia Ma a z dnia 29 grudnia 2004r. DUWD Nr 70 z 21.04.2005r. poz.
1500) oraz doprowadzenie do jego zgodno ci z rozwi zaniami przyj tymi w Studium a tak e ustaleniu
przeznaczenia dla terenów s siaduj cych, które takiego planu obecnie nie posiadaj . G ównym celem
planu jest stworzenie w formie prawa miejscowego, takich warunków zagospodarowania terenu, które
pozwol  maksymalnie podnie  walory terenu. Istotnym elementem opracowanego planu jest
odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy Wisznia Ma a, okre lonej w Studium uwarunkowa  i
kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy przyj tego uchwa  nr V/XXXV/194/09 z dnia 29
grudnia 2009r. Przeprowadzona analiza zgodno ci zapisów planu miejscowego ze Studium wskazuje,
e przedmiotowy plan jest spójny z ustaleniami tego Studium. Tereny, dla których niemo liwe by o

zapewnienie zgodno ci ze studium wy czono w planu.
Obszar obj ty planem po korekcie wprowadzonej 30 wrze nia 2015r. Obejmuje 32,5 ha

terenów wolnych obecnie od zabudowy przeznaczonych na aktywno  gospodarcz , w tym us ugi
zdrowia wraz z infrastruktur  techniczn , obs ug  komunikacyjna publiczn  i wewn trzn .

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie by o
potrzeby uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntów, poniewa  zgoda taka by a
uzyskana w roku 2004 i 2014.

W dniu 27 sierpnia 2015r. Wójt Gminy Wisznia Ma a obwie ci  i og osi  o przyst pieniu do
sporz dzenia przedmiotowego planu i wyznaczy  termin, do którego nale y sk ada  wnioski do planu.
Jednocze nie wyst pi  o uzgodnienie stopnia szczegó owo ci informacji zawartych w prognozie
oddzia ywania na rodowisko. W wyznaczonym terminie wp yn o 16 wniosków, w tym 7 od osób
prywatnych, jeden wniosek zbiorowy od cz onków PZD u ytkowników ROD „Raków”. Wszystkie wnioski
zosta y rozpatrzone pozytywnie. Niektóre wnioski s  w czone do analizy wniosków z adnotacj , e nie
dotycz , gdy  po ograniczeniu obszaru obj tego planem nie s  nim obj te.  Nast pnie przyst piono do
sporz dzenia projektu i prognozy oddzia ywania na rodowisko.

Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dotycz ce zaopiniowania
przedmiotowego planu odby o si  w dniu 19 lutego 2016r. Wi kszo  uwag GKUA zosta o
uwzgl dnionych.
Sposób realizacji wymogów wynikaj cych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.
W planie miejscowym uwzgl dniono:
• wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe;
 poprzez okre lenie funkcji, która mo e by  realizowana na wyznaczonych terenach oraz
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wyznaczenie wska ników i parametrów okre laj cych charakter i gabaryty zabudowy,
• wymagania ochrony rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i

le nych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzia alno ci na wybranych terenach, wskazanie terenów
obj tych ochron  akustyczn , okre lenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okre lenie
sposobu zaopatrzenia w ciep o, a tak e poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnie  instytucji
i organów odpowiedzialnych za realizacj  wymaga rodowiskowych;

• wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej;
 poprzez wskazanie obiektów i obszarów obj tych ochron  konserwatorsk  oraz okre lenie zasad

zagospodarowania tych obszarów, a tak e uzgodnienie projektu planu z Wojewódzkim Dolno skim
Konserwatorem Zabytków;

• wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze stwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzia alno ci na wybranych terenach, wskazanie terenów
obj tych ochron  akustyczn , a tak e zaopiniowanie projektu planu przez Pa stwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

• walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji;

• prawo w asno ci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mo liwo ci udzia u w procedurze planistycznej
(wy enie do publicznego wgl du, dyskusja publiczna, sk adanie uwag);

• potrzeby obronno ci i bezpiecze stwa pa stwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnie  z organami ochrony pa stwa

• potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnie  z organami odpowiedzialnymi za realizacj  inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

• potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególno ci sieci
szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenów komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji w terenach
komunikacji  oraz na innych terenach sieci i urz dze  infrastruktury technicznej;

• zapewnienie udzia u spo ecze stwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy u yciu rodków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawno ci i przejrzysto ci procedur planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy og osze  oraz og oszenie w lokalnej prasie i na stronach urz du
informacji o przyst pieniu do sporz dzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz mo liwo ci sk adania wniosków oraz informacji o wy eniu projektu planu
wraz z prognoz  do publicznego wgl du, planowanej dyskusji publicznej i mo liwo ci sk adania
uwag do projektu planu i prognozy; w tym przy u yciu rodków komunikacji elektronicznej;

• zasady projektowania uniwersalnego, uwzgl dniaj ce potrzeby osób niepe nosprawnych,
wynikaj ce z Konwencji o prawach osób niepe nosprawnych, sporz dzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na konieczno  zapewnienia na poszczególnych terenach odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdów wyposa onych w kart  parkingow ;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre lenia zasad jego zagospodarowania Wójt
uwzgl dni  z one do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, rodowiskowe i spo eczne oraz
wag  interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfik  obszaru obj tego opracowaniem przy wyznaczaniu terenów pod
zainwestowanie uwzgl dniono cz  wymogów wynikaj cych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczególno ci:
1) wymóg lokalizowania nowej zabudowy w sposób umo liwiaj cy dost p do odpowiedniej ilo ci i

jako ci wody zosta  zapewniony poprzez wskazanie obowi zuj cego sposobu zaopatrzenia w
wod , z wodoci gu.
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2) zapewnianie rozwi za  przestrzennych, u atwiaj cych przemieszczanie si  pieszych i rowerzystów
zosta o zapewnione przez dopuszczenie chodników i cie ek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej i wewn trznej;

3) enie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach s siaduj cych z terenami o
w pe ni wykszta conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej zosta o uwzgl dnione przez dopuszczenie zainwestowania o charakterze zblizonym do

siaduj cych terenów zabudowanych oraz zmiany funkcji istniej cych terenów rolniczych na
obszary przeznaczone pod nowe inwestycje;

4) enie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzd  istniej cych, wyposa onych w
infrastruktur  techniczn  ci gów komunikacyjnych oraz obszarach w bezpo rednim s siedztwie
istniej cego zainwestowania.

W planie nie wyst puj  tereny i obiekty, dla których nale oby ustali  odpowiednie zapisy: tereny
ce organizacji imprez masowych, pomniki zag ady oraz ich strefy ochronne, przestrzenie

publiczne, chronione tereny przyrodnicze, zagro enia zalania wodami powodziowymi, zjawiska
osuwiskowe, tereny górnicze, obszary rehabilitacji oraz zabytki i dobra kultury wspó czesnej. Nie ustala
si  tymczasowego zagospodarowania terenów.

Zgodno  z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zosta a przeprowadzona w ramach

oceny aktualno ci Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisznia Ma a oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wisznia
Ma a zosta a opracowana i przyj ta w dniu 27 sierpnia 2014 roku uchwa  Nr VI/XLV/395/14 Rady
Gminy Wisznia Ma a. Analiza aktualno ci planów miejscowych wykaza a, e nie jest celowe
podejmowanie opracowa  dla terenów, które nie uzyska y zgody na przeznaczenie nierolnicze i zosta y
wy czone z planów i e nale y d  do pokrycia planami miejscowymi ca ego obszaru gminy –
obecnie 69% powierzchni gminy (bez lasów i terenów zamkni tych) pokryte jest planami.

Wp yw na finanse publiczne, w tym bud et gminy.
W planie przewidziane s  inwestycje, które stanowi  b  koszt dla gminy, m.in. zwi zane z

realizacj  odcinków dróg oraz ich wyposa eniem w niezb dn  infrastruktur  techniczn . Wyst pi
natomiast spore przychody zwi zane z podatkami od nieruchomo ciami. Z uwagi na niewielk  ilo
planowanych dróg oraz mo liwie spore wp ywy z podatków od nieruchomo ci, wp yw na bud et gminy

dzie korzystny i pozytywny.


