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UCHWALANR ..o,
RADY GMINY WISZNIA MALA
ZdNia oo 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Psary o
nazwie MPZP PSARY POLNOC.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2016r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 poz. 1073) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Wisznia Mata nr
VIIVIIGT/15 z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY
POLNOC oraz uchwaty nr VII/X/78/15 z dnia 30 wrzesnia 2015r. w sprawie zmiany uchwaty nr
VIIVIIGT/L5 z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY
POLNOC i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaler Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Wisznia
Mata nr: VIXXXV/194/09 z dnia 29 grudnia 2009r. Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastepuije.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie

Psary, 0 nazwie MPZP PSARY POLNOC.

2. Zalgcznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sig przez to niniejszg uchwate;

2) planie — rozumie sie przez to miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Psary o nazwie MPZP PSARRY POLNOC, o ktérym mowa w §1
uchwaty;

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznymi
nr 1 do uchwaly;

4) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ sie przewazajacq
(dominujaca) forma wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest
dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegoétowych uchwaty;
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6) przeznaczeniu uzupetniajagcym, dopuszczalnym terenu — rozumie sie przez to funkcje inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych
warunkow uchwaty i nie przekraczajacej 50% powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okre$lajacq maksymalny zasieg usytuowania budynkdw w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki, przy czym linia ta nie dotyczy tarasow,
schoddw — stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, gzymsow i
balkondw;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze,
przepompownie (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumieC obiekty technicznego wyposazenia,
urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW - bez elektrowni wiatrowych; dojazdy i
dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce
stuzebna role wobec funkcji okre$lonej w przeznaczeniu podstawowym;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie sig przez to minimum jedno miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni ustugowej (nie dotyczy powierzchni
biurowych i socjalnych zlokalizowanych w budynkach magazynowych i produkcyjnych), lub
jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc pracy — (dotyczy miejsc
parkingowych zamknigtych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno
miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

83

1. Obowiazujacymi ustaleniami MPZP PSARY POLNOC s3 nastepujace oznaczenia graficzne
rysunku planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny 0 rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole okre$lajace przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, wyjasniajace okreslone
rozwigzania przestrzenne, istotne dla ustalen planu:
1) granica terenu, w ktorym dopuszczalna maksymalna catkowita wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 163,0 m.n.p.m.;
2) linia napowietrzna sieci elektroenergetycznej o napieciu 20kV;
3) gazocigg wysokiego cisnienia DN 65PN 6,3MPa i DN 150PN 6,3MPa wraz ze strefg
kontrolowang;
4) projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN 400, PN 5,5MPa wraz ze strefg kontrolowana.
5) droga krajowa nr 5;
6) jezdnia.
3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego nie okresla sie:
1) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
2) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w przepisie szczegolnym.
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§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztattowania:

1) ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz
wskaznikbw wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrebie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw
zabudowy, warunkow ochrony $rodowiska, ochrony i Kkorzystania z walorow
krajobrazowych $rodowiska;

2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacii,
jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow
lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury;

3) zakazuje sie w obszarze objetym planem:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic jako petnych oraz o wysokosci wiekszej niz
180 cm;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub
lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrebne, nalezy sytuowaé w
ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okre$lonych w
przepisach odrebnych;

5) naobszarze objetym planem nie wystepujq tereny wymagajace rekultywacii;

6) w zagospodarowaniu catego terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenie dopuszczalnej
maksymalnej catkowitej wysokosci zabudowy, ktéra nie moze przekroczyé rzednych
zawartych migdzy 163,0 m.n.p.m. a 223,0 m.n.p.m. przy zachowanym 5% spadku;

7) w czesci terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenie dopuszczalne] maksymalnej catkowite
wysokosci zabudowy, ktora nie moze przekroczy¢ rzednej 163,0 m.n.p.m.

§5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji na terenie objetym planem obiektow i urzadzen ustugowych i
produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektébw mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) dla terendw ustug zdrowia oznaczonych symbolem UZ wprowadza sie¢ wymaog utrzymania poziomu
hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych jak dla terenéw ustug zdrowia;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowa¢ przekroczenia granic wiasnosci terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny, lub na
ktorym dziatalno$¢ jest lokalizowana;
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§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Zabudowa nie moze kolidowac z krajobrazem kulturowym:
1) gabaryty obiektow zgodnie z § 14;
2) ustala sie kolorystyke stonowang jasng;
3) ogrodzenia azurowe;
4) ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni ozdobne;.

8§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Naobszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;

2) tereny drog klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;

3) tereny ustug zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drdg, o ktdrych mowa w ust. 1, pkt 1 i 2, okre$la sie mozliwos¢
lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego,
nowych nasadzen szpalerdw drzew, paséw zieleni izolacyjnej, obiektdw malej architektury,
elementdw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) naobszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gérnicze;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia

powodzig - obszar zalewu Q1%;

3) na obszarze objetym planem kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym tereny oznaczone
symbolem UZ - przeznaczone pod ustugi zdrowia, zgodnie z przepisem odrebnym;

4) na terenie objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia: gazociag
przesytowy wic relacji Wroctaw — Obwodnica Potnocna o $rednicy nominalnej DN 150 |
cisnieniu nominalnym PN 6,3MPa oraz gazocigg DN 65, PN 6,3MPA Zzasilajacy stacje
redukcyjno-pomiarowg Psary;

5) ustanawia si¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia, ktorej lokalizacje pokazano
na rysunku planu, w ktdrej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci
mogace] mie¢ negatywny wptyw na jej trwatosC i prawidiowg eksploatacje, w strefie
kontrolowanej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego poruszania sie wzdtuz gazociagu,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,

d) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie o szerokosci 4m (po 2m od osi

gazociggu),




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Psary o nazwie
MPZP PSARY PO£NOC

e) zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozic trwato$ci gazociggu podczas
eksploatacii.

§0.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace szczeg6ine warunki zagospodarowania
terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenu MPZP PSARY POLNOC obowigzujg ograniczenia w jego uzytkowaniu, okreslone w
84,516

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenie dopuszczalnej maksymalnej
catkowitej wysoko$ci zabudowy, ktora nie moze przekroczy¢ rzednych zawartych miedzy 163,0
m.n.p.m. a 223,0 m.n.p.m. przy zachowanym 5% spadku;

3) w czesci terenu ustala sie ograniczenie dopuszczalnej maksymalnej catkowitej wysokosci
zabudowy, ktora nie moze przekroczy¢ rzednej 163,0 m.n.p.m. — zgodnie z rysunkiem planu.

8 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury komunikacyjnej

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drég klas:
a) lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
b) wewnetrznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
c) wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych.

8§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi  urzadzeniami, nalezy sytuowa¢ pod ziemig z wytgczeniem  stacji
transformatorowych i zbiornikdw gazu ptynnego.

2. Za zgodne z planem uznaje sie realizacje urzadzen terenowych — sieci i urzadzen uzbrojenia
technicznego w kazdym terenie objetym planem.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej kolidujacej z projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

4. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie pobor wody z gminnej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkdw
przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza sie whasne ujecia wody;
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala sie obowigzek skanalizowania obszaru i odprowadzanie $ciekow sanitarnych
(bytowych, komunalnych) do lokalnej oczyszczalni $ciekow,
b) dopuszcza sie lokalizacje bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ptynne (szamb)
i wyw0z nieczystosci do oczyszczalni Sciekow , tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;
3) kanalizacja deszczowa: do sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowania ustala
sie obowigzek odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do studni chtonnej lub urzadzen
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rozsaczajacych, do zbiornikow otwartych, zbiornikdw zamknietych lub zbiornikéw podziemnych

na wkasnym terenie lub do istniejacych rowow;

zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej niskiego i Sredniego ciSnienia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego,

) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe czy rozbudowe zlokalizowanej na terenie planu
sieci gazowej;

d) ustanawia sie mozliwos¢ budowy gazociggu wysokiego ciSnienia wzdtuz istniejacego
gazociggu DN 150.

elektroenergetyka:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych, z dowigzaniami
$redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie objetym planem,

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrédet energii, w tym z
urzadzen stuzacych uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej
100kW (bez elektrowni wiatrowych);

telekomunikacja: ustala sie doprowadzanie ustug telekomunikacyjnych z  sieci

telekomunikacyjnej;

zaopatrzenie w ciepto:

a) ogrzewanie gazowe, olejowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza sie ogrzewanie za pomocg urzadzen opartych o uzyskiwanie energii lub ciepta ze
zrédet odnawialnych;

gospodarka odpadami: state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzic w sposob

zapewniajacy ochrone srodowiska, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§12.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow

Ustala sie uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych

§13.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Scalanie i podziat nieruchomosci dopuszcza sig z zastrzezeniem zachowania:

1)

dla dziatek w terenie aktywnosci gospodarczej oznaczonych symbolem U/P i terenie ustug
zdrowia oznaczonych symbolem UZ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
wynoszacq 3000 mz;

minimalne] szerokosci frontu dziatki - 30m,

kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do
909,

ustalenia okreslone w niniejszym paragrafie nie dotycza wydzielenia dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog, przy czym szeroko$¢ dojazdow i dojs¢ do
dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m.
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ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

§ 14.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1. U/P/1, UIPI2 przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej (bazy, sktady,
magazyny, ustugi i obiekty biurowe) - nieucigzliwa zabudowa ustugowa, produkcyjna i
przemystowa:

1) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji, miejsca parkingowe,
b) drogi wewnetrzne,
C) sciezki rowerowe,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) zielen urzadzona,
2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé 18m,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,

dachy obiektow jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub dachy ptaskie,

powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1-1,2,
g) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna,

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych.

4) Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12 metrow od granicy terenu po
zachodniej stronie planu, 8metréw od linii rozgraniczajacej teren z drogg KDZ/1, 8 metréw od linii
rozgraniczajacej teren z drogg KDL/1 i 5 metréw od terendéw oznaczonych symbolem WS/1.

5) w zakresie podziatu na dziatki budowlane obowigzuje:

a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000mz;
b) ustalenia, o ktdrych mowa w lit a) nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

~— ~— — —
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2. UZ/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zdrowia rozumiane jako komercyjne lub
publiczne ustugi zdrowia i opieki obejmujgce miedzy innymi: szpitale, kliniki, domy opieki dla
0s6b chorych i starszych, hospicja, domy dziennego pobytu, obiekty innych form opieki oraz
ustugi oswiaty, kultury i wypoczynku;

1)  Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia komunikacji, miejsca parkingowe,
b) drogi wewnetrzne,
C) Zielen urzadzona;

2)  Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadkowych o nachyleniu potaci do 40 stopni oraz
dachy jednospadowe;
powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 15% powierzchni dziafki;
intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,2;
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m;

Loz
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3) W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.
4)  Obowigzujq nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od drogi KDW/1 i KDW/2
oraz 8 metrow od drogi KDL/1.
5) W zakresie podziatu na dziatki budowlane obowigzuje:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000m?;
b) ustalenia, o ktérych mowa w lit. @) nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

3. WS/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych (cieki wodne i rowy
melioracyjne:
1) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje, oraz przetozenie istniejgcych urzadzen wodnych i
realizacje nowych urzadzen wodnych;
2) Obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtosci 5 m od rowéw melioracyjnych.

4. R/1- przeznaczenie podstawowe — tereny rolne:
1) Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
2) Dopuszcza sig lokalizacje napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,

5. GI1 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz, dla ktérych obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15
Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji drogi wraz z
urzadzeniami pomocniczymi i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng;

1) KDL/1 - droga klasy lokalnej (publiczna), dostepna bez ograniczen o parametrach:
a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 12m,
b) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
c) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych.
2) KDZ/1 - droga klasy zbiorczej (publiczna), dostepna bez ograniczen o parametrach
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, min. 20m,
b) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
c) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, chodnika, $ciezek rowerowych,
zatok przystankowych.
3) KDWI/1, KDW/2 - drogi wewnetrzne, o parametrach drogi dojazdowej,
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, min. 10m,
b) dopuszcza sie lokalizacje chodnika i stanowisk postojowych.
2. Dopuszcza sie przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég.

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

§16
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778) w wysokosci 30%.
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§17
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§18
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR........c.ooviiiiinnnnn,
RADY GMINY WISZNIA MALA
Z DNIA

W SPRAWIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE PSARY O NAZWIE MPZP PSARY POLNOC

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY POLNOC, Rada Gminy Wisznia Mata przystapita uchwatg nr
VIIVIIGT/15 z dnia 24 czerwca 2015roku i uchwatg nr VII/X/78/15 z dnia 30 wrze$nia 2015roku.
Uchwata ta zostata zmieniona uchwatg nr VII/X/78/15 z dnia 30 wrze$nia 2015r. wprowadzajgc nowy
zatgcznik graficzny ograniczajacy obszar opracowania.

Przed podjeciem uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania MPZP PSARY POLNOC,
Wojt dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Zgodnie z wynikami analizy, sporzadzenie nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego Psarach, podyktowane
jest koniecznoscig aktualizacji i korekty zapisow obowigzujacego MPZP PSARY (uchwata nr
IV/XXVII1/183/04 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia 2004r. DUWD Nr 70 z 21.04.2005r. poz.
1500) oraz doprowadzenie do jego zgodnosci z rozwigzaniami przyjetymi w Studium a takze ustaleniu
przeznaczenia dla terenéw sasiadujacych, ktore takiego planu obecnie nie posiadaja. Gtownym celem
planu jest stworzenie w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktore
pozwolg maksymalnie podnies¢ walory terenu. Istotnym elementem opracowanego planu jest
odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy Wisznia Mata, okreslonej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy przyjetego uchwatg nr VIXXXV/194/09 z dnia 29
grudnia 2009r. Przeprowadzona analiza zgodnosci zapisow planu miejscowego ze Studium wskazuije,
ze przedmiotowy plan jest spojny z ustaleniami tego Studium. Tereny, dla ktérych niemozliwe byto
zapewnienie zgodnos$ci ze studium wytagczono w planu.

Obszar objety planem po korekcie wprowadzonej 30 wrzesnia 2015r. Obejmuje 32,5 ha
terendw wolnych obecnie od zabudowy przeznaczonych na aktywno$¢ gospodarcza, w tym ustugi
zdrowia wraz z infrastrukturg techniczng, obstugg komunikacyjna publiczng i wewnetrzna.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie byto
potrzeby uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw, poniewaz zgoda taka byta
uzyskana w roku 2004 i 2014.

W dniu 27 sierpnia 2015r. Wojt Gminy Wisznia Mata obwiescit i ogtosit o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski do planu.
Jednoczesnie wystapit 0 uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 16 wnioskow, w tym 7 od oséb
prywatnych, jeden wniosek zbiorowy od cztonkéw PZD uzytkownikow ROD ,Rakow”. Wszystkie wnioski
zostaty rozpatrzone pozytywnie. Niektore wnioski sg wigczone do analizy wnioskdw z adnotacja, ze nie
dotycza, gdyz po ograniczeniu obszaru objetego planem nie sg nim objete. Nastepnie przystgpiono do
sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dotyczace zaopiniowania
przedmiotowego planu odbyto sie w dniu 19 lutego 2016r. Wiekszo$¢ uwag GKUA zostato
uwzglednionych.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

« wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe;
poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz

11



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Psary o nazwie
MPZP PSARY PO£NOC

wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziafalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendéw
objetych ochrong akustyczng, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie
Sposobu zaopatrzenia w ciepfo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji
I organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagar $rodowiskowych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
poprzez wskazanie obiektdw i obszar6w objetych ochrong konserwatorskg oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow, a takze uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnos/gskim
Konserwatorem Zabytkow;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziafalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw
objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;
walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji;
prawo wlasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziafu w procedurze planistyczne
(wyfoZenie do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, skfadanie uwag);
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnier z organami ochrony parstwa
potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenéw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji w terenach
komunikacji oraz na innych terenach sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogfoszern oraz ogfoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci skfadania wnioskéw oraz informacji o wyfozeniu projektu planu
wraz z prognozg do publicznego wglgdu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skfadania
uwag do projektu planu i prognozy; w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby 0séb niepetnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre$lenia zasad jego zagospodarowania Woijt

uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod

zainwestowanie uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegdlnosci:
1) wymdg lokalizowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy dostep do odpowiedniej ilosci i

jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujgcego sposobu zaopatrzenia w
wode, z wodociggu.
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2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej i wewnetrznej;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach sasiadujgcych z terenami o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej zostato uwzglednione przez dopuszczenie zainwestowania o charakterze zblizonym do
sgsiadujgcych terenow zabudowanych oraz zmiany funkcji istniejacych terendw rolniczych na
obszary przeznaczone pod nowe inwestycje;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczng ciggow komunikacyjnych oraz obszarach w bezpo$rednim sasiedztwie
Istniejacego zainwestowania.

W planie nie wystepuja tereny i obiekty, dla ktérych nalezatoby ustali¢ odpowiednie zapisy: tereny
stuzace organizacji imprez masowych, pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, przestrzenie
publiczne, chronione tereny przyrodnicze, zagrozenia zalania wodami powodziowymi, zjawiska
osuwiskowe, tereny gdrnicze, obszary rehabilitacji oraz zabytki i dobra kultury wspotczesnej. Nie ustala
sie tymczasowego zagospodarowania terendw.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisznia Mafa oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wisznia
Mata zostata opracowana i przyjeta w dniu 27 sierpnia 2014 roku uchwatg Nr VI/XLV/395/14 Rady
Gminy Wisznia Mata. Analiza aktualno$ci plandw miejscowych wykazata, ze nie jest celowe
podejmowanie opracowan dla terendw, ktdre nie uzyskaty zgody na przeznaczenie nierolnicze i zostaty
wytaczone z planéw i ze nalezy dazy¢ do pokrycia planami miejscowymi catego obszaru gminy —
obecnie 69% powierzchni gminy (bez laséw i terendw zamknigtych) pokryte jest planami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sq inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z
realizacjq odcinkéw drég oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczna. Wystapig
natomiast spore przychody zwigzane z podatkami od nieruchomosciami. Z uwagi na niewielkg ilos¢
planowanych drog oraz mozliwie spore wptywy z podatkdéw od nieruchomosci, wptyw na budzet gminy
bedzie korzystny i pozytywny.
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