UCHWALA NR VII/XXXVI/291/17
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 28 listopada 2017 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obre¢bie Pierwoszéow, o nazwie MPZP PIERWOSZOW - MILOCIN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz U.
z 2017r., poz. 1875) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala Rady Gminy Wisznia Mata
Nr VII/XX/156/16 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Pierwoszow o nazwie MPZP PIERWOSZOW
- MILOCIN, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata uchwalonego w formie ujednoliconej uchwala Nr
VII/XXVII/210/17 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 25 stycznia 2017 r., Rada Gminy Wisznia Mata uchwala
co nastepuje:

Rozdziat 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Pierwoszow MPZP PERWOSZOW - MILOCIN, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

) rysunek planu wskali 1:1000 bedacy integralna czeScia uchwaly, stanowiacy zalacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terendéw lub obiektéw okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposob6w zagospodarowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, s3 obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Pierwoszow";

5) granica terenu i obszaru gérniczego "Pierwoszow 1";

6) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Wzgorza Trzebnickie";

7) granica obszaru potencjalnej lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg energii elektrycznej
o mocy przekraczajacej 100kW, pozyskiwanej z energii stonecznej, wraz ze strefa ochronna;
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8) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz ze strefa technologiczna ograniczonego
zagospodarowania;

9) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: PE/U, PE/U/PEE, PE/WS, PE/R, PE/KDW, U, U/ZU,
US, Z,RP, R, WS, ZN, KS, KDW.

§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachach plaskich, nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu do 12°;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane,
dojécia i dojazdy do budynkéw i innych obiektow, zjazdy na dzialki;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej
nie mogg przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: schoddw, spocznikéw, tarasow, okapow dachu, a takze wiat,
budowli rolniczych, obiektéw infrastruktury technicznej, sportowo - rekreacyjnych: budowli, obiektow,
urzadzen i instalacji oraz budowli, instalacji i urzadzen technologicznych zwiazanych z powierzchniows
eksploatacjg kruszyw;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupetniajace jego
przeznaczenie podstawowe i mogace by¢ traktowane wylgcznie jako towarzyszace zapisanemu w planie
przeznaczeniu podstawowemu, oraz nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
lub terenu,

7) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi czesciami
wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej lub w liniach rozgraniczajacych terenu,
mierzong po zewnetrznym obrysie ich §cian;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem PE - tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw oraz jej obslugi —
tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ wydobywcza z mozliwoscia lokalizacji budowli, instalacji i urzadzen
technologicznych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig;

2) tereny oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow ustugowych zwigzanych z hotelarstwem, gastronomia, obiektami SPA, ustugami kultury,
ustugami zdrowia, osrodkami sportowo - wypoczynkowymi, wraz
z towarzyszacymi budynkami iwiatami gospodarczymi i garazowymi, hangarami i wiatami na sprzet
ptywajacy oraz infrastruktura towarzyszaca, zielenia, parkingami, z dopuszczeniem lokalizacji
nastgpujgcych obiektéw: pomosty, sceny, muszle koncertowe, kaplice, przystanie, atakze sportowo -
rekreacyjne: budowle, obiekty, urzadzenia i instalacje; w budynkach ustugowych dopuszcza sie¢
wydzielanie lokali mieszkalnych dla pracownikow osrodka
o tgcznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

3) tereny oznaczone symbolem PEE - tereny produkcji energii elektrycznej o mocy przekraczajacej
100 kW — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwiazanych z produkcja energii
elektrycznej 0 mocy przekraczajacej 100kW, pozyskiwanej
z energii stonecznej, wraz ze strefa ochronna;

4) tereny oznaczone symbolem US - tereny uslug sportu i rekreacji — tereny przeznaczone pod lokalizacje
sportowo - rekreacyjnych: budowli, obiektow, urzadzen i instalacji, atakze kempingéw, miejsc dla
kamperoéw, budynkow i wiat zaplecza sanitarno - gospodarczego, hangardéw i wiat na sprzet ptywajacy,
ciagdw pieszych i rowerowych, wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz zielenia;

5) tereny oznaczone symbolem ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej — tereny stanowigce strefe nadbrzezng
zbiornika wodnego oraz plaze, z dopuszczeniem lokalizacji: ciagow pieszych
i rowerowych, pomostéw, przystani, hangaréw iwiat na sprzgt ptywajacy, atakze sportowo -
rekreacyjnych: budowli, obiektow, urzadzen i instalacji;
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6) tereny oznaczone symbolem ZU - tereny zieleni urzadzonej — tereny zieleni niskiej, sredniej i wysokiej
o charakterze parkowym, z mozliwoscig lokalizacji ciaggdw pieszych i rowerowych;

7) tereny oznaczone symbolem Z - teremy zieleni — tereny zwigzane z naturalnie wyst¢pujaca zielenia
o charakterze lesnym, niebedaca lasem w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) tereny oznaczone symbolem RP - tereny produkcji rolnej — tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji
budowli rolniczych, obiecktow hodowlanych, gospodarczych i magazynowych zwiazanych z dziatalnoscia
rolnicza niezaliczona do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) tereny oznaczone symbolem R - teremy rolnicze — tereny gruntéw ornych, tak i pastwisk,
z mozliwoscia lokalizacji urzadzen melioracyjnych oraz drég transportu rolnego;

10) tereny oznaczone symbolem WS - tereny wéd powierzchniowych — tereny zbiornikéw wodnych wraz ze
strefg brzegowa, z dopuszczeniem lokalizacji: pomostow, przystani, hangaréw i wiat na sprzgt plywajacy,
wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz zielenig, atakze sportowo - rekreacyjnych: budowli, obiektow,
urzadzen i instalacji;

11) tereny oznaczone symbolem KS - tereny parkingéw — tereny przeznaczone pod lokalizacje zespotow
miejsc postojowych wraz z drogami wewnetrznymi oraz zielenig przydrozna;

12) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drég wewnetrznych — tereny przeznaczone pod lokalizacje
drog wewnetrznych.

Rozdziat 2. i
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem US zaliczone do terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

2) na obszarze planu, za wyjatkiem terenu 1R, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych, sportowo - rekreacyjnych: budowli, obiektow,
urzadzen  iinstalacji oraz  budowli, instalacji iurzadzen technologicznych  zwiazanych
z powierzchniowg eksploatacja kruszyw, wynoszaca 15,0m;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej wynoszaca 6,0m;

6) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w § 13, nie dotycza kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu: dachy plaskie,
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45;

7) eksploatacja kruszywa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw majacych wplyw na zdrowie
czlowieka, do ktorych nalezg: ponadnormatywne zanieczyszczenia gruntu i woéd powierzchniowych
zwigzkami ropopochodnymi, emisja hatasu i zapylenie zwigzane z transportem urobku.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw oraz terenéw gorniczych, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Wzgoérza Trzebnickie",
w granicach ktérego obowigzujg ustalenia i zakazy okreslone w stosownej uchwale Rady Gminy Wisznia
Mata;

2) w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, w planie wskazuje si¢ granice
ustanowionego terenu gdérniczego "Pierwoszéw 1", w obrebie ktérego obowiazuja przepisy odrgbne;

3) ustala sie ochrong obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Pierwoszow", polegajaca na
zakazie lokalizacji zabudowy niezwigzanej z powierzchniowsg eksploatacja kruszyw, do czasu zakonczenia
dziatalnosci gérniczej.

§ 8. W zakresie szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1) w terenie oznaczonym symbolem 5U ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ dziatek wynoszaca 500m?;

2) w terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 1PE/U/PEE ustala si¢ minimalng powierzchni¢
dziatek wynoszacg 1000m?;

3) w pozostatych terenach ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek wynoszacg 2000m?;
4) szerokosci frontow dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 18m;
5) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°.

§ 9. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia: w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania
wyznaczonego wzdtuz linii elektroenergetycznej 110kV, ktorego granice przebiegaja w odleglosci 5,0m od osi
linii, obowiazuje:

1) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3,0m;
2) nakaz okre$lony w § 10 pkt 4.

§ 10. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie infrastruktury technicznej przesylowej, dopuszcza sie przebudowe istniejacej linii
elektroenergetycznej 110kV;

2) w zakresie infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j:

a) na obszarze planu, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1R, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dystrybucyjnej,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1R dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z tacznoscia publiczna,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisdéw odrebnych, wtym przepisow ustawy Prawo
lotnicze wraz z aktami wykonawczymi;

4) obowiazuje zapewnienie dostepu do obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej w celu
zapewnienia prawidtowej ich eksploatacji;

5) w przypadku realizacji nowych sieci dystrybucyjnych, ustala si¢ nakaz stosowania sieci podziemnych;

6) we wszystkich terenach, za wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami: Z, R, WS, PE/WS, dopuszcza si¢
lokalizacje obiektéw iurzadzeni zwigzanych zprodukcja energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
Z wylaczeniem wykorzystania energii wiatru;

7) ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terendw:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociggowej, z uwzglednieniem zapewnienia
dostgpnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

- dopuszcza sie ujecia wlasne,
b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskang zodnawialnych Zrddet -energii,
w zakresie okreslonym w pkt 6,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami okre$lonymi w prawie
energetycznym,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow na gaz,
d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: obowiazujg ustalenia okreslone w pkt 3,

e) w zakresie odprowadzenia Sciekdéw oraz wod opadowych i roztopowych:
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- ustala si¢ sposob odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki albo
odprowadzenia ich do innych odbiornikéw lub do wéd - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) w zakresie zagospodarowania odpadéw: obowigzuje sposéb zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto: do ogrzewania budynk6éw ustala si¢ wymog stosowania
technologii opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opatlowym, odnawialnych Zrédtach energii
z wyjatkiem wiatru - w zakresie okreslonym w pkt 6 oraz paliwach o niskiej zawartosci substancji

zanieczyszczajacych powietrze wtym wegla - przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§11.
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge 1KDW
wilaczona do drogi powiatowej D1365 oraz drogg 2KDW wigczong do drogi gminne;j;

2)w liniach rozgraniczajacych drog i parkingu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych
i urzadzefi technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu, drogowych
obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, zieleni przydroznej, zjazdow,
przystankow komunikacji publicznej, miejsc postojowych, $ciezek rowerowych lub ciagéw pieszo-
rowerowych;

3) ustala sie obowiazek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych,
nie mniejsza niz:
a) dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej budynku,

b) dla funkcji mieszkalnej: 1 stanowisko postojowe przypadajace na jeden lokal mieszkalny;

4)na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ nastepujacy sposéb realizacji miejsc postojowych: jako stanowiska terenowe, garazowe lub
w formie parkingow.

§ 12. W zakresie granic obszaréw wymagajacych rekultywacji, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z powierzchniows eksploatacja kruszyw, obowigzuje rekultywacja
terenu w kierunku wodnym, rolnym lub rekreacyjno - sportowo - ustugowym;

2)dopuszcza si¢ czeSciowe wypelnienie wyrobiska poeksploatacyjnego masami  ziemnymi
i skalnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) tereny ustug sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni urzadzone;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)w terenie 2U ustala si¢, ozmaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1IKDW, 2KDW,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,8,

d) ustala si¢ maksymalna powierzchnie¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 30 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna wynoszaca 40 % powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu,

f) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, wynoszacg 1000m?;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych wynoszaca
4 kondygnacje,
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b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych wynoszacg 16,0m,
¢) ustala sie maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw i wiat wynoszaca 7,0m,

d)ustala sie nastepujaca geometri¢ dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,
z dopuszczeniem zastosowania dachu plaskiego tarasowego.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) tereny ustug sportu i rekreacii,
b) tereny zieleni urzadzone;j,
c) tereny zieleni nieurzgdzonej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenéw: IKDW i 2KDW,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8,

d) ustala sie maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 30 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

e) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng wynoszacg 40 % powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu,

f) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wynoszaca 1000m?;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych wynoszaca
4 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych wynoszaca 16,0m,
¢) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw i wiat wynoszaca 6,0m,

d) ustala sie nastepujgca geometrie dachow obiektow zwiazanych z przechowywaniem sprzetu ptywajgcego
- dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢
w przedziale od 15° do 30°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

e) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow pozostatych obiektéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 25°
do 45°.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4U, 5U dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) tereny ustug sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni nieurzadzone;j,
a) tereny wod powierzchniowych;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)w terenic 4U ustala sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci od 4,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW,
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b)w terenie 5U wustala sig, oznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6,

) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 30 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng wynoszacg 20 % powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu,

g) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wynoszgca:

- w terenie 4U - 1000m?2,
- wterenie 5U - 500m?;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych wynoszaca
2 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych wynoszaca:
- 8,0m - w przypadku realizacji dachow dwu - lub wielospadowych,
- 6,0m - w przypadku realizacji dachow ptaskich,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw i wiat wynoszaca 6,0m,

d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw obiektow zwiazanych z przechowywaniem sprzetu ptywajacego
- dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 15° do 30° z dopuszczeniem dachéw plaskich,

e) ustala si¢ nastgpujgca geometri¢ dachéw pozostalych obiektéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych polaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dach6w plaskich.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) tereny ustug sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni urzadzonej,
c) tereny zieleni nieurzadzonej,
d) tereny wod powierzchniowych;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala sig, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
- 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW,
- od 6,0m do 12,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowe;j,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,001,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,4,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszacg 20 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

e) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna wynoszaca 60 % powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu,
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f) w przypadku podziatu na dzialki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wynoszaca 2000m?;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala sie maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw uslugowych wynoszacs
4 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng wysokosé budynkéw ustugowych wynoszaca 16,0m,
c) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw i wiat wynoszacg 6,0m,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow obiektow zwigzanych z przechowywaniem sprzetu ptywajacego
- dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, mieszczacych sig
w przedziale od 15° do 30°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujaca geometriec dachéw pozostatych obiektow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 25°
do 45°.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/ZU, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowej oraz zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny ustug sportu i rekreacji;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej terenu 2ZKDW,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,001,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,2,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 15 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

e) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie ¢zynng wynoszaca 70 % powierzchni dziatki budowlane;j
lub terenu,

f) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wynoszaca 2000m?;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych wynoszacg
2 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych wynoszacg 9,0m,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw i wiat wynoszacg 6,0m,

d)ustala si¢ nastgpujaca geometric dachéw - dachy dwuspadowe Iub  wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych  sie
w przedziale od 25° do 45°.

6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE/U, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw oraz jej obstugi,

b) po zakoficzeniu dzialalnosci zwiazanej z powierzchniowg eksploatacjg kruszyw: teren zabudowy
uslugowej,

2) przeznaczenie uzupeniajgce terenu po zakoficzeniu dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja
kruszyw:

a) tereny ustug sportu i rekreacji,
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b) tereny zieleni urzadzone;j,
c) tereny zieleni nieurzadzone;j,
d) tereny wdd powierzchniowych;

3) zasady istandardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, po
zakonczeniu dziatalnosci zwiazanej z powierzchniowa eksploatacjg kruszyw:

a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1PE/KDW, 2PE/KDW i IKDW oraz od linii rozgraniczajacej terenu od strony
poludniowej,

b) ustala si¢ minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,001,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,3,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 15 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

e) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng wynoszaca 60 % powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu,

f) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych wynoszacg 2000m?;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a)ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych wynoszaca
4 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$é budynkow ustugowych wynoszaca 16,0m,
c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostatych budynkdéw i wiat wynoszacg 6,0m,

d) ustala si¢ nastgpujgca geometri¢ dachéw obiektow zwiazanych z przechowywaniem sprzgtu ptywajacego
- dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych sie
w przedziale od 15° do 30°, z dopuszczeniem dachéw plaskich,

e) ustala si¢ nastgpujgca geometri¢ dachéw pozostatych obiektéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 25°
do 45°.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE/U/PEE, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw oraz jej obslugi,

b) po zakorniczeniu dzialalnosci Zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja kruszyw
i zakonczeniu rekultywacji:

- teren zabudowy ustugowej,

- teren produkcji energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW pozyskiwanej z energii
slonecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu po zakonczeniu dziatalnosci zwiazanej z powierzchniows eksploatacijg
kruszyw:

a) tereny ushug sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni urzadzone;j,

¢) tereny zieleni nieurzadzone;j,

d) tereny wod powierzchniowych;

3) zasady istandardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, po
zakonczeniu dziatalno$ci zwigzanej z powierzchniowg eksploatacjg kruszyw:

a) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
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b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,4,

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 20 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

d) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng wynoszaca 50 % powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu,

e) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wynoszacg 1000m?;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych wynoszaca
4 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych wynoszaca 16,0m,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw i wiat wynoszacg 6,0m,

d)ustala sie nastepujaca geometri¢ dachéw - dachy dwuspadowe Iub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gldwnych potaci dachowych, mieszczacych sig
w przedziale od 25° do 45°.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE/R, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw oraz jej obstugi,

b) po zakonczeniu dziatalno$ci zZwigzanej z powierzchniowg eksploatacja kruszyw
i zakoniczeniu rekultywaciji - tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja
kruszyw: tereny zieleni urzadzonej.

9. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE/WS, dla ktoérego obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw oraz jej obslugi,

b) po zakoficzeniu dziatalnosci zZwigzanej Z powierzchniowg eksploatacja kruszyw
i zakoniczeniu rekultywacji - teren wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupeliniajace terenu po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja
kruszyw:

a) tereny ustug sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni nieurzadzonej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow i wiat wynoszaca 6,0m,

b)ustala si¢ maksymalng 1aczng  powierzchni¢  zabudowy  budynkéw, lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych terenu, wynoszaca 200m?,

¢) ustala si¢ nastepujgca geometrie dachdéw - dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtownych  potaci  dachowych, mieszczacych si¢ wprzedziale od 15° do  30°
z dopuszczeniem dachéw plaskich.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, dla ktdrych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wéd powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni nieurzadzonej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektéw zwigzanych z przechowywaniem sprzetu plywajacego
wynoszacg 6,0m,

b) ustala sie maksymalna tgczna powierzchnie zabudowy obiektoéw zwigzanych
z przechowywaniem sprzetu plywajacego, lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu,
wynoszacg 200m?2,

¢) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachdw obiektow zwigzanych z przechowywaniem sprzgtu ptywajacego
- dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia giéwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢
w przedziale od 15° do 30°, z dopuszczeniem dachéw plaskich.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RP, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren produkcji rolnej;
2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sig, 0znaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linig zabudowy
w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,001,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,2,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 20 % powierzchni terenu,
e) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynng wynoszaca 75 % powierzchni terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkow i wiat wynoszaca 8,0m,

b) ustala sie nastepujgca geometriec dachéw - dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, dla ktérych obowigzuja
nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) tereny zieleni,

b) tereny parkingow;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sie,
oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w terenie 1US w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 2KDW,

b)w terenic 2US wodleglosci od 7,0m do 9,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW,
w odlegtosci od 18,0m do 21,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowej oraz
w odlegtosci 10,0m od osi linii energetycznej 110 kV,

c)ustala si¢ maksymalna laczng  powierzchnie  zabudowy  budynkéw  lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych terenu, wynoszaca 150m?,

d) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 95 % powierzchni terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw i wiat wynoszaca 6,0m,

b) ustala si¢ nastepujacg geometric dachéw - dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia
glownych  potaci  dachowych, mieszczgcych  sie  wprzedziale od 15° do 309
z dopuszczeniem dachow plaskich.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktérego obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;
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2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz budowli zwigzanych z rolnictwem.

14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktérego obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny wod powierzchniowych;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie, 0znaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy
w odleglosci od 2,0m do 6,5m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW,

b)ustala si¢ maksymalng taczng  powierzchni¢  zabudowy  budynkéw  lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych terenu, wynoszgcg 200m?,

c) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 90 % powierzchni terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow zwigzanych z przechowywaniem sprzetu ptywajacego
wynoszacg 6,0m,

b) ustala si¢ nastepujgca geometrie dachéw obiektéw zwiazanych z przechowywaniem sprzetu ptywajacego
- dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢
w przedziale od 15° do 30°, z dopuszczeniem dachéw plaskich.

15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: ciagi pieszo - rowerowe.

16. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren parkingu;

2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sig
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

17. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE/KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw oraz jej obstugi,

b) po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowg eksploatacja kruszyw
i zakonczeniu rekultywacji - teren drég wewngtrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych — od 4,0m do 6,0m.

18. Wyznacza si¢ teren oznaczomy na rysunku planu symbolem 2PE/KDW, dla ktdrego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw oraz jej obslugi,

b) po zakoficzeniu dziatalnosci Zwigzangj z powierzchniowa eksploatacjg kruszyw
i zakonczeniu rekultywacji - teren drég wewnetrznych;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajagcych —od 1,5m do 13,0m.

19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog wewng¢trznych;
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2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 2,5m do 13,0m.

20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW, dla ktérego obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drég wewnetrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8,0m do 20,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Stawke procentows zwiazang z naliczeniem opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: PE/U, PE/WS, PE/U/PEE, PE/R, U, U/ZU, US, ZN, RP;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiai onali (U}

Przewodniczacy Rady unny F
orzata Otten rclt
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr VII/XXXV1/291/17
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 listopada 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
PIERWOSZOW

MPZP PIERWOSZOW - MILOCIN

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, Rada
Gminy Wisznia Mala nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/XXXVI1/291/17
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE PIERWOSZOW

MPZP PIERWOSZOW - MILOCIN

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi wtreci uchwaly, nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
nalezacych do zadan wilasnych gminy, w zwiazku z czym, Rada Gminy Wisznia Malta nie dokonuje
rozstrzygnigé wynikajacych zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z2017r., poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu poloZzonego w obrebie Pierwoszow,
o nazwie MPZP PIERWOSZOW - MILOCIN

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Pierwoszow MPZP PIERWOSZOW — MILOCIN jest wynikiem realizacji
uchwaty NrVII/XX/156/16 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 czerwca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Pierwoszéw, o nazwie MPZP PIERWOSZOW — MILOCIN.

Celem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa powyzej, jest
aktualizacja granic terenu gorniczego w rejonie prowadzonej powierzchniowej eksploatacji kruszyw oraz
uszczegolowienie zapisow umozliwiajacych rekultywacje terenu poeksploatacyjnego
w kierunku wodno - rekreacyjno - ustugowym.

Rozwigzania zawarte w MPZP PIERWOSZOW — MILOCIN pozostaja w zgodnosci z polityka
przestrzenna Gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wisznia Mata uchwalonego w formie ujednoliconej uchwatg nr VI/XXVII/210/17 Rady Gminy
Wisznia Mata z dnia 25 stycznia 2017 r.

Dotychczasowe zloze ,Pierwoszow” zostato wyeksploatowane w przewazajacej czeéci oraz
zrekultywowane — przeksztatcone w osrodek rekreacyjny. Na czesci dziatki 260/1 zostaly udokumentowane
zasoby zloza kat. C1 i C2 o fgcznych zasobach 2,6 min ton, stanowigce powickszenie ztoza zgodnie z
decyzjag Marszatka Wojewodztwa DolnoSlaskiego Nr 98/2015. Eksploatacja tego zloza i rekultywacja
pozwoli na rozbudowe czesci rekreacyjnej atrakcyjnego osrodka i uzyskanie nowych mozliwosci
inwestowania. W planie inwestora sg kolejne obiekty kubaturowe gastronomiczne i hotelowe wraz z
kapieliskiem.

Dla terenu objgtego niniejsza uchwala obowigzuje co prawda plan miejscowy
i zmiana w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala, przyjety uchwalg nr
IV/21/97 z dnia 28 maja 1997r. jednak mozliwo$ci inwestowania na podstawie jego ustalen zostaly juz
wyczerpane. Opracowanie planu miejscowego na obszarze objetym niniejsza uchwalg jest mozliwe ze
wzgledu na brak ograniczen co do zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz
teren opracowania obejmuje glownie grunty klasy IV. Fragmenty obejmujace gleby chronione nie bedg
objete zmiang przeznaczania na cele nierolnicze.

Teren jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng - posiada wodociag i energie elektryczng oraz
oczyszczalni¢ sciekdw. Potozony jest przy drodze powiatowej nr 1365 oraz przy przystanku kolei szynowej
relacji Wroctaw Trzebnica.

Z uwagi na obszar opracowania i planowane przeznaczenie terenu na eksploatacje zloza oraz
inwestycje kubaturowe, przewiduje si¢ uzyskanie nowych miejsc pracy.

W zwigzku z faktem, iz w wyniku uchwalenia. MPZP PIERWOSZOW-MILOCIN wartos¢
nieruchomosci objgtych planem wzrosnie, Gmina nie poniesie konsekwencji finansowych, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina nie poniesie kosztow
zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technmicznej - koszty obciaza wylacznie
inwestora. Nowa inwestycja bedzie dla Gminy podstawg do zwigkszenia dochodéw z tytutu podatkow
lokalnych, w tym optat koncesyjnych.

1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 wust. 2 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okredlenia jej
parametrow takich jak wysoko$¢, geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania tadu
przestrzennego, w planie okreslono minimalng liczbg miejsc postojowych, ustalono wskazniki w
zakresie zachowania okreslonych parametrow intensywnosci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy;
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2) Wymagania dotyczgce zachowania waloréw historycznych i krajobrazowych:
W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie wprowadzono zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

3) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:
W odniesieniu do ochrony s$rodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu
w odniesieniu terendow chronionych akustycznie (tereny sportu i rekreacji), okreslonych w
przepisach odrebnych. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace
obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.
Z uwagi na prowadzong dziatalnos¢ zwiazang z powierzchniowg eksploatacja kruszyw, ochrona
gruntéw rolnych nie stanowi w tym przypadku istotnej problematyki. Na obszarze planu
wystepuje  niewielki  obszar  gruntéw  rolnych  chronionych, ktéry  pozostanie
w rolniczym uzytkowaniu. Jest to nieduzy kompleks gleby klasy III, nie stanowigcy cennego
obszaru rozwoju produkcji rolnej. Na obszarze planu nie wystgpujg grunty lesne;

4) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspbtczesne;j:
W planie stwierdzono brak problematyki zwigzanej z wystgpowaniem dobr kultury wspoétczesnej
i zabytkow oraz ochrong dziedzictwa kulturowego;

5) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b
niepetnosprawnych:
Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozef bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania terendw osuwiskowych oraz zagrozenia powodziowego.
W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:
- wskazanie dopuszczalnych poziomow hatasu, w odniesieniu do terenéw chronionych
akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych,
- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen.
W planie uwzgledniono potrzeby 0s6b niepeinosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowigzku
uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni:
Na obszarze planu przewidziano mozliwos¢ zagospodarowania terenu poeksploatacyjnego w
formie zbiornika wodnego wraz z towarzyszaca zabudowa uslugowa oraz terenami sportowo -
rekreacyjnymi, co powoduje, ze po zakoriczeniu rekultywacji zdegradowanego terenu bylej
kopalni, obszar bedzie stanowil miejsce rozwoju inwestycji przynoszacych gminie okreslone
wplywy podatkowe;

7) Wymagania dotyczace praw wihasnosci:
W $wietle powszechnie obowigzujgcych przepiséw, prawo wiasnosci jest chronione i plan w tym
aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W planie nie przewidziano terenéw publicznych. Plan
nie powoduje ograniczenia prawa wiasnosci;

8) Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa:
W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze planu wystgpiono o wnioski i uzgodnienia do wtasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz
przeznaczenie funkcjonalne terendw, nie wystgpuje na obszarze planu przedmiotowa
problematyka;

9) Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego:
Na obszarze planu nie wystgpuja tereny publiczne. Jedynym aspektem wpisujgcym sig
w powyzszg tematyke, jest zagospodarowanie zdegradowanego obszaru w sposob eliminujgcy
mozliwo§¢  powstania  terenéw  stanowigcych  zagrozenie dla  Srodowiska  np.
w postaci miejsc nielegalnego sktadowania odpadow itp.;

10) Wymagania  dotyczgce potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
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W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terendw poprzez dopuszczenie na obszarze
planu lokalizacji infrastruktury technicznej oraz okreslenie sposobéw zaopatrzenia inwestycji w
wodg, kanalizacje sanitarng, energi¢ elektryczng. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, w
na obszarze planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie
tacznosci publicznej;

11) Zapewnienie udziatlu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;j:
Stosownie do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, oraz o
wylozeniu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, poprzez
obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz publikacje ogloszen
w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach
o mozliwosci zglaszania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, na zasadach okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto w okresie wylozenia do
wgladu publicznego, zorganizowano dyskusje publiczng nad ustaleniami projektu planu;

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

W obwieszczeniu i ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarto informacje, iz z dokumentacjg sprawy mozna
zapoznac si¢ w siedzibie Urzgdu Gminy;

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci:
Przedmiotowy plan wprowadza glownie tereny zabudowy ustugowej, nie stanowigcej miejsca
statego zamieszkania ludnosci.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W procesie tworzenia przedmiotowego planu, w trakcie ustalania przeznaczenia terenéw oraz

okreslania mozliwych sposobéw ich zagospodarowania i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia

interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia interesOw prywatnych zmierzajacych do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie
projektowym wzieto pod uwage nastepujace aspekty:

1) wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez wihasciwe organy

i instytucje,

2) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu stanowiacg material analityczny w zakresie

ekonomicznych warunkoéw realizacji zalozen projektu planu,

3) prognoz¢ oddzialywania na s$rodowisko, stanowigca material analityczny w  zakresie

srodowiskowych warunkow realizacji zatozen projektu planu,

4) polityke Gminy okre§lona studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy,

5) rozwiazania przestrzenne tworzace mozliwosci rozwoju inwestycji generujacych wplywy

budzetowe dla Gminy, ktére to dziatania nalezy rozpatrywac jako zmierzajgce do zabezpieczenia

interesu publicznego.
3. Sposob realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 4 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego  gospodarowania  przestrzenia  oraz ~ walory  ekonomiczne  przestrzeni

z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie nie
wprowadzono drég publicznych, przewidziano natomiast przebieg drog wewnetrznych
obstugujacych pod wzgledem komunikacyjnym tereny inwestycyjne w stopniu optymalnym;

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, nalezy
stwierdzié, iz w bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ przystanek kolei podmiejskiej taczacej
przedmiotowy obszar miedzy innymi z Wroctawiem;
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3) W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, w planie wprowadzono ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji
w liniach rozgraniczajacych drég sciezek rowerowych oraz ciaggdéw pieszo-rowerowych;

4) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatlconej zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nalezy stwierdzi¢, iz
w zwigzku ze znacznym oddaleniem terenu objetego planem od zwartej tkanki osadniczej wsi
oraz dominujacym charakterem przysztych inwestycji (o$rodek ustugowo - rekreacyjny
rozwijajacy si¢ w sgsiedztwie zbiornika wodnego), powyzsza problematyka nie ma znaczenia dla
przedmiotowego planu.

5) W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sig¢, iz w opracowaniu p.t. "Ocena aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Wisznia Mata", stanowigcym materiat
analityczny dla uchwaty Nr VI/XLV/395/14 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 27 sierpnia 2014 .
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wisznia Mata oraz uchwaly Nr VI/XLV/396/14 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 27
sierpnia 2014 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
aktualnie obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego na przedmiotowym obszarze,
wskazany zostal jako aktualny, cho¢ nie zawierajacy obecnie wymaganego przepisami prawa
zakresu ustalen (z uwagi na jego sporzadzenie przed 2010 r.). Jednoczesnie w ww. opracowaniu
przewidziano mozliwos$¢ zmiany planu w zaleznosci od aktualnych potrzeb.

6) W zakresie wptywu na finanse publiczne, w planie nie zaprojektowano inwestycji, ktore zgodnie
Z przepisami odrebnymi stanowig zadania finansowane z budzetu gminy. Wiasciciel terenu
prowadzacy zorganizowang dziatalnos$é inwestycyjna, zapewnia obstuge w zakresie infrastruktury
techniczne;.

Majac powyzsze na uwadze uchwalenie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Pierwoszow, o nazwie

MPZP PIERWOSZOW — MILOCIN uznaje si¢ za uzasadnione.
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